Skovvej 60, Lynderup, 8832 Skals

Ejd. type Landbrugsejendom Bolig m2 220
Kontantpris 2.950.000 Andre bygninger 200
Ejerudgift 1.985 Grund ha 5,4714
Byggear/ombygget 1907/1986 Energimaerke C

Sagsnr. 493-5416

RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg / TIf. 86671400 / www.realmaeglerne.dk/viborg




RealMaeglerne Viborg Ole Hawvig ApS

: CVR-nr. 43365843

e e o Vesterbrogade 8 / 8800 Viborg
TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/viborg

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Skovvej 60, Lynderup, 8832 Skals Sagsnr.: 493-5416 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 2.950.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.985

Beskrivelse:

4 gode grunde

* Flot moderniseret ejendom med udsigt over Hjarbaek Fjord

* Fuldsteendig og flot moderniseret indvendigt savel som udvendigt

* Flere gode udhuse, bl.a. stald, opmagasineringsrum/disp. rum og dobbelt garage
* Ejendommen er beliggende teet pa Hjarbaek Golfklub, Hjarbaek Fjord, Virksund
Lystbadehavn og Skals m.m.

Renoveringer/moderniseringer

* Nyt varmesystem, luft/vand samt luft/luft
* Kgkken moderniseret

* Badeveerelse moderniseret

* Malet indvendigt

* Nye gulve

* Altaner renoveret og moderniseret

* Delvis nye dere

* Delvis nye vinduer

* Solceller pa taget

Bemeerk: Mulighed for at reducer prisen yderligere, ved at mindre jord medfalger

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Ole Havvig
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Adresse: Skovvej 60, Lynderup, 8832 Skals Sagsnr.: 493-5416
Kontantpris: kr. 2.950.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.985

Beliggende i de mest idylliske rammer du kan forestille dig, finder du landejendommen her. Ejendommen er naturskent
placeret med skov, eng og mark som omkranser en, samtidig med direkte udsigt over Hjarbaek Fjord. Her finder du en
fredfyldt ro, med fuglekvidr og blide vindpust.

Velkommen til Skovvej 60 i Lynderup.
Hele stuehuset er blevet gennem renoveret/moderniseret, sa det fremstar absolut indflytningsklar.
Her kan der neaeves; malet indvendigt, nyt varmesystem, solceller, nye gulve, modernisering af kekken og badevaerelse samt nye balkoner.

Stuehuset er oprindelig opfert i 1907 samt til-/ombygget i 1986. Derudover er der indrettet 220 kvm bolig, som i dag
fordeler sig pa 128 kvm bolig pa stueplan og 92 kvm bolig pa 1. sal.

Stuehuset er pa stueplan indrettet med moderniseret kakken/alrum med spiseplads og direkte udgang til overdeekket vestvendt
udsigtsterrasse. Derudover rummelig og lys opholdsstue, moderniseret og rummeligt badevaerelse samt 2 gode veerelser.

Pa 1. salen er der indrettet stort rummeligt opholdsareal med den mest fantastiske udsigt over omradet og Hjarbzek Fjord,
samt er der pa 1. salen udgang til balkoner flere steder, hvoraf dem alle kan nydes med udsigten over fjorden. Ydermere er der pa 1. salen
indrettet et veerelse, hvoraf adgangen til en af balkonerne findes. Her er der evt. mulighed for at indrette flere vaerelser

Til eiendommen hgrer flere gode udhuse, herunder bl.a. 62 kvm udhus som i dag er indrettet som dobbelt garage.
Derudover 116 kvm udhus, i forbindelse med beboelsen, som tidligere har veeret brugt som stald. Pa grunden er
ogsa et mindre udhus pa 22 kvm, som kan benyttes til redskabsskur m.v.

Til ejendommen hgrer 2 matrikler, hovedmatriklen er pa 45.533 kvm, og er beliggende pa Skovvej med stuehus, udhuse og er
i dag primeert, lidt skov og eng. Derudover er der 9.181 kvm jord beliggende direkte ud til fiorden, og er beliggende

indenfor beskyttelseslinjer.

Omradet byder pa masser af natur, ga-ruter og seveerdigheder med Hjarbeek Fjord, Virksund Lystbadehavn m.m. teet pa.
Kontakt os gerne for en fremvisning

TIf. 8667 1400
Mail. 8800@mailreal.dk
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RealMaeglerne Viborg Ole Hawvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg
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Adresse: Skovvej 60, Lynderup, 8832 Skals
Kontantpris: kr. 2.950.000
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Sagsnr.: 493-5416
Ejerudgift/md.: kr. 1.985
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RealMaeglerne Viborg Ole Hawvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg R E \L
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Adresse: Skovvej 60, Lynderup, 8832 Skals Sagsnr.: 493-5416 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 2.950.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.985
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Adresse: Skovvej 60, Lynderup, 8832 Skals
Kontantpris: kr. 2.950.000

Matrikel betegnelse og grundareal Areal
10 c Lynderup By, Lynderup 0,9181 ha
10 a Lynderup By, Lynderup 4,5533 ha

Sagsnr.: 493-5416
Ejerudgift/md.: kr. 1.985

Heraf vej
0 m2
371 m2

Arealer i alt 5,4714 ha

371 m?

Bygningsarealer

Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal
Nr. 2 Skovvej 60 - Tidl. staldbygning 116 m?
Nr. 4 Skovvej 60 - Dobbelt garage 62 m2
Nr. 5 Skovvej 60 22 m2

Heraf bol

igareal

Bygningsareal i alt 200 m?

Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandvaerk
Ejendommen forsynes fra alment vandveerk
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning

Aflgbsforhold
Ejendommens aflgb er nedsivningsanlaeg

Kontrakter og aftaler
Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
Stotteberettigede arealer pa ejendommen

Laeplantning
Tilskud til plantning af leehegn modtaget

Miljgforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport
Slam udkert pa ejendommens arealer

Momsreguleringsforpligtelse
Momsreguleringsforpligtelse
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Adresse: Skovvej 60, Lynderup, 8832 Skals
Kontantpris: kr. 2.950.000

Ejendomsdata:

Ejendommen
Ejendomstype: Landbrugsejendom
M3 benyttes til: beboelse
Kommune: Viborg
Matr.nr.: 10 ¢ Lynderup By, Lynderup m.fl.
BFE-nr.. 8834769
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment privat vandvaerk
Vej: Feelles/privat
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke
pakraevet)
Varmeinstallation: Luft-til-vand varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 1907/1986
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2022
Ejendomsveerdi: 1.010.000 kr.
Grundveerdi bolig: 991.000 kr.
Grundveerdi produktionsjord:
Grundveerdi gvrig jord:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 808.000 kr.
Grundlag for grundskyld bolig: 792.800 kr.

Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

Arealer*
Grundareal:

- heraf vej
Boligareal i alt:

- heraf udnyttet tagetage:

@vrige arealer:

Driftsbygninger m.v.:

Sagsnr.: 493-5416
Ejerudgift/md.: kr. 1.985

5,4714 ha
371 m2
220 m2

92 m2

200 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

* Kogeplade, mrk. Blomberg

* Indbygningsovn, mrk. Blomberg
* Emhaette

* Kogle-/fryseskab, mrk. Blomberg
* Opvaskemaskine, mrk. Blomberg

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

REAL

Dato: 06.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

*13.03.1884 - Dok om feerdselsret mv, forbud mod at aflaegge veje og stier, ret til at
tage tang, sten, mergel mv, Se akt

*20.10.1975 - Dok om feerdselsret mv, forkgbsret for 10B til en englod
*14.05.1992 - Dok om feerdselsret mv, forkgbsret mv

Kommuneplan

Ejendommen er omfattet af Viborg Kommuneplan 2017-2029
Planens navn: Landomrade omkring Mgldrup Ferie-/fritidsformal
Plannummer: 05.R3.03

Direkte link til plandokument:
https://dokument.plandata.dk/11_3241229 1499778255917 .pdf
Kommuneplan: Planstrategi 2040 - Det gode liv i viborg Kommune

Lokalplan

Ejendommen er omfattet af lokalplan: Camp Lynderup

Plannummer: LL-116

Direkte link til plandokument:
https://dokument.plandata.dk/20_1081530_APPROVED_1269345261653.pdf

Beskyttelseslinjer:

Ejendommen(e) er helt eller devist omfattet af fglgende beskyttelseslinjer:
*Beskyttede naturtyper, *Fuglebeskyttelsesomrade, *Kystnzerhedszone, *Beskyttede
sten- og jorddiger, *Habitatomrade, *Skovbyggelinje, *Strandbeskyttelseslinje
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg R E \L

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Skovvej 60, Lynderup, 8832 Skals Sagsnr.: 493-5416 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 2.950.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.985

Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Offentlig tilgaengelige priser hos

Praemle.n deekker brand- og huse]erf0r5|kr!ng, herudover daekkes: . Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
Svamp: . Insekt: Rgrskade: kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
Forbehold: omsaetning af fast ejendom:

. o Ja, idet Dansk Boligforsikring A/S, Modstrgm A/S, Altibox
Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab: o Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Seerlige forhold ved forsikringen: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil
beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.700 o Forbrug: 1.900,00 L/fyringsgasolie dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er salger og saelgers

Udgiften er beregnet i ar: 2024 ejendomsmaegler uvedkommende.

Ejendommens primaere varmekilde: Luft-til-vand varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Luft-til-luft varmepumpe Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Tagetageareal - anslaet
Det tagetageareal der fremgar af salgsopstillingen er anslaet, idet BBR meddelelsen
ikke er opdateret. Arealet i salgsopstillingen beror ikke pa en egentlig opmaling

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg R E \L

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Skovvej 60, Lynderup, 8832 Skals Sagsnr.: 493-5416 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 2.950.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.985
Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 4.121 Kontantpris/udbetaling kr. 2.950.000
Grundskyld bolig kr. 9.117  Tinglysningsafgift af skedet kr. 19.550
Renovation kr. 2.781 kr.
Genbrugsplads Kr. 1.141 Talt 2.969.550
Skorstensfejning, anslaet kr. 490 | Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rotteubekaampe!sg, anslaet kr. 174 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
Anslaet husforsikring kr. 6.000 | pankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 23.824
Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.

Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 150.000 Brutto ekskl. ejerudgift 15.544 md./ 186.526 ar Netto ekskl. ejerudgift 12.587 md./ 151.042 ar v/26,43%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med

fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Skovvej 60, Lynderup, 8832 Skals Sagsnr.: 493-5416 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 2.950.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.985
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Gar dine boligdremme i opfyldelse?

Tror du denne bolig kan veere noget for dig, sa fa en gratis &
uforpligtende fremvisning, hvor du kan hgre mere om bade
boligen og kvarteret den ligger i. Vi kan desuden notere dig i vort
kgberkartotek, sa du automatisk far tilsendt nye spaendende
emner, der matcher dine sggekriterier. .

Skal du saelge?

Vi tilbyder en GRATIS og uforpligtende salgsvurdering af din bolig.
Vi udarbejder et salgsbudget til dig sa du har godt overblik over,
hvor meget der er tilbage, nar alle omkostninger er trukket fra.
Kontakt os gerne pd tif. 8667 1400




