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VED MARIA SCHLICH

Salgsopstilling
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Adresse: Bybjerggardsvej 3, 4305 Org Sagsnr.: 2521-213 Dato: 27.11.2025
Kontantpris: kr. 4.999.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.207

Et moderne Bofallesskab, hyggeligt Bed and Breakfast — Byb-
jerggaard har de perfekte rammer - bade inde og ude.

Leger | ogsa med tanken om at skabe et moderne bofzellesskab, som deekker alle
jeres behov.

Bofxllesskab

Bybjerggaard skaber rammerne for jeres drem om et liv med feellesskab, frihed og
med gode naboer, midt i den skgnne natur. Her er der rig mulighed for at bo sammen
med andre familier, generationer eller ligesindede, som ogsé @nsker naerhed, tryghed
og feellesskab.

Nyd alle de abenlyse fordele, der ligger i at bo sammen: hjeelpe, statte, sparre, spise,
dyrke, ride, grine, graede, traste, leere, male, spille, lege, danse, feste, skabe, synge,
sejle, fiske, passe, haste, sanke, moste, gynge, digte, save, svejse, sylte, strikke,
bygge, brygge, bage - og opleve, arbejde, udvikle, udplante, udleve - leve!

PLADS TIL AT V/ERE SAMMEN
PLADS TIL AT VAERE ALENE

Vil | skabe jeres helt eget Bofzellesskab hver | er 2-4 familier, som bor og har en
hverdag sammen pa en moderne made, hvor | har hver jeres private bolig og feellessk-
abet er drivkraften?

Det at skabe bofzellesskaber hvor vi rykker sammen og deles mere om opgaverne og
pladsen giver et aftryk pa vores velbefindende og pa klimaet - men ikke mindst pa
feellesskabsfalelsen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Indehaver Maria Schlichting
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Vejledende tegning uden ansvar.

Vejledende tegning uden ansvar.
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Bybjerggardsvej 3, 4305 Org Sagsnr.: 2521-213 Dato: 27.11.2025

Kontantpris: kr. 4.999.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.207

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal: 19.274 I'T]2 Servitutter

M3 benyttes til: Beboelse og forretning ~ Boligareal i alt: 157 m* | _Nr: 27.11.2025 -

Kommune: Holbaek - Nr. : 27.11.2025 -

Matr.nr.: 16h Bybjerg By, Org ~ @vrige arealer: - Nr. 1: 18.03.2024 - Vilkar for landzonetilladelse

BFE-nr.: 100249378  Erhvervsareal: 1.821 m®> | - Nr 2: 06.06.1997 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder
Zonestatus: Landzone for prioritering

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg * Lees neermere om, hvordan arealer - Nr. 3: 04.12.2001 - Dok. ang. tilladelse til at indrette 10 ferievaerelser m.v.
Vej: Privat feellesvej opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Kloak: @vrige renselgsninger: Mekanisk med direkte udledning ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Planer

Varmeinstallation: Kombifyr Holbzek Kommuneplan 2021_link.pdf

Opfart/ombygget &r: 1913

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2020

Ejendomsveerdi: 4.900.000

Grundveaerdi: 347.200

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.920.000

Grundlag for grundskyld: 277.760

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
De pa ejendommen vaerende harde hvidevarer medfslger.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Bybjerggardsvej 3, 4305 Org Sagsnr.: 2521-213 Dato: 27.11.2025
Kontantpris: kr. 4.999.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.207

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: konkret tilbud hos Alm. Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Arealer

Forbehold: For naermere oplysning om daekningsomfang mv. henvises til forsikringspolicen. Ejendommens bygningsarealer fordeler sig, jf. BBR, saledes:
Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold: Bygning 1: Beboelse

Forsikringsselskab: Alm. Brand Bebygget areal: 137 kvm.

Seaerlige forhold ved forsikringen: Samlet tagetage: 81 kvm.

-heraf udnyttet tagetage: 20 kvm.

Bygning 2: Lade

Forbrugsafhaengige udgifter: Bebygget areal: 382 kvm.

Arligt varmeforbrug:

Bygning 3: Lade

Udgift kr.: 37.108 Forbrug: 16 ton traepiller Bebygget areal: 391 kvm.

Udgiften er beregnet i ar: 2018

Bygning 5: Bed & Breakfast
Bebygget areal: 348 kvm.
Tagetage: 309 kvm.

-heraf udnyttet tagetage 309 kvm.
Samlet erhvervsareal 657 kvm.

Ejendommens primaere varmekilde: Kombifyr
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Bygning 6: Bed & Breakfast
Bebygget areal 207 kvm.
Tagetage: 184 kvm.
- heraf udnyttet tagetage: 184 kvm.
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:
Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, @ Forelgbige ejendomsskatter:
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken  Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til

. . . . . o brug for forelgbig boligbeskatning i 2025. Ejendomsveerdiskat samt grund-
Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning: skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive efterreg-
uleret via forskuds-/&rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsop-
stillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette méatte
veere i op- eller nedadgdende retning er szlger og seelgers ejendomsmae-
Energimeaerkning: Energimaerke gler uvedkommende.

Kgber Qenvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.
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Adresse: Bybjerggardsvej 3, 4305 Org
Kontantpris: kr. 4.999.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation
Skorstensfejning, anslet
Grundejerforening ansl3et
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

Sagsnr.: 2521-213 Dato: 27.11.2025
Ejerudgift/md.: kr. 4.207

Kontantbehov ved kgb

19.992
2.250
3.742
1.000
1.000

22.500

50.484

Kontantpris kr. 4.999.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 31.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 6.000
Ialt kr. 5.036.850

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Bybjerggardsvej 3, 4305 Org Sagsnr.: 2521-213 Dato: 27.11.2025
Kontantpris: kr. 4.999.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.207

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.
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