Indelukket 8, 4682 Tureby

Ejd. type Villa Bolig m? 117
Kontant 1.795.000 Veerelser 4
Ejerudgift 1.478 Grund m? 1.475
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Indelukket 8, 4682 Tureby Sagsnr.: 150-1098 Dato: 04.02.2026
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.478

Charmerende Fritidshus i Landlige Omgivelser naer Herfglge

Velkommen til dette sk@nne fritidshus, der emmer af charme og hygge. Med et boli-
gareal pa hele 117 kvadratmeter, bygget i 1961, tilbyder denne ejendom en perfekt
kombination af klassisk stil og moderne komfort. Nar du traeder ind i huset, bliver du
madt af en dejlig rummelig stue, der inviterer til afslapning og hyggelige stunder med
familie og venner. Stuen har direkte udgang til den solrige have, hvor solen kan nydes
fra morgen til aften.

Huset byder pa tre gode sovevaerelser, som alle er lyse og indbydende med plads til
bade seng og opbevaring. Det rummelige kekken er praktisk indrettet med masser af
skabsplads og ligger i &ben forbindelse med stuen, hvilket geor det nemt at veere social
under madlavningen. Bryggerset er funktionelt indrettet med plads til vaskefaciliteter
samt ekstra opbevaringsmuligheder.

Ejendommen ligger roligt placeret i naturskenne omgivelser taet pa Herfalge. Her far

du mulighed for at nyde landlivet uden at ga pa kompromis med bekvemmeligheden

ved at veere teet pa byen. Den store have giver rig mulighed for leg og aktiviteter eller
blot ren afslapning under aben himmel.

Dette fritidshus er ideelt for dem, der sgger et fristed vaek fra hverdagens stress og jag
— her kan du finde roen blandt de smukke landskaber samtidig med at have alle nagd-
vendige faciliteter indenfor reekkevidde.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Michael Ohm
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa GrL!ndarea!: 1.475 m? Servitutter

Ma benyttes til: sommerhus ~ Boligareal i alt: 117 m*  _Nr. 1: 04.06.1981 - Dok om till til opfarelse af tilbygning mv
Kommune: Kagge - Nr. 2: 15.06.1983 - anm byrder, anm haeftelser Dok om ret for ejerne af
Matr.nr.: 8n Seedder By, Seedder ~ @vrige arealer: 8N til indkgrsel af vej pa 8D vedligeho Idelse mm

BFE-nr.: 2597903 Udhus: 10 m?

Zonestatus: Landzone Carport: 31 m* | planer

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Udhus: 36 m* | Ingen

Vej: Privat feellesvej

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem * Lees naermere om, hvordan arealer

Varmeinstallation: Varmepumpe opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Opfgrt/ombygget ar: 1961/1981 ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 1.429.000

Grundveaerdi: 368.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.143.200

Grundlag for grundskyld: 294.400

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur, Emheaette, Mikrobglgeovn, Kgle/fryseskab, Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Indelukket 8, 4682 Tureby
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos If forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold: Afventer salgers forsikringspolice

Rgrskade: Nej

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: O
Udgiften er beregnet i ar: 0

Forbrug: O

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt

hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Ejendommen er jf. ejendomsdatarapporten beliggende i et omrade med
drikkevandsintresser.

Skovbyggelinjer
Ejendommen er beliggende indenfor skovbyggelinje
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation

Skorsten anslet
Rottebekampelse, ansldet
Husforsikring, anslaet

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.
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Sagsnr.: 150-1098 Dato: 04.02.2026
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Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

5.830 Kontantpris kr. 1.795.000

1.560 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 12.650

5.044 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.496
150 I alt kr. 1.815.146
150 o

5.000 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

17.735

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg
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Vi elsker vores arbejde og at hjeelpe mennesker godt videre med
deres boligdrgmme. Vi har en kompetent og jordnaer tilgang til
maeglerfaget og ggr altid en ekstra indsats. Det har afspejlet sig i
vores flotte resultater; vi er den ejendomsmaegler i Kgge der har
vaekstet mest siden vores opstart i 2022. Dertil er vi den mest szel-
gende ejendomsmeaegler i Kgge og har - nok - markedets bedste
set-up i forhold til markedsfgring og annoncering.




