Dit produkt er klar REAL

Realsyn+ for

Birkehaven 206,
2980 Kokkedal

Klik pa billedet for at se Realsyn+

Scan QR koden og
se rapporten

Produktet er udviklet af TOV SUD



https://tillaegsrapport.domutech.dk/0000-JOhM2zSVmB

REALSYN+
Birkehaven 206, 2980 Kokkedal

Tilstandsrapport udfert af:
TUV SUD

Johanne Mgllers Passage 1, 3 1799 Kgbenhavn
TIf: 60 555 444
Mail: info.dk-BLS@tuvsud.com

Introduktion til VTR rapporten

Bygning

Litra A
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Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 30-10-2026

Anvendelse Opfeort
Beboelse 1970
Garage 1973

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Birkehaven 206 2980 ,Kokkedal Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1970
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 159 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 159 m?
Keelder: 0m?

oo RO 3o Ao

RGD Tag

SKADE:

Skorsten fremstar med lgse og defekte fuger, og der er
frostspraengte sten

RISIKO:
Der ses spor efter opfugtninger i loftrum og lille stue.

@ Murer

3:00/Prm2
tidsforbrug

® £ Kr 25,00 / Pr m2 El5 1.855,00 Prm2

Eftergang af fuger i skorsten

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger i skorsten. Fuger udbedres ved udkradsning og omfugning. Skadede
skorstenensfuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 25 mm fra den faerdige fugeoverflade. Hele fugen udfyldes
efterfelgende.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.830,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 25,00
Opstarts Ign (1,50 timer) for farste m2 Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1mZ2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Birkehaven 206 2980 ,Kokkedal

LITRA A - Beboelse

RGD Tag

SKADE:
Aftreeksheette i tag fra badeveerelse er defekt

RISIKO:

Der kunne konstateres opfugtninger indvendigt som felge af
dette, og der er dermed risiko for skader.

@ Tomrer
1:15 / Pr styk Kr 845,00 / Pr styk
© tidsforbrug E3 ! y El= 1.695,00 Pr styk

Udskiftning af taghaette

Udbedringseksempel: Udskiftning af taghaette. Eksisterende tagheette nedtages. Tagheette leveres med preemonteret
teetningsband og monteres pa tagflade med taette samlinger. Eksisterende aftraeksrar tilsluttes taghaetten.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 850,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 845,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste styk Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 4 styks Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 3



REALSYN+ Birkehaven 206 2980 ,Kokkedal Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

B

SKADE:

Tagsten ligger ujaevnt eller skaevt i flere omréder. Det ses
f.eks. mod gst

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Birkehaven 206 2980 ,Kokkedal Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

RGD Tag

SKADE:
Der mangler flere tagsten omkring skotrender

RISIKO:

Der er risiko for vandindtraengning, som kan give skader pa de
underliggende bygningsdele.

%@ Murer
1:30 / Prm2 Kr 623,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! Ef 1.483,00 Prm2

Udskiftning af tagsten

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagsten. Tagsten oplaegges pa leegteunderlaget og fastgeres til dette med
bindere @ 3 mm, som JP-tagstensbindere i hver 3. sten - diagonalbinding.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 860,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 623,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Birkehaven 206 2980 ,Kokkedal Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:
Sternbeklaedning er nedbrudt flere steder, f.eks mod vest

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Tomrer
1:00 / Pr lbm*
© tidsforbrug & Kr198,00/Pribm E 798,00 Prlbm*

Udskiftning af sternbrzaedder

Udbedringseksempel: Udskiftning af sternbreedder. Havlede og plgjede braedder evt. med fer og not monteres, af
fyrretrae, 5. sortering - kvinta, trykimpraegneret iht. NTR-klasse AB fastggres til spaer.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 600,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 198,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Birkehaven 206 2980 ,Kokkedal Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

RGD Tag

SKADE:

Inddaekning i bunden af skotrender er af typen der ikke kan
tale UV-straler. Disse er under nedbrydning

RISIKO:

Dette ger at gummibelaegningen udenpad metalgitteret mgrner,
og slides af ved vind og vejr pa kortere sigt.

%ﬂ Tomrer
1:45 / Pr lbm*
© tidsforbrug & Kr'568,007Pribm £ 1.738,00 Prlbm*

Udskiftning af skotrende

Udbedringseksempel: Udskiftning af skotrende. Tagbelaegningen langs med skotrende nedtages.
Skotrendebraeddeunderlag nedtages. Skotrendeunderlag udferes af ru plgjede braedder, kantleegter i dimension som
gvrige tagleegter.Breedderne semmes til spaer. Skotrende af zink 12, snit 500 mm, monteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr.1.170,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 568,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD Tag

SKADE:

Der mangler delvist fuge, hvor skorstensinddaekningen er fart
ind i skorstenens murveerk ved skorsten fra pejs

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

%@ Murer

© - EJ - El5 590,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en murer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en murer udbedre opgaven
pa regning.



REALSYN+ Birkehaven 206 2980 ,Kokkedal

LITRA A - Beboelse

RGD Tag

SKADE:

Rygningkit har revner og mangler enkelte steder. Det ses f.eks.
mod mod vest og tilsvarende langs skotrender

RISIKO:

Der er risiko for vandindtraengen pa de underliggende
bygningsdele, ved blaest og nedbar.

@ Tomrer
1:45 / Pr lbm*
® tidsforbrug E3 Kr 568,00/ Prlbm* Efs 1.738,00 Prlbm*

Udskiftning af skotrende

Udbedringseksempel: Udskiftning af skotrende. Tagbelaegningen langs med skotrende nedtages.
Skotrendebraeddeunderlag nedtages. Skotrendeunderlag udferes af ru plgjede braedder, kantleegter i dimension som
gvrige tagleegter.Breedderne semmes til spaer. Skotrende af zink 12, snit 500 mm, monteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr.1.170,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 568,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 9



REALSYN+ Birkehaven 206 2980 ,Kokkedal

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:
Der er huller efter murbier i fuger iseer mod syd

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

’é@ Murer
2:15/Prm2 Kr 25,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udbedring/eftergang af fuger

E 1.515,00 Pr m2

Udbedringseksempel: Udbedring af fuger. Fugerne udfraeses med maskine og afrenses for lgse partikler. Fugerne

vandes og fuges med tilbageliggende fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.490,00
Kr. 25,00

Kr. 890,00

Side nr. 10
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er en revnet rude i hoveddar




REALSYN+ Birkehaven 206 2980 ,Kokkedal Side nr. 12

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Puds pé trappetrin ved hovedder har begreenset/manglende
vedhaeftning

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Murer
1:30 / Prm2 Kr 162,00 / Pr m2
®©  asforbrug E3 ' El5 1.132,00 Prm2

Udbedring af revner

Udbedringseksempel: Udbedring af revner og/eller Igst puds pa trappe. Revnerne og last puds udhugges, afrenses for
lgse partikler, vandes og udfyldes med mertel. Overfladen udglattes.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 970,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 162,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬂ Stueplan _

N\

X

i

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Der er tale om et omrade, som ikke er vandbelastet. Der
vurderes derfor ikke at vaere neerliggende risiko for skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflabsskél og rist i
gulvafleb ved h&dndvasken

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skeonnes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for skader.




REALSYN+ Birkehaven 206 2980 ,Kokkedal

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er fugtskjolder pé loft omkring rumaftraek

NOTE:

Forholdet var tert ved fugtmaling og skennes derfor af eeldre
dato.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Korkbelaegning pa gulv er slidt

Side nr. 14



REALSYN+ Birkehaven 206 2980 ,Kokkedal

LITRA A - Beboelse

m Stueplan

SKADE:
Der er fugtskjolder p& veeggen mod bryggers

NOTE:

Forholdet var tert ved fugtmaling og skennes derfor af eeldre
dato.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er finerskader pé traegulv

Side nr. 15
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i
gulvaflgb i brusenichen

RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader p& de underliggende konstruktioner
og installationer.

@ Murer
6:00/Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' Yy El= 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Birkehaven 206 2980 ,Kokkedal Side nr. 17

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er afstand og synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i
gulvafleb ved h&dndvasken

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skgnnes derfor ikke at veere nzerliggende risiko for skader.
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er fugtskjolder pé loft omkring rumaftraek

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

gfg Maler

© - E3 - El5 520,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en maler. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en maler udbedre opgaven
pa regning.



REALSYN+ Birkehaven 206 2980 ,Kokkedal

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Undertag har enkelte defekter og er uteet, f.eks ved skotrende

RISIKO:

Der er risiko for fugt / vandindtraengen i den underliggende
konstruktion.

@ Tomrer
0:45/Prm2 Kr 106,00 / Pr m2
) tidsforbrug & ’

Udbedring/reparation af undertag

Ef5 596,00 Prm2

Udbedringseksempel: Aftagning af tagbelaegning, reparation, opstramning af undertag og genudlaegning af
tagbelaegning. Undertaget repareres og strammes op, sa det hgjst haenger 10-15 mm. Fjedre til fastholdelse af
undertag monteres pa tagleegterne udefra. Den nedtagne tagbelaegning genoplaegges pa leegteunderlaget.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 490,00
Kr. 106,00

Kr. 880,00

Side nr. 19



REALSYN+ Birkehaven 206 2980 ,Kokkedal

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Undertaget mangler teetsluttende undertagskraver ved
gennemfgring af aftraeksrer og skorsten

RISIKO:

Der er risiko for vandindtraengen i den underliggende
konstruktion.

@ Murer
5:30/ Pr styk Kr 2.743,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' y Els 6.123,00 Pr styk

Etablering af aftraek fra tagrum inkl. isolering og taghaette

Udbedringseksempel: Etablering af ventilationskanal. Aftreekskanalsystem, som Cembrit. Aftraekskanalen isoleres ved
omvikling med lamelmatter, lagtykkelse 50 mm, afsluttet med Isogenopak. Inkl. taghaette (max rerlaengde 3 meter)

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.380,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 2.743,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste styk Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 4 styks Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 20
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LITRA B - Garage

Garage bygget 1973
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 40 m?
Keelder: 0om?

AN o o Mo Ao




