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Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 01-10-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 2004
Litra B Carport 2006

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

@

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Hvedevaenget 114880 ,Nysted Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 2004
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 84 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 96 m?
Keelder: 0m?

N s s Mo Ao

RGD Tag
SKADE:
Teetninger ved rygning er stedvis mangelfulde, ses bla. mod
ost
RISIKO:
Det giver risiko for vandindtraengen ved blaest, nedber og
fygesne.

@ Tomrer

0:15/ Prlbm*

E3 Kr 79,00 / Pr Ibm*
tidsforbrug

®©

E5 259,00 Prlbm*

Eftergang/montering af belgeklodser i rygning

Udbedringseksempel: Eftergang/montering af belgeklodser i rygninger. Plader Igsnes i ngdvendigt omfang. Evt.
eksisterende uegnet/defekt teetning fjernes. Eftergang/montering med nye asfaltimpraegnerede bglgeklodser de
ngdvendige omrader. Pladerne fastskrue.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 500,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 180,00
Materialer inkl. moms pr lgbende meter Kr. 79,00

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter Kr. 750,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Hvedevaenget 114880 ,Nysted Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:
Der er rust i tagrender, bla. mod gst

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en laeengere arraekke.

%@ Blikkenslager

0:45 / Pr lom*
© tidsforbrug & Kr 313,00/ Pribm E 823,00 Pribm*

Udskiftning af tagrende samt rendejern

Udbedringseksempel: Udskiftning af rendejern inkl. tagrende. Den nederste raekke tagsten/tagplader demonteres.
Tagrenden og rendejern nedtages. Tagrende monteres med nye rendejern, endebunde og tudstykke ved overgang til
nedlgb. Tagsten/tagplader monteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 550,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 510,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 313,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 830,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Hvedevaenget 114880 ,Nysted Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

SKADE:

Tagsten ligger ujeevnt/mangelfuldt i enkelte omréder. Det ses
f.eks. ved skotrende sydgst og mod vest

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

@ Murer
1:30 / Prm2 Kr 623,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! El5 1.353,00 Prm2

Udskiftning af tagsten

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagsten. Tagsten oplaegges pa lsegteunderlaget og fastgares til dette med
bindere @ 3 mm, som JP-tagstensbindere i hver 3. sten - diagonalbinding.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 730,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 623,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 760,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Hvedevaenget 114880 ,Nysted Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Ventilationsriste til ventilationsaftreek i ydervaegge er defekte,
det ses bla. mod syd

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Facaderenser

Q) } Ed - El5 7.900,00 Op til 100 m2

Afrensning af alger mv. samt imprasgnering

Udbedringseksempel: Afrensning af facader mod alger og andre beleegninger efterfulgt af impraegnering. Facaden
berstes ned med en stiv bgrste for at fjerne de grove algedannelser mv. Der anvendes typisk tag- og murrens. Det
skal typisk sprgjtes blidt pa sterre flader, og p& mindre omrader kan man skure det pa med en blad berste. Det skal
sidde et par degn og skylles/barstes herefter med vand.



REALSYN+ Hvedevaenget 114880 ,Nysted Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

RGD Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er ikke den p&budte redningsdbning i veerelser

RISIKO:
Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

NOTE:

Anmazerkningen fremgar af tilstandsrapporten, da der ikke er
monteret r@galarm tilsluttet el-nettet, jf. BR18.

%@ Tomrer

© - E3 - E5 Indhent tilbud

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.



REALSYN+ Hvedevanget 114880 ,Nysted

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydninger i glasliste p& vindue mod syd

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Snedker
0:30/Prlbm*
© tidsforbrug & Kr132,00/Pribm* E& 452,00 Pribm*

Montering af glaslister

Udbedringseksempel: Montering af glaslister. Evt. eksisterende lister aftages og erstattes af nye lister af

vakuumimpraegneret fyrretree. Listen stryges pa begges sider med traebeskyttelse og monteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter

Materialer inkl. moms pr Igbende meter

Opstarts Ign (1,00 timer) for ferste lgbende meter

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 16 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Kr. 500,00
Kr. 320,00
Kr. 132,00

Kr. 500,00

Sidenr. 7



REALSYN+ Hvedevaenget 114880 ,Nysted Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Bundbraet pé vinduespartier slutter ikke teet ved terrassen, der
er revner i fuger mellem vinduespartier

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en laeengere arraekke.

%@ Snedker
0:30/Prlbm* Kr 53,00 / Pr lbm*
© tidsforbrug E3 ! Ei 343,00 Pribm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele afrenses.
Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 500,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 290,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 53,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 500,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Hvedevanget 114880 ,Nysted

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Vandrer har spor fra utaetheder ved samlinger

RISIKO:

Der er neerliggende risiko for utaetheder, som giver risiko for
rerbrud / udsivning og dermed fglgeskader pa
omkringliggende konstruktioner.

@ Vvs

Indhent tilbud fra vvs

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en VVS'er med henblik p& udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

E5 Indhent tilbud

Side nr.



REALSYN+ Hvedevaenget 114880 ,Nysted Side nr. 10

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er monteret for mange forhgjerrammer mellem aflgbsskal
og rist i gulvaflgb i bruseniche

RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader p& de underliggende konstruktioner
og installationer.

@ Murer
6:00/Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' Yy El= 8.664,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.240,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Hvedevaenget 114880 ,Nysted

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er en gulvklinke med mangelfuld vedhaftning til
underlaget i bruseniche

RISIKO:

Der er tale om gulv med direkte vandbelastning, hvorfor der er
risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

% Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af belaegning

Ef5 2.295,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af beleegning. Aftagning af beleegning. Underlaget renggres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, paferes. Belaegningen udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 510,00
Kr.1.410,00
Kr. 885,00

Kr. 510,00

Side nr. 11



REALSYN+ Hvedevaenget 114880 ,Nysted Side nr. 12

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan
SKADE:
Der er defekte/revnede/udvaskede fuger i bruseniche ved
gulv
RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

%@ Murer
0:30/Pr lbm* Kr 12,00 / Pr Ibm*
© tidsforbrug E3 ! Els 332,00 Pribm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger i vadrum. Eksisterende fuger udskzeres. Underlaget renggres omhyggeligt,
fugesider affedtes. Fugemassen péfares ved brug af flisebraet, og smares ud for at fylde mellemrummet mellem fliser
og klinker.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 320,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Hvedevaenget 114880 ,Nysted Side nr. 13

LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:
Vandrgr har spor fra uteetheder ved samlinger og pa
skabsflader under vask

RISIKO:

Der konstateres ingen uteetheder ved besigtigelsen, men
forholdet kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Vvs

© - EJ - E5 Indhent tilbud

Indhent tilbud fra vvs

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en VVS'er med henblik p& udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.



REALSYN+ Hvedevaenget 114880 ,Nysted

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Gulvet [ terreendaek ved teknik / rar er ikke fuldt udstabt
(manglende radonsikring)

RISIKO:
Der er risiko for opstigning af radon og derved personrisiko.

%@ Murer

© - EJ - El5 510,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en murer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en murer udbedre opgaven
pa regning.

Side nr.

14



REALSYN+ Hvedevaenget 114880 ,Nysted Side nr. 15

LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:
Der er spor fra utaetheder ved rgrsamlinger

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en laeengere arraekke.

%ﬂ Vvs
1:15 / Prlbm*
© tidsforbrug & Kr 228,00/ Pribm* 5 1.008,00 Prlbm*

Etablering af ror fra overleb (sikkerhedsventil) til gulvaflieb

Udbedringseksempel: Etablering af rer fra overlgb (sikkerhedsventil) til gulvaflgb. Inkl. ophaeng og diverse samlinger.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 550,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 780,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 228,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 550,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 4 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Hvedevaenget 114880 ,Nysted Side nr. 16

LITRA B - Carport

Carport bygget 2006
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Carport

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 32m?
Keelder: 0m?

oo s Yo Ao

Tag

SKADE:
Undertag har flere defekter og er uteet

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.




REALSYN+ Hvedevaenget 114880 ,Nysted Side nr. 17

LITRA B - Carport

RGD Tag

SKADE:
Tagsten ligger ujeevnt med &bne samlinger i flere omrader. Det
ses f.eks. mod vest

RISIKO:
Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

Ydervagge

SKADE:
Stolper i jord er med begyndende nedbrydning

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.




REALSYN+ Hvedevanget 114880 ,Nysted Side nr. 18

LITRA B - Carport

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er begyndende nedbrydning i vinduet

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en laeengere arraekke.

Stueplan

SKADE:
Undertaget har misfarvninger

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.




