Lovenholmvej 41, Gjesing

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 75
Kontantpris 395.000 Veerelser 2
Ejerudgift 1.106 Grund m2 978
Byggear/ombygget 1958/1980 Energimaerke F

Sagsnr. 4572519

RealMaeglerne Djursland - Claus Laursen

Centervej 4A, st. tv. /8963 Auning / TIf. 61202552 / www.realmaeglerne.dk/auning



- RealMaeglerne Djursland - Claus Laursen
- CVR-nr. 38516442
Centervej 4A st. tv. / 8963 Auning
TIf. 61202552 / cla@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/auning

Dansk /|
Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Lgvenholmvej 41, Gjesing, 8963 Auning Sagsnr.: 4572519 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.106

Beskrivelse:

Velkommen til dette prisbillige redstenshus beliggende centralt i den hyggelige by
Gjesing . Til huset hgrer nem ugeneret have med gode solkroge, hvor man rigtig kan
hygge sig med familie og venner og nyde udelivet.

Stueetagen indeholder: Entre samt badeveerelse og kekken. Endvidere er der veerelse
og lys stue samt entre med opgang til 1. sal.

1. sal: Indeholder: Repos og 2 veerelser( 1 sal er ikke godkendt som bolig)

Til huset hgrer endvidere indbygget udhus/fyrrum med pillefyr samt garage og
overdaekning.

| Gjesing er der en yderst velfungerende beboerforening, som laver mange hyggelig
events i lgbet af aret. Lavenholm gods og den store Lgvenholm skov ligger fa
kilometer veek, hvor der kan gas dejlige aftenture i skeanne omgivelser. Hvis man er til
stranden, sa er der kun ca.10 minutter i bil til de sk@nneste strande. Norddjurs er et
roligt og naturskent omréde.

Gjesing ligger teet pa og i mellem Auning og Vivild, begge steder har butikker,
foreninger, skoler mv. Barn kares med skolebus til Langhgjskolen eller Auning skole.

Ring for en fremvisning af dette hus.

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere radgiver for begge parter i samme handel. Keber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Claus Laursen
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Adresse: Lgvenholmvej 41, Gjesing, 8963 Auning Sagsnr.: 4572519

Kontantpris: kr. 395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.106

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa, 1 fam. Grundareal: 978 m?

M3 benyttes til: Beboelse jf. BBR-ejermeddelelse af Boligareal i alt: 75 m?2
den 23.06.2025

Kommune: Norddjurs @vrige arealer:

Matr.nr.: 23 e Sdr. Gjesing By, Gjesing Integreret Udhus: 20 m2

BFE-nr.: 7467841 Garage: 15 m2

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig ~ Oplyst af ejer

Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem . .

Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed Lees naermere om, hvordan arealer opgeres pa

Opfert/ombygget ar: 1958/1980 www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 402.000 kr.
Grundveerdi: 176.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 321.600 kr.

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Komfur - Emhaette - Koleskab

Der gives ingen garanti for at hvidevarer virker da dedsbo

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Dato: 31.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
Ingen

Ingen Lokalplan

Kommuneplaner:

Kommuneplan Norddjurs 2021

Kommuneplanforslag: Kommuneplan 2025

Kommuneplanramme: Gjesing by. Plannummer: 201
Kommuneplanramme: Lupinvej. Plannummer: 204

Kommuneplanramme forslag: Gjesing by. Plannummer: 201
Kommuneplanramme forslag: Lupinvej. Plannummer:

Kommuneplan strategi: Plan og udviklingsstrategi 2023 - Vejen mod 2050.

Spildevandsplan: Ja Kloakopland G5.

LAndzonetilladelse: Ja.
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Adresse: Lgvenholmvej 41, Gjesing, 8963 Auning Sagsnr.: 4572519
Kontantpris: kr. 395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.106

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Thisted forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja

Forbehold: Der kan vare givet rabat pa den oplyste forsikring.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.100 Forbrug: 7,10 ton treepiller

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

El til opvarmning: 544 kwh.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad, risiko for brand og
undersgges neermere.

Energimaerkning: Energimeerke F.
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 1.640 Kontantpris/udbetaling kr. 395.000
Grundskyld kr. 2.365 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.602
Husforsikring kr. 5.146 Tinglysningsafgift af skedet kr. 4.250
Renovation kr. 3.255 kr.

Skorstensfejning Kr. 779 Talt 405.852
Rottebekaempelse ansl. kr. 92 | Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 13.276

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift 2.155 md./ 25.855 ar Netto ekskl. ejerudgift 1.752 md./ 21.024 &r v/24,80%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 31.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Lgvenholmvej 41, Gjesing, 8963 Auning
Kontantpris: kr. 395.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Langiver/art Kontant-

veerdi

Restgeeld Obl.restgaeld

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke

Andre forhold af vasentlig betydning:
Serviceoplysninger:

Vand: Privat

Vej: Offentlig

Kloak: Offentlig

Varme: Treepillefyr og elvarme

Oprydning

Det er mellem parterne aftalt at evt arvinger inden overtagelsen kan tage det som de gnsker. kaber
skal overtage ejendommen som den er og selv oprydde og fjerne resterende indbo samt resterende
pa grunden som er tilstede pr. overtagelsesdagen.

BEMARK: Boligareal pa 1 sal er ikke sagt om og godkendt pa BBR-ejermeddelelsen og kommunen.
Endvidere er overdakning ikke segt om og godkendt. Til slut er der ikke 3 men 2 vaerelser og der er
ikke varme i garagen.

BEMZAERK: Det ser ud til pa GIS kort/overgigtskort at matrikelgransen er rykket saledes at skel gar
igennem garagen jf kort pa BBR.

Om efterregulering af ejendomsskatter

| arene 2021, 2022 og 2023 er den kommunale opkravning af grundskyld for denne ejendom sket pa et
indtil videre forelgbigt grundlag, idet ejiendommen ikke har modtaget ejendomsvurdering for 2020
eller denne ejendomsvurdering endnu ikke indgar i de na@vnte ars grundskyldsbetaling. Nar
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Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen i fglge salger

AOP | Saldo fra-

dragskonto

Rest-
Igbetid

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

1. ars
ydelse

Rente

Szerlige over-
Kont./palyd.

tagelsesvilk8r

grundveaerdien fra ejendomsvurderingen i 2020 laegges til grund for beregningen af grundskyld i de
navnte ar, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for arene genudsendt og for meget eller for
lidt grundskyldsbetalingen for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker overfor den aktuelle ejer pa
opkravnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen matte vedrere en tidligere ejers
ejerperiode. Parterne geres opmarksomme pa, at ejendomsskat i de naevnte ar haefter pa
ejendommen forud for gvrige kreditorer. Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere
regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis ikke dette sker automatisk. Salgers
ejendomsmagler medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden ansvar herfor. Parterne gores endvidere
opmarksomme p4, at der tilsvarende kan ske efterregulering af ejendomsvardiskat i de navnte ar.
En evt. efterregulering af ejendomsvardiskat som felge heraf sker dog overfor den ejer, der haftede
for ejendomsvardiskatten i den relevante periode.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelobige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024.
Ejendomsveardiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vardier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er salger og salgers
ejendomsmagler uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den
forelobige beskatning i 2024.

Vedr. ejendomsskattelan
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Stigninger i ejendomsskatter kan fra og med 2024 indefryses som ejendomsskattelan i en statslig,
permanent indefrysningsordning. Hvis szlger har eller far et sadan lan, samles arets stigninger i
ejendomsskatter den 1. januar som restgzld og tilskrives et lan, der ikke tinglyses. Evt. stigning i
ejendommens grundskyldsbetaling, har herudover kunnet indefryses i arene fra og med 2018 til og
med 2023 i en midlertidig indefrysningsordning, ved et lan, der ej heller er tinglyst.

Nar ejerskiftet tinglyses, forfalder eventuelle ejendomsskattelan til betaling. Betaler salger ikke
rettidigt, risikerer keber ultimativt at hafte for tilbagebetaling og evt. tilskrevne renter. Salger
forpligter sig derfor til at betale opkravning(er) rettidigt.

Salger dokumenterer, at der ikke er optaget ejendomsskattelan eller at eventuelle ejendomsskattelan
er tilbagebetalt, nar disse er opkraevet hos salger. Salger sender snarest muligt efter betaling
dokumentation herfor til den, der varetager handlens berigtigelse og keber/kgbers radgiver. Der
tilbageholdes et passende belgb af kebesummen, indtil der foreligger dokumentation for at
ejendommen overdrages uden ejendomsskattelan.

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5 fortsat



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




