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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sgndre Smalbyvej 41, 9370 Hals Sagsnr.: 448-0003 Dato: 06.08.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 80.000 Ejerudgift/md.: kr. 137

4564 m2 fritidsgrund i smuk natur i Melholt sommerhusomrade
Drgmmer du om at eje dit helt eget stykke natur?

S8 er Sgndre Smalbyvej 41 lige ndet for dig. RealMaeglerne Hals byder vel-
kommen pd denne store flotte naturgrund. Her far du et jordstykke, som
ikke m& bebygges eller beplantes p&. Det vil sige, at det skal bevares i den
fine natur, som det er.

Denne helt fantastiske beliggenhed ved skoven er perfekt til, nar familien
vil sgge ud i naturen. M3ske kunne du taenke dig et stykke jord for at have
mere natur omkring dig. Der er i hvert fald rig mulighed for at nyde natu-
rens dyreliv og blomsterne der vokser efter saeson.

Omradet ma ikke bebygges da der muligvis lever et sjeeldent markfirben i

omradet og det betyder ogsd at naturen omkring grunden vil blive bebeva-
ret.

Maske dremmer du om din helt egen telt- eller shelterplads til at nyde na-

turen fuldt ud? En ting er sikkert, her kommer du helt ud i naturen.

Grunden ligger en lille cykeltur p& cirka 3,5 km fra Hou by, som byder pa
bade indkgbsmuligheder, lystbddehavn og bgrnevenlig badestrand.

Grunden er ikke byggemoden og i og med der muligvis kan veere det sjeeld-
ne markfirben, skal alle sendringer ansgges igennem Brgnderslev Kommu-
ne. Det vil sige at hvis grunden skal benyttes, kraever det en ansggning og
godkendelse af kommunen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Michael Steinmann Calundan
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Ejerudgift/md.: kr. 137

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Ubebygget areal
Kommune: Brgnderslev
Matr.nr.: 138m Melholt Ejerlav, Asd-Melholt
BFE-nr.: 3183936
Parcel nr.:

Zonestatus: Sommerhusomrade
Vej: Offentlig vej

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2020
Grundveerdi: 84.100
Grundlag for grundskyld: 67.280
Arealer

Grundareal udger: 4.564 m?

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Servitutter

Servitut nr. 1 - Byplanvedtsegt

Servitut nr. 2 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv, feel-

lesarealer mv

Planer
Kommuneplan 33-S-03 - Sommerhusomrade ved Smalby
Lokalplan 33-5-03.01 - Sommerhusomrade ved Smalby

Anvendelsesbegransninger

Arealet beliggende i matr.nr. 138m, Melholt Ejerlav, Asd-Melholt, er vejle-
dende registreret som et beskyttet overdrev omfattet af naturbeskyttelses-
lovens § 3. Det betyder, at man ikke m& aendre p3 tilstanden af arealet. Ak-
tiviteter s& som opstilling af campingvogn, etablering af el, vand og nedsiv-
ningsanlag, bebyggelse, beplantning, sf%ning, plgjning mv. bliver betragtet
som tilstandsaendringer og er derfor ikke tilladte pd § 3-beskyttede arealer
og derfor heller ikke pd matr.nr. 138m.
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at ssge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljoundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Fritidsgrunden er IKKE byggemodnet, og saelges som den star og forefindes.

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kgber ggres opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rerfering pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 343 | Kontantpris kr. 80.000
Grundskyld kr. 1.150 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 2.350
Rottebekaempelse 2026, anslaet kr. 150 |1 alt kr. 82.350

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Der henvises til side 5

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 1.644

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift 412 md. / 4.940 &r. Netto ekskl. ejerudgift 322 md. / 3.858 ar v/27,36 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 09.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 06.08.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Kontantbehov ved kgb

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rddgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Kgber ggres opmaerksom p3&, at szelger afholder udgiften til handlens berigtigelse, herunder ud-
stedelse af skgde og eventuelt seelgerpantebrev, udarbejdelse af refusionsopggrelse samt hand-
lens berigtigelse i gvrigt, hvorfor udgiften hertil ikke er medtaget i kgbers kontantbehov.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Er | pa Boligjagt? Sa del jeres boligdrgmmme med os i dag! Bliv op-
rettet som Guldkgber i vores kundekartotek med det samme! Vi
gleeder os til at hjeelpe jer videre med jeres boligdrgmme. Husk at
det er helt gratis at spgrge. Sa spgrg os gerne.




