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Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 14-08-2026

Bygning Anvendelse Opfeort
Litra A Beboelse 1970
Litra B Carport 1000
Litra C Udestue 2005
Litra D Drivhus 1000

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Stenkaer 23 2765 ,Smarum

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1970
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 145 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 145 m?
Keelder: 0m?

woo 3 e Ao

Tag

SKADE:

Udvendigt traevaerk ved og omkring tag har pabegyndende
nedbrudt tree. Forholdet er konstateret i vindskeder og
gavlbekleedning mod syd

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.

@ Tomrer

1:00 / Pr Ibm*

E3 Kr 198,00 / Pr Ibm*
tidsforbrug

®©

Udskiftning af vindskede

El5 798,00 Prlbm*

Udbedringseksempel: Udskiftning af vindskede. Vindskede med daekbreet udferes af ru braedder af fyrretrae, 5.

sortering - kvinta, trykimpraegneret iht. NTR-klasse AB. Vindskeden afsluttes med deekbreet.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter
Materialer inkl. moms pr lgbende meter

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 600,00
Kr. 198,00

Kr. 880,00

Side nr. 2
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Der er mindre revner i laamuren mod nord

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
folgeskader, der vurderes derfor ikke at veere nzerliggende
risiko for skade.

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Der er flere revner i sokkel se f.eks. mod vest

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
folgeskader, der vurderes derfor ikke at veere naerliggende
risiko for skade.




REALSYN+ Stenkaer 23 2765 ,Smarum

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:
Klinker p& trappe mod bryggers har begraenset/manglende
vedhaeftning samt revnet stgdtrin

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Murer
3:15/ Pr trin Kr 312,00 / Pr trin ,
© tidsforbrug E3 ! E'E 2.252,00 Pr trin

Udskiftning af klinker pa trappe

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker pa grund/stedtrin. Klinker pa trappetrin afhugges, betonlaget afrenses og
forbehandles. Naturklinker udlaegges pa grund- og stedtrin. Klinkerne fuges med cementbaseret, frost- og vandfast
fugemasse. Forudseettes at trinstarrelsen er 40 cm x 120 cm eksl. evt respos.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr trin Kr.1.940,00
Materialer inkl. moms pr trin Kr. 312,00
Opstarts len (1,00 timer) for ferste trin Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 trin og 10 trin Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 4



REALSYN+ Stenkaer 23 2765 ,Smarum

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:
Klinker pa trappe mod entre har begraenset/manglende
vedhaeftning

RISIKO:
Forholdet skannes fortsat at udvikle sig pa laengere sigt.

%@ Murer
3:15/ Pr trin Kr 312,00 / Pr trin ,
© tidsforbrug E3 ! 5 2.252,00 Pr trin

Udskiftning af klinker pa trappe

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker pa grund/stedtrin. Klinker pa trappetrin afhugges, betonlaget afrenses og
forbehandles. Naturklinker udlaegges pa grund- og stedtrin. Klinkerne fuges med cementbaseret, frost- og vandfast
fugemasse. Forudseettes at trinstarrelsen er 40 cm x 120 cm eksl. evt respos.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr trin Kr.1.940,00
Materialer inkl. moms pr trin Kr. 312,00
Opstarts len (1,00 timer) for ferste trin Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 trin og 10 trin Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 5
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
se f.eks. foran fyr

NOTE:
Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflabsskél og rist i
gulvafleb under hdndvask

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skeonnes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for skader.




REALSYN+ Stenkaer 23 2765 ,Smarum

LITRA A - Beboelse

ROD Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget i
brusenichen

RISIKO:

Der er tale om gulv og veeg med direkte vandbelastning,
hvorfor der er risiko for skader pa de omkringliggende
konstruktioner og installationer.

@ Murer
3:45/Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

Ef5 3.868,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vddrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengeres
omhyggeligt. Gulvet vddrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldaekkende taetningsmasse pafagres. Gulvklinker udlaegges, fuges og afrenses. | hjerner, og i overgang
vaeg og gulv samt omkring saniteere installationer fuges med elastisk, vddrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 2.260,00
Kr. 1.608,00

Kr. 590,00

Side nr. 7
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan
SKADE:
Samlingen mellem aflgbsskal og rist er ikke taetsluttende i
gulvaflgb
RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader p& de underliggende konstruktioner
og installationer.

%@ Murer
6:00/Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' Y El= 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er afstand og synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i
gulvafleb ved h&dndvasken

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skgnnes derfor ikke at veere nzerliggende risiko for skader.




REALSYN+ Stenkaer 23 2765 ,Smarum

LITRA A - Beboelse

ROD Stueplan
SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget i
bruseniche
RISIKO:

Der er tale om gulv med direkte vandbelastning, hvorfor der er
risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
3:45/Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

Ef5 3.868,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vddrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengeres
omhyggeligt. Gulvet vddrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldaekkende taetningsmasse pafagres. Gulvklinker udlaegges, fuges og afrenses. | hjerner, og i overgang
vaeg og gulv samt omkring saniteere installationer fuges med elastisk, vddrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 2.260,00
Kr. 1.608,00

Kr. 590,00

Side nr. 10



REALSYN+ Stenkaer 23 2765 ,Smarum Side nr. 11

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
se f.eks. mellem vask og niche

NOTE:

Der er tale om et mindre omréde, som ikke er vandbelastet.
Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for
skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er revnede gulvklinker se f.eks. foran der til veerelse

NOTE:
Der kunne ikke registreres fglgeskader ved besigtigelsen.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
se f.eks. foran pejs

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
folgeskader, der vurderes derfor ikke at veere naerliggende
risiko for skade.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er revner i fuger langs murveerket mod haven

NOTE:
Der kunne ikke registreres fglgeskader ved besigtigelsen.




REALSYN+ Stenkaer 23 2765 ,Smarum

LITRA B - Carport

Carport bygget 1000
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Carport

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 29 m?
Keelder: 0m?
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Side nr. 13
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LITRA C - Udestue

Udestue bygget 2005
Skader pé Lita C

Anvendelse: Udestue

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 30 m?
Keelder: 0m?
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LITRA D - Drivhus

Drivhus bygget 1000
Skader pé Lita D

Anvendelse:  Drivhus

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 9m?
Keelder: 0m?

A o o &y A o

ﬁ Ydervaegge

SKADE:
Der er enkelte revnet glas

NOTE:
Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen.




