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Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1962

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Bakkevej 37B 2830 ,Virum Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1962
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 152 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 160 m?
Keelder: 76 m?

N s o th o By o

Tag

SKADE:

Skorsten mod gst i den oprindelige del fremstér i omréder med
defekte/udfaldne fuger

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.

@ Murer

3:00/Prm2
tidsforbrug

® E3 Kr 25,00 / Pr m2

E5 1.855,00 Prm2

Eftergang af fuger i skorsten

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger i skorsten. Fuger udbedres ved udkradsning og omfugning. Skadede
skorstenensfuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 25 mm fra den faerdige fugeoverflade. Hele fugen udfyldes
efterfelgende.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.830,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 25,00
Opstarts Ign (1,50 timer) for farste m2 Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1mZ2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD Tag
SKADE:
Tagnedlgbet er defekt / uteet i den vestlige ende af
sydfacaden
RISIKO:

Der er risiko for skade pd andre bygningsdele.

%@ Tomrer
0:45 / Pr Ibm*
© tidsforbrug & Kr 356,007 Pribm Es 846,00 Prlbm*

Udskiftning af tagnediob

Udbedringseksempel: Udskiftning af let tagnedlgbsrgr. Tagnedlgbsrar tilsluttes tagrendens tudstykke med
bajonetknae. Nedfersel og bragndkrave tilsluttes nedlgbsbrgnd. Tagnedlgbsrgret monteres til murvaerk med 2 stk.
rerholdere og hangselsstifter.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 490,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 356,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Rygningsplader fremstér med forvitrede/nedslidte overflader,
hvilket f.eks. ses fra syd

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

NOTE:
Der er ikke tegn pé skade ved besigtigelsen.

3@ Murer
1:30/ Pr Ibm*
© tidsforbrug & Kr 474,007 Prlbm? E5 1.394,00 PrIbm*

Udskiftning af rygnings-/gratplader

Udbedringseksempel: Udskiftning af rygnings-/gratplader. rygnings-/gratplader nedtages. rygnings-/gratplader
opleegges iht. fabrikantens anvisninger.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 920,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 474,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:
Daekbreet er nedbrudt i gavl mod nordvest

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Tomrer
0:30/Prlbm*
© tidsforbrug & Kr92,00/Priom* E& 412,00 Pribm*

Eftergang/udbedring af daekbraedder

Udbedringseksempel: Udskiftning af daekbraedder. Eksisterende deekbraedder nedtages, i nadvendigt omfang.
Daekbreet udfegres af ru breedder af fyrretrae, 5. sortering - kvinta, trykimpraegneret iht. NTR-klasse AB. Daekbraedder
stryges to gange med plastalkydtraebeskyttelse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 320,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 92,00

Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Bakkevej 37B 2830 ,Virum

LITRA A - Beboelse

RGD Tag

SKADE:

Der mangler fuge, hvor skorstensinddaekningen er fert ind i
skorstenens murvaerk i skorsten mod @st i den oprindelige del

RISIKO:
Der er risiko for opfugtning af den underliggende konstruktion.

%@ Blikkenslager

0:30 / Pr lbm* }
© tidsforbrug B3 E= 480,00 Prlbm*

Eftergang af skorstensinddaekning

Udbedringseksempel: Inddaekningen eftgaes/bankes pa plads med gummi hammer til det er plant over
tagbelaegningen. Det forudsaettes at inddaekning er intakt. Max skorstens dimensioner 900 x 900 cm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 650,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 480,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 0,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 650,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 4 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 6



REALSYN+ Bakkevej 37B 2830 ,Virum

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Traebeklaedning/lister under og omkring vinduer i den gstligste
ende af sydfacaden er nedbrudte

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Tomrer
2:30/Prm2 Kr 515,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af beklaedning

E5 2.015,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af bekleedning med ny braeddebekleedning af fyrretree med lister.
Braeddebeklaedning med lister opsaettes og behandles med plastalkydtreebeskyttelse. Nedrivning af eksisterende

braeddebeklaedning.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr.1.500,00
Kr. 515,00

Kr. 880,00

Sidenr. 7



REALSYN+ Bakkevej 37B 2830 ,Virum

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydninger i keelderdgr mod gst

RISIKO:
Nedbrydningen vurderes at fortseette pé leengere sigt.

@ Snedker
4:15/ Pr styk Kr 396,00 / Pr styk
) tidsforbrug & ' g

Udskiftning af nedbrudt trae

E5 3.126,00 Pr styk

Udbedringseksempel: Udskiftning af trae. Det nedbrudte tree skaeres vaek og et stykke tree af samme sort og densitet
tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omréde grundes og malebehandles pa

begge sider. Dgren afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr styk

Materialer inkl. moms pr styk

Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 2.730,00
Kr. 396,00

Kr. 590,00

Side nr. 8
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LITRA A - Beboelse

m Dere/vinduer/porte

SKADE:

Sélbaenke i beton har revnedannelser. Dette ses isaer ved
vinduer mod nord

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Bakkevej 37B 2830 ,Virum

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:
Lyskasse ved hoveddgr har revnedannelser i puds/beton

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Murer

1:30 / Pr m2
O©  asforbrug B3 Kr162,00/Prm2 Bt 112,00 Prm2
Eftergang af lyskasse

Udbedringseksempel: Eftergang af Igstsiddende puds samt revner pa lyskasse. Porgs, lastsiddende puds afhugges.

Revnerne udhugges, bredde min. 15 mm, afrenses for lgse partikler, vandes og udfyldes med mertel af samme type
gvrigt anvendt.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 970,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 162,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 10
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LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Trappelgb til kaelder mod @st har revnedannelser, lgst og
afskallet puds/beton i trin og i vanger samt teeringer i raekveaerk

RISIKO:
Forholdet skannes fortsat at udvikle sig pa laengere sigt.

%ﬂ Tomrer
2:00 / Prlbm*
© tidsforbrug & Kr739,00/Pribm* E5 1.909,00 PrIbm*

Montering af raekvaerk inkl. handliste pa trappe

Udbedringseksempel: Montering af raekveerk inkl. handliste pa trappe.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr.1.170,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 739,00
Opstarts lgn (0,50 timer) for farste lgbende meter Kr. 290,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Der er stedvis revner i sokkel, f.eks. over kaelderdgr mod @st samt i
hushjerner mod nordgst og sydest

NOTE:

Revnedannelserne skennes at vaere i ro - mindre bevaegelse over en
lengere arraekke samt mindre revnedannelse efter reparation kan dog
forekomme. Mindre revner er almindeligt forekommende i seldre bygninger.
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LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkelpuds er i omrader revnet og afskallet og har mangelfuld
vedhaeftning til underlaget i den oprindelige del, f.eks. mod
syd og @st samt i den gstlige ende af nordfacaden

RISIKO:
Der er risiko for, at forholdet kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Murer
1:00 / Pr lbm*
® tidsforbrug E3 Kr150,00/Pr lbm* € 800,00 Prlbm*

Eftergang af sokkelpuds

Udbedringseksempel: Eftergang af sokkelpuds. Evt. porgs, lgstsiddende puds afhugges. Fundamentet afrenses,
grundes og slutpudses med martel af samme type som den gvrige sokkelpuds. Martelen fgres min. 100-150 mm under
terraen. Maks synlighed pa sokkelhgjde 200 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 650,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 150,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel
SKADE:
Der er en gennemgaende revne over de tre keeldervinduer
mod syd
RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele pa laengere sigt.

fé@ Snedker
0:30 / Prlbm* Kr 53,00 / Pr Ibm*
© tidsforbrug E3 ! EE 393,00 Pr Ibm*
Udbedring af fuger

Udbedringseksempel: Udbedring/udskiftning af fuger. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele
afrenses. Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 340,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 53,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Terreen er for teet pé& underkanten af ydervaeg i gavl mod vest

NOTE:

Forholdet skannes at have vaeret sddan i mange ar, og idet der
ikke ses tegn pa skade/maltes forgget fugt, skennes der ikke
nzerliggende risiko for skade.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der ligger flere steder eternitstykker pd isoleringen, efter der
er lagt ny tagbelaegning

RISIKO:
Eternitstykkerne kan indeholde asbest, hvorfor kontakt bar
undgas.

NOTE:
Safremt det gnskes fijernet bar det ske i henhold til geeldende
anvisninger.
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LITRA A - Beboelse

m Stueplan

SKADE:
Aftreekskanal i eternit er ikke isoleret i tagrum

NOTE:
Der ses ikke tegn pa skade / kondens efter nu mange ar.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der mangler isolering og teetning af loftlem

NOTE:

Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at veere naerliggende risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er enkelte gulvklinker og veegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget i brusenichen / vadzonen

RISIKO:

Der er tale om gulv og vaeg med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko
for skader p& de omkringliggende konstruktioner og installationer.

NOTE:

Pa grund af badevaerelsets sterrelse anses hele rummet og derfor alle
overflader som vadzone.

%@ Murer
2:45 [ Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
®©  idsforbrug E3 El5 2.535,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker Aftagning af fliser/klinker. Underlaget rengeres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafares. Fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.650,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant, mellem aflabsskal og rist i gulvaflgbet, i
brusenichen. Derudover er der ikke tilstraekkelig niveauforskel mellem
overside af gulvaflabet og gulvoverfladen ved dgren/dgrabningen

RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtreengen og skader pa de underliggende konstruktioner og
installationer. Den manglende niveauforskel mellem gulvaflgb og dgrabning
kan medfgre, at vand traeenger ud fra rummet ved tilstopning/overlgb og
giver skader her.

@ Murer

6:00 / Pr styk
tidsforbrug

®© ] Kr 5.424,00 / Pr styk

Ef5 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er kun rumaftreek gennem vindue i rummet

NOTE:
Der ses ingen tegn pé skade ved besigtigelsen.
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er omrader, hvor veegfliser fremstar med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget i brusenichen, f.eks. pé vaeg til venstre for brusearmatur.
Desuden ses der lidt revnet hjernefuge i veeghjerne ligeledes i brusenichen

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko for
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

fé@ Murer
2:45 /Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
® tidsforbrug &

Udskiftning af klinker/fliser

Side nr. 20

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker. Aftagning af fliser/klinker. Underlaget rengeres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafaeres. fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00
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LITRA A - Beboelse

m Stueplan

SKADE:

Der er enkelte vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget udenfor brusenichen, f.eks. til venstre for vindue

NOTE:

Der er tale om mindre omrader, som ikke er vandbelastet. Der
vurderes derfor ikke at vaere neerliggende risiko for skader.

ﬁ Kaelderplan

SKADE:

Der er synlige/revnede samlinger af blokke, der er opsat pa
indvendig side af veeggene, f.eks. under vindue

NOTE:
Forholdet er begraenset og skennes ikke at vil udvikle sig.

Side nr.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Kaelderplan

SKADE:

Der er stedvis i keelderen konstateret brudt/skadet rgrisolering
pa rar oppe under loftet, f.eks. i bryggers

NOTE:

Det vurderes, at vaere kiselgur, der kan indeholde asbestfibre,
hvorfor kontakt bar undgas.

Side nr.

22



