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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bystaevnevej 31, Aborg, 5610 Assens Sagsnr.: 540F5397 Dato: 21.06.2026
Kontantpris: kr. 1.575.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.302

I naturskgnne omgivelser naer Assens finder du denne smukke gra villa
blandt marker og natur, der byder pd en ro, der er sveer at szette ord p3.
Den eneste ‘larm’ du hgrer her, er fra fuglenes kvidren i den naerliggende
skov. Her bor du med gode naboer og teet ved en gdrdbutik, hvor du kan
kebe kgd, 2eg, mel og meget andet. Og pa en kort cykeltur kan du nd As-
sens' nutidige indkgbsmuligheder, skoler, bgrneinstitutioner og fritidsaktivi-
teter.

Villaen p& 143 m2 er renoveret mellem 2021 og 2025, og resultatet er et
hjem, der er lige til at flytte ind i. Rammerne er strgmlinede, enkle og var-
me - skabt til en familie, der vil have plads til at leve.

Treeder du ind i entréen, maerker du straks den stemning, boligen byder pa:
lys, varme og ro. Vinylgulvet i varme traenuancer seetter tonen, mens et
stort skab sgrger for, at al familiens overtgj kan gemmes diskret af vejen.

Herfra ledes du naturligt ind i den store stue, der ligger i aben forbindelse
med kokkenet. Det samme gulv gar igen og skaber en smuk sammenhaeng
mellem rummene. Stuen er aflang og giver gode muligheder for at indrette
med sofakrog, spiseomrade og maske et legehjgrne til bgrnene eller dit nye
yndlingsspot, hvorfra du kan nyde den flotte udsigt over haven og de bag-
vedliggende marker. Stuen har gulvvarme, sa her kan du indrette uden at
tage hgjde for radiatorer.

Kokkenet er indrettet med bordplade i tree, sorte klinker pd vaeggen og hvi-
de fronter - en kombination, der giver rummet karakter uden at rdbe op.
Ovnen sidder i god arbejdshgjde, og en kgkkeng med siddepladser inviterer
til samvaer under madlavningen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Bystaevnevej 31, Aborg, 5610 Assens
Kontantpris: kr. 1.575.000

Fra kgkkenet er der adgang til et bryggers med vaskefaciliteter samt til badevaerelset, der frem-
star elegant og minimalistisk med smukt naturligt lys fra et ovenlysvindue og microcement pa
gulvet. Her er vaeghaengt toilet, indbyggede skabe, spejl med lys og gulvvarme, der fuldender
oplevelsen.

P& forstesalen finder du tre gode vaerelser, hvor det ene har mulighed for en walk-in closet i
forlaengelse. Vaerelserne er placeret teet pa hinanden - praktisk i hverdagen og samtidig med
plads til privatliv for hele familien.

Udenfor venter en have med flere terrasser. Den vestvendte terrasse i smukt trae er stedet, hvor
du kan seette dig ned efter en lang dag og maerke, hvordan eftermiddagssolen og udsigten over

markerne automatisk far dig til at seenke skuldrene. Fra stuen er der direkte adgang til den gst-

vendte terrasse - 0gsa i trae - som er helt ideel til dagens forste kop kaffe, mens du nyder solop-
gangen. Haven rummer skgnne rammer for bade ro, naervaer og udeliv i granne omgivelser.

Med til huset hgrer gode to skure og gode muligheder for opbevaring.
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Adresse: Bystaevnevej 31, Aborg, 5610 Assens Sagsnr.: 540F5397 Dato: 21.06.2026
Kontantpris: kr. 1.575.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.302

Terrasse Kgkken Kgkken
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Adresse: Bystaevnevej 31, Aborg, 5610 Assens Sagsnr.: 540F5397 Dato: 21.06.2026
Kontantpris: kr. 1.575.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.302

Bryggers
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Adresse: Bystaevnevej 31, Aborg, 5610 Assens Sagsnr.: 540F5397 Dato: 21.06.2026
Kontantpris: kr. 1.575.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.302

Badeveerelse Entré Stue

Veerelse Soveveerelse Veerelse

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1d



RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079
Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C
TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Bysteevnevej 31, Aborg, 5610 Assens Sagsnr.: 540F5397
Kontantpris: kr. 1.575.000

Dato: 21.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.302
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Adresse: Bystaevnevej 31, Aborg, 5610 Assens Sagsnr.: 540F5397 Dato: 21.06.2026
Kontantpris: kr. 1.575.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.302
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 712 m? Servitutter
Ma benyttes til: Boligareal i alt: 143 m*  _Nr. 1: 16.06.1943 - Dok om byggelinier mv
Kommune: Assens
Matr.nr.: 90 Aborg By, Gamtofte  @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 2685287  Carport: 12 m®> | Kommuneplan 1.2.BE.40 - Aborg
Zonestatus: Landzone Udhus: 8 m?
Vej: Offentlig vej ~ Udhus: 8 m?
Opfgrt/ombygget ar: 1917/1978
** | a@s naermere om, hvordan arealer opgg-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. 2022 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 657.000
Grundveerdi: 179.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 525.600 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 143.200 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (Elica, 2022), Kogeplade (Elica, 2022), Ovn (Bosch, 2022), Kgle/fryseskab (Samsung, 2021), Opvaskema-
skine (Bosch, 2023)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
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Adresse: Bystaevnevej 31, Aborg, 5610 Assens Sagsnr.: 540F5397 Dato: 21.06.2026
Kontantpris: kr. 1.575.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.302
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos Aros Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.805 Forbrug: 4 ton traepiller
Udgiften er beregnet i ar: 2019

Varmeinstallation: Pillefyr

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energirammeberegning

tilleeg af 645 kWh elektricitet - beregnet pris pa kr. 1.458

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Bystaevnevej 31, Aborg, 5610 Assens
Kontantpris: kr. 1.575.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Skorstensfejer
Jordflytning
Rottebekaempelse
Husforsikring
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

2.681
1.604
1.281

121

6.418
3.496

15.629

Sagsnr.: 540F5397 Dato: 21.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.302
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.575.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 11.350
I alt kr. 1.586.350
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Bystaevnevej 31, Aborg, 5610 Assens Sagsnr.: 540F5397 Dato: 21.06.2026
Kontantpris: kr. 1.575.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.302
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 440.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 3: hovedstol kr. 100.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-
ger ikke blot boliger - vi sselger Odense.




