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Akt: Skab /
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bopæl:
Kreditors

BAbmil. shi • NIELSEN

NYOLE NIELSL
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Telefon (08) 17 19 22
9400 NØRRESUNDBY

Købers }

Mtr. nr., ejerlav, sogn:

(i København kvarter)
eller (i de sønderjydske lands-

dele) bd. og bl. i tingbogen,
art. nr., ejerlav, sogn.

Gade og hus nr.:

Deklaration

for

området Hals. øst.

Undertegnede ejere af det på vedhæftede rids af sept. 1974 viste
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1).W x?1/52; Hals by og sogn pålægger herved nævnte område følgende servi-

tutter; som også har gyldighed for alle parceller, der efter den 1/lo

1974 udstykkes indenfor området fra de nævnte ejendomme.

Grundejerforening

1. Den til enhver tid værende ejer af arealer indenfor deklarationom-

rådet skal være medlem af en grundejerforening.

Med 2/3 flertal af de på en generalforsamling mødende medlemmer kan

det besluttes, at ejer-eaf grunde uden for deklarationsområdet kan

optages som medlemmer af grundejerforeningen, eller at grundejerfor-

eningen kan sluttes sammen med anden grundejerforening.

2. Grundejerforeningen skal stiftes, når mindst 15 af de udstykkede

grunde er solgt, og kommunalbestyrelsen kræver det.

Bestillings-
formular

c Jensen & Kjeldskov AIS, København
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3. Grundejerforeningens formål er at varetage medlemmernes fælles inte-

resser i forbindelse med de ejendomme, der hØrer under foreningens

område.

4. Udover de i nærværende deklaration nævnte beslutninger, som kræver

kvalificeret flertal på en generalforsamling, kan beslutninger om

ændring af vedtgter eller beslutninger, der kræver Økonomisk ind-

betaling udover administrationskontigentet, kun vedtages med mindst

2/3 flertal af de på en generalforsamling mØdende medlemmer. løv-

rigt fastsætter grundejerforeningen »selv i vedtægterne, med hvil-
.

ket flertal en beslutning skal vedtages.

5. Grunde5-aorqningen . kan (udfærdige et ;ordensreglement.-

6. Grundejerfoeningan t.kanfaspætenærmere regler forg fremskaffelse

og fordeling af midler, der skal anvendes til . gennemførelse af for-
eningensform41._

7. Grundejerforeningen har pligtstil efter påkrav fra et medlem, eller

kommunalbestyrelsen at „_tage skØde på private vej-, sti-,og-,. fælles-

arealer indenfor deklarationsområdet.

8. Med 2/3 flertal af de på en generalforsamling mØdende medlemmer

kan grundejerforeningen træffe beslutning om. anvendelsen af fælles-
.;

arealer.
• Q i	 ri'

9. Grundejerforeningen kan underskrive alle beslutninger om fællesa-

realer, di'sses udnyttelse-samt om andre forhold af fælles interes-

se. Pbreningen kan lade sådanne-besIutninger : lye , serv1tutog

pantstiftende på de enkelte ej-endomme-uden,,særskiltsgodkendelse

fra grundejerne.

Vej e , byggelinier, omersigtsarealer,„2

Der:udlægges 9de 2 pk-yedhæftede rids viste veje og pålægges de på•

vedhæftede rids angivne byggelinier.

Der pålægges oversigtsservitut på 15 x 15 m. som angivet på ved-

hæftede rids.

På disse arealer må der hverken varigt eller midlertidigt an-

bringes genstande eller forefindes bevoksning eller indhegning, der

rækker mere end 1 m. over de tilgrænddende kørebaners midtlinie.



:Grunde, der , har_faca4e,såvel til en fordeling- ellenstamvej'

som till, en boligvej har kun adgang til boligvejen.

• Parkering

Parkering af last-, omnibus-, flytte-, rute-og fragtbiler o.lign.

er forbudt ud for grundene. Campingvogne, både o.lign., som anbringes

på grundede, må ikke være til væsentlig gene for naboerne.

Teknisk"Forsyning

1. Grundejerforeningen vedligeholder de på g4undene værende fællesled-

' 1.4rrge, i d'et	 ikke "ve-dlgrehol'de's af vedkommende örsynings-

selskab eller af en offentlig myndighed. Vedligeholdelse af stikled-

' ningel'i inderi for' en	 dkcimmend-e grundejer.

2. Hver enkelt grundejer er pligtig at tåle eller underskrive deklara-

tioner med eller uden pant til tinglysning af de udstykkede grunde,

'såfremt dette forlanges af forsyningsselskabet, kommunen eller

grundejerforeningen i forbindelse med 'anlæg og vedligeholdelse af

ledninger af enhver art.

3. Fremføring af og vedligeholdelse af ledninger af en enhver art kan

foretages uden samtykke fra de berørte grundejere. Disse skal dog

så\iidt muligt gives et passende varsel, inden arbejdets iværksættel-

se.

Ulemper som følge af ledningsføringen og andre foranstaltninger, der

,foretages,eller) e..2foretget i,forbindelse med uds,tykningen og om-,

rådets g;mnçlmQc11.-Iir,ig,:-kn,ikke,,kræves,ersattet,.,

4. Tilslutning for el- og ,vandforsyning skal foretages af en autorise-

ret mesterTilslutning,til:klbak ,Skl:ligeledes foretages af en

autoriseret mester og skal ske til brønde med diameter på henholds-

vis 0,8'm. og 1,o m. for henholdsvis regn—)og-spilaevand3 der er

placeret mindst l,00 m. bag vejskellet.

Antenneanlæg

tr›	 1 	 1<2»:'	 r l .. :y ) 10 1:	 , j
Der etableres et fælles antenneanlæg for deklarationsområdet, og
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der må ikke findes antenner på de enkelte grunde.
Anlægget etableres ved kommunalbestyrelsens foranstaltning,

medens anlæggets drift og vedligeholdelse overgår til grundejer-

foreningen, nåd'denne er stiftet.

Fjernvarme

Der påhviler grundkøberne pli t til at aftage fjernvarme

fra Hs,1rtnvarmeværk og betale--tilslutningsafgift på de for

området til enhver tid gældende vilkår.

Køberne og efterlgende ejere•er forplgtet til indeefor

den sædvanlige kontraktperiode at købe ejendommens forbrug af

—"varme og'':Varmt vånd fra, Hals: c-fjernvarmeværk, på de : af f•ernvar-

meværket til'ehhver'tid-for ,omi4ådet fastsatte' vilkår.. Der-skal-

herom indgåes skriftlig overenskomst;' der vol. Hals- fjernevarme-

Værke fc5ra.nstalinitig kan tinglyses på'ejend~ene forud for al

pantegæld.

.4 Grundiles-SenYttglse iI5oiigåmrådef.›

1. Inden for området må kun opfØres åben og lav boligbebyggelse.

2.s På hver parel'må kun opfØres en beboelsesbygning med sædvan-

ligt tilhørende udhus og garage/carport. Beboelsesbygningen

må kun indeholde en lejlighed..

-3. Ubebyggede arealer, som ikke benyttes til gårdsplads eller

lignende, skal . anlægges og vedligeholdes som have.

4. Hvis beplantning og vedligeholdelse,ikke sker i overensstem-

melse med det foran.anførte,-kanden påtaleberettigede•og/

eller:grwidejerforeningen.lade arbejdet udføre af andr,e,for 
SØRG

grundejerens regning.	 OLE

fTeleforklr
9400

5. På parcellerne må der ikke-findes•beplantningers der ved skyg-

ge eller kraftig vækst er til væsentlig gene for naboerne.

6. På ejendommen må ikke drives handel, vognmandsvirksomhed,fa-
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Mtr. nr., ejerlav, sogn: 1 ak m. fl .	 Stempel :
(i København kvarter)

eller (i de sønderjydske lands- Hals by og sogn.
dele) bd. og bl. i tingbogen,
art. nr., ejerlav, sogn.

Gade og hus nr.:	 Anmelder:

Tillæg til

deklaration for området Hals Øst på matr. nr . 1 ak m.fl. Hals by og
sogn.

brik, værksted eller indrettes oplagsplads'.
Der må endvidere ikke drives nogen art for virksomhed, som ved atøv,
lugt, støj, rystelser eller ved sit udseende eller på anden måde ef-
ter kommunalbestyrelsens skØn er til gene for de omboende.

7. Tilladelse til at drive sedan virksomhed, som i almindelighed ud-
føres i beboelseslejligheder eller beboelseshuse, vil kunne .Xlås,
såfremt det efter kommunalbestyrelsens skØn kan ske, uden at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom forandres, eller kvarterets præg
af boligkvarter brydes.

8., Udnyttelsesgraden må ikke overstige o,2.

BygninRernsudstrækriihg bg-ilifformnirig i boligområdet.  -

1. Hvert parcelhus skal have et bebygget areal på mindst llo m 2 ., heri
ikke medregnet eventuelle garager eller fritliggende udhuse.

2. Ved bebyggelser med kælder, skal kælderen indeholde mindst 2,1 m.
fri højde under mindst 1/3 af det b'ebyggede areal.

3. Garager, udhuse og lignende mindre bygninger, , som ikke sammenbygges
med beboelseshuset, må ikke gives et større bebygget areal end 5o m 2

Garager udføres med samme taghældning som parcelhuset eller med fladt
tag.

Jensen & Kjeldskov A/S, København



4. Der kan ikke forventes tilladelse til opførelse af bygninger, som

i form,farve eller byggemåde stød-er an mod områdets karakter.

5. på, parcellerne i område A må der kun opføres bygninger i en etage .
(3,‘(

uden udnyttet tagetage og med max. taghældning ,på 3o°.	
W

4lef5

udnyttet tagetage og en max. taghældning på 5o o .

5 a.På parceller i område B må der opføres bygninger i en etage med

6. Garager må ikke indrettes i egentlige kælderrum. Dispensation kan

gives hvor kældergulvet ikke ligger lavere end o,5 m. under det for-

anliggende fortovs bagkant.

7. Bygningernes stueplan skal ligge mindst 15 cm. over fortov ud for

bygningernes midte.

Beplantning, hegn, terrænregulering. 

1. Kommunen lader en beplantningsplan for området udarbejde. Planen

skal omfatte fællesarealer samt de områder, der grænser, op til vej-

og stiarealer eller til arealer uden for deklarationsområdet.

Kommunen afholder udgiften ved etablering af de grønne områder og,
--1501/E

foretager beplantningen i samråd med grundejerforeningen . Grund— landir,
OLE k'ejerforeningen afholder udgifterne ved vedligeholdelse af de grøn-	 ag,
Telefon o -ne områder.
9400 Nlø,

2. Mellem grundene skal være levende hegn. Mod vej tillades dog sten-r

sætning eller lignende. I indtil 5 år fra bygningens opførelse må	 411,
der i en afstand af o,7 m. fra skel opsættes raftehegn eller lignen-

de lægivende hegn af god udførelse i ikke over 1,8 m. højde.

3. Terrænreguleringer må kun foretages efter skriftlig tilladelse fra

kommunalbestyrelsen. Ansøgning om sådan tilladelse skal vedlægges

erklæring fra de berørte grundejere. Terrænreguleringer på + 0,5 m.

i forhold til eksisterende terræn og ikke nærmere skel eller bygge-

linie end 1.o m. kan dog finde sted uden Ipmmunalbestyrelsens
far;CJi:ledelse.

C) L	 I „'
ct,

Telefon r
Ansøgning.	 9400 f'sl

Ansøgning om byggetilladelse gælder samtidig som ansagning om god-
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kendelse i henhold til nærværende betingelser.

OpmærksoMheden henled:es -p-å,- a-t- byggeriet skal være påbegyndt in-

den 4 år efter overtagelsesdagen, og byggeriet skal være afsluttet

senest 1 år efter at byggetilladelse er udstedt.

Ansøgningen vedlægges tegninger af det påtænkte byggeri i to ek-
semplarer.

Tegningen skal indeholde en situationsplan i 1:5oo, foruden plan

snit og facader i samt detailtegninger, såfremt det er nødven-

digt for at give et fuldstændigt billede af byggeriet.

På tegningen skal bl.a. vises tilslutning for kloak til de offi-

cielle ledninger med de nødvendige oplysninger om koter, fald og rør-
dimensioner.

Desuden skal angives koter til færdigt stuegulv, samt til færdigt
fortovs'Ipagkant ud for grunden.

Administration af nærværende bestemmelser - påtaleret. 

Påtaleberettiget ifølge nærværende deklaration er kommunalbestyrel-

sen. Kommunalbestyrelsen eller et af kommunalbestyrelsen nedsat særligt

bemyndiget-udvalg afgør, om de indsendte projekter og det påfølgende

byggeri kan godkendes i henhold til foranstående regler.

Kommunalbestyrelsekad : heltellel delvis delegere påtaleretten
til geundejerforedingen,%oan- i ti-enliyer tid tilbagekalde en sådan
delegation. a JO ztS

Ved overtrædelse af deklarationen kan gdtindejerforeningen udøve
påtaleretten, hvis kommenalbgp tyrN? glsen ikke senest 3 måneder efter at
være blevet opfordret hertil har udøvet påtaleretten eller tilkendegi-
vet, at den agter at gø-re det.

Dispensation m.v. 

Den påtaleberettigede kan meddele dispensation fra deklarationens

bestemmelser, såfremt samtykke dertil i hvert enkelt tilfælde gives af

gruddejerforeningen og de af dispensationsforholdet berørte personer.

DerxxlJerlxxffic~xx2arxxixapxkipmq#3e2lack3samarbtectuuncx~~,f,c4.,1x3~5x
lladmemlåsd~ehuLwarie~^3:fflizbx/cx~gat~e~clamet~,~x~xxx
xendecx3etgbex,amexml.x,(3=t-rxxxrxxix2q4xx-hca3c xfcearxtexaucaaczgzedx32eux1eÇxmixxxitxx

x &te§i~ixbumwgxxxmx~tx

ti



Tinglysning. 

Nærværende deklaration tinglyses servitut stiftende på samtlige de

ajendomda, der er,nælint i'..deklarationane'indledning.

itsåxMitle/c~xibgletc~26~~~4.~x4ÆX7A,t/521x5f5xec31E1F2exgst4zwit;r...x
gr9~xa.tc~i~,t3å2S.4x

Med hensyn til byrder og servitutter henvises til ejendommens bla-
„ 	 • V:-	 t	 ; >	 .x

de i tingbogen.

Gandrup, den 5. nov. 1974

Som ejer af forannævnte matrikelnumre Masller.Jensen.
• 	>"• 7 ,	 ;

borgmester
•

Godkendelse af bygningsmyndigheden i Hals Kommune:

Gandrup, den 5. nov. 1974

•

,	 I	 •

.-InCfprt i-Cia-'gboen for
Aalborg by- og herrëctsre*

den 22. 01. 75 

- LYST
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Genpartens rigtighed bokrt:
Aalborg	 herreds}et, f.
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