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Adresse: Ngrregade 23, 5620 Glamsbjerg Sagsnr.: 540W7223 Dato: 26.07.2026
Kontantpris: kr. 1.045.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.514

. - « TSI b . ' p Stor villa med mulighed for erhverv - centralt i Glamsbjerg

Drgmmer du om en bolig med plads til hele familien, mulighed for at drive
erhverv og samtidig have gdafstand til alt, hvad hverdagen kraever? S3 er
Ngrregade 23 i Glamsbjerg bestemt et kig veerd.

Her bor du i et roligt kvarter taet pd skoler, daginstitutioner, gymnasium,
gode indkgbsmuligheder og fritidsaktiviteter i Glamsbjerghallen. Samtidig
er der kort afstand til motorvejen, Odense og naturskgnne omrader som
Krengerup Skov.

Villaen rummer hele 226 m2 og byder pa hele syv vaerelser, tre badevaerel-
ser og store opholdsrum med god plads til familielivet. Her far du en bolig
med mange muligheder - men ogsa en bolig, som traenger til en moderni-
sering. Med den rette indsats kan du skabe et hjem, der passer przcis til
dine gnsker og behov.

En seerlig fordel er det store rum med egen indgang fra gaden, som giver
mulighed for at drive liberalt erhverv eller indrette klinik, kontor eller ateli-
er, uden at kunder skal gennem den private del af boligen.

I stueplan finder du en stor garage med direkte adgang til bryggerset, s&
du kan komme tgrskoet indenfor 8ret rundt. Fra garagen er der desuden
adgang til et vaerelse med eget badeveerelse, som egner sig oplagt til gee-
steafdeling, hjemmekontor eller teenageafdeling.

Stueplan rummer ogsd endnu et badevaerelse, et kgkken samt en stor vin-
kelstue med masser af indretningsmuligheder. Her er plads til bade et stort
spisebord, hyggeligt sofaomradde, laesekrog og maske et legehjgrne til fami-
liens yngste. Fra stuen er der udgang til en flisebelagt gardhave, hvor du
kan nyde morgenkaffen eller samle familie og venner til middag i rolige og
laefyldte omgivelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Ngrregade 23, 5620 Glamsbjerg
Kontantpris: kr. 1.045.000

P& fgrstesalen finder du hele seks vaerelser, et depotrum samt et badevaerelse med b&de bade-
kar og bruseniche. Alle vaerelserne pa 1. sal har indbyggede skabe, og fra et af vaerelserne er
der udgang til en svalegang med udsigt over Glamsbjerg.

Haven er et oplagt udgangspunkt for dig, der gnsker et minimalt vedligehold - eller for dig, der
gnsker at szette dit eget praeg. Den byder pd en fliseterrasse og en stor graesplaene med god
plads til leg og udeliv. @nsker du mere grgnt, er der rig mulighed for at anlsegge blomsterbede,
plante buske og frugttreeer eller etablere bdde drivhus, trampolin og andre hyggelige uderum.
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Adresse: Ngrregade 23, 5620 Glamsbjerg
Kontantpris: kr. 1.045.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Assens
Matr.nr.: 3g Glamsbjerg By, Kgng
BFE-nr.: 2690634
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 1882/1981
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.284.000
Grundveerdi: 239.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.027.200
Grundlag for grundskyld: 191.200

Tilbehgr:

Sagsnr.: 540W7223

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Dato: 26.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.514

Arealer**

Grundareal: 687 m?
- heraf vej 119 m?
Boligareal i alt: 226 m?

@vrige arealer:
Erhvervsareal: 56
Garage: 65

** | a@s naermere om, hvordan arealer opgg-
res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (Asko/Vglund), Kogeplade (Point), Ovn (Bosch), Opvaskemaskine (Miele)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 30.11.1883 - Dok om grgft mv

- Nr. 2: 13.10.1932 - Dok om byggelinier mv
- Nr. 3: 05.01.1961 - Dok om vej mv

Planer
Kommuneplan 5.2.C.1 - Glamsbjerg bymidte
Lokalplan 0.73 - Glamsbjerg Bymidte - omradet ved Ngrregade

Spildevandsplaner:
GL14 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin led-
ning)

Fredningsstatus:
Ingen

Forsyningsforbud:

Ejendommen er beliggende i et omrade hvor der er forbud mod at opvarme
med elvarme (gammeldags elvarme)

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C = A M

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Ngrregade 23, 5620 Glamsbjerg Sagsnr.: 540W7223 Dato: 26.07.2026
Kontantpris: kr. 1.045.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.514

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Kgbstaedernes Forsik-

ring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.401 Forbrug: 35 MWh fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2017

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Ngrregade 23, 5620 Glamsbjerg
Kontantpris: kr. 1.045.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Jordflytningsgebyr
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

5.239
2.141
3.744

182
6.829

18.164

Sagsnr.: 540W7223 Dato: 26.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.514
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.045.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 8.150
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 11.750
Ialt kr. 1.064.900

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Ngrregade 23, 5620 Glamsbjerg
Kontantpris: kr. 1.045.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Omrdadeklassificering

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt blive omra-
deklassificeret som lettere forurenede, jf. § 1 i lov om sendring af lov om forurenet jord. Denne
ejendom er derfor ogsd omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forure-
ning, som ligger under kriterierne for kortlaegning som forurenet, men over et defineret
mindstekriterium.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-

Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/a8rsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

[Saelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsvaerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundveerdi forventes tilrettet skansmaessigt i samme for-
bindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa seelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurderings-
styrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt tilrettet den forelgbige grundveerdi.]
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RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Sagsnr.: 540W7223
Ejerudgift/md.: kr. 1.514

Dato: 26.07.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 966.000
Nr. 5: hovedstol kr. 400.000
Nr. 6: hovedstol kr. 513.000

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Vejstatus

Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende pa privat fzlles vej. Kgber er gjort
bekendt med at der kan komme udgifter til vejens vedligeholdelse. Det er op til beboerne selv at
sikre at der er en vedligeholdelsesaftale vedr. vejen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-
ger ikke blot boliger - vi sselger Odense.




