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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Strandhovedvej 6B, 4654 Faxe Ladeplads Sagsnr.: 36125251 Dato: 20.05.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.697

Sommerhuset byder pa 87 veldisponerede kvadratmeter i ét plan og fremstar flot mo-
derniseret med sans for bade funktion og eestetik. Her er tale om en totalrenoveret
bolig med en stor, lsekker terrasse, der skaber et naturligt bindeled mellem hus og
have.

Ejendommen ligger fredeligt placeret i Faxe Ladeplads — et populeert sommerhusom-
rade med kort afstand til skov, badestrand og hyggeligt havnemiljg. Her er masser af
muligheder for gature, fiskeri og ikke mindst ro til at koble af fra hverdagens tempo.
Sommerhuset ligger teet pa god badestrand, sa der er gode bademuligheder.

Fra den flisebelagte indkersel gar man ind i entré/bryggers, hvorfra der er adgang til
badeveerelset. Videre i huset kommer man til kekken og stue i bent plan. | det store,
luftige kakken er der god plads til bade madlavning og de geester, som altid traekker ud
i kekkenet. Stuen, hvor breendeovnen er med til at skabe en skan atmosfeere, har et
dejligt lysindfald og udgang til den store terrasse. Der findes to veerelser i huset, med
mulighed for at lave et tredje.

Denne dejlige ejendom er opfert i 1979 og totalrenoveret i 2023 af nuvaerende ejer.
Huset opvarmes effektivt via en luft/luft varmepumpe og suppleres af en hyggelig
breendeovn, som tilfgjer bade varme og hygge pa de kglige aftener. Her er der mulig-
hed for at skabe dit helt eget fristed, hvor hverdagens travlhed skiftes ud med fug-
lesang og aegte feriestemning. Et sommerhus der bade egner sig til familien, parret
eller som udlejningsbolig — og som med sin stand og beliggenhed er klar til at danne
rammen om mange gode stunder.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mogens Hansen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaaglerne Naestved City ApS v/ Mogens Hansen
CVR-nr. 36396598

@stergade 8 / 4700 Naestved

TIf. +4532117700 / 4700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/mogenshansen

Adresse: Strandhovedvej 6B, 4654 Faxe Ladeplads Sagsnr.: 36125251 Dato: 20.05.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.697

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Naestved City ApS v/ Mogens Hansen
CVR-nr. 36396598

@stergade 8/ 4700 Naestved fi=d AN
TIf. +4532117700 / 4700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/mogenshansen

Adresse: Strandhovedvej 6B, 4654 Faxe Ladeplads

Sagsnr.: 36125251
Kontantpris: kr. 1.995.000

Dato: 20.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.697

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Naestved City ApS v/ Mogens Hansen
CVR-nr. 36396598

@stergade 8/ 4700 Naestved

TIf. +4532117700 / 4700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/mogenshansen

Adresse: Strandhovedvej 6B, 4654 Faxe Ladeplads Sagsnr.: 36125251 Dato: 20.05.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.697

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaaglerne Naestved City ApS v/ Mogens Hansen
CVR-nr. 36396598

@stergade 8 / 4700 Naestved

TIf. +4532117700 / 4700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/mogenshansen

Adresse: Strandhovedvej 6B, 4654 Faxe Ladeplads Sagsnr.: 36125251 Dato: 20.05.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.697

REAL

Vejledende tegning uden ansvar

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Strandhovedvej 6B, 4654 Faxe Ladeplads

Kontantpris: kr. 1.995.000

Sagsnr.: 36125251

Ejerudgift/md.: kr. 1.697

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidsbolig
M3 benyttes til: Sommerhus
Kommune: Faxe
Matr.nr.: 14z Strandhoved By, Hylleholt
BFE-nr.: 2584422
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget ar: 1979/2023
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.266.000
Grundveerdi: 1.029.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.012.800
Grundlag for grundskyld: 823.200

Arealer**

Grundareal: 1.087 m?
Boligareal i alt: 87 m?
@vrige arealer:

Carport: 23 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Bordkomfur, 2 stk. indbygningsovne, stort kgleskab (amerikaner), indbygget mikroovn, vaskemaskine og tgrretum-

bler. Alle hdrde hvidevarer er fra 2023.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger __Ja _X Nej.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
- Nr. 1: 25.03.1982 - Lokalplan nr. 300-2, Vedr 11AH

Planer
Kommuneplan FL-B4 - Strandhovedvej / Rosenvej
Lokalplan 300-2 - Fakse Ladeplads Vest

Anvendelsesbegraensninger

e Sg - og 8beskyttelseslinjer - der er beskyttede naturtyper eller beskyttede

vandlgb p& ejendommen.
» Beskyttede vandlgb - se oversigtskort

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Version 3.8 S/SO
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Jordforurening:
Forbehold: Afventer salgers police Regionen har ingen oplysninger om jordforureninger pa den pagaeldende
matrikel.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til

brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i

Ejendommens forsyningsmaessige forhold salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
Ejendommens primaere varmekilde: Luft til luft varmepumpe forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-

eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
Varmeforbrug afhaenger naturligvis af sommerhusets brug. kommende.

Kgber henvises til egen rédgiver for vejledning om konsekvenserne af
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.165 | Kontantpris kr. 1.995.000
Grundskyld kr. 6.586 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 13.850
Grundejerforening - ansldet kr. 1.000 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 8.000
Rottebekaempelse - ansldet kr. 100 I alt kr. 2.016.850
Renovation - ansldet kr. 4.014 o

Husforsikring - anslet Kr. 3.500 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 20.365

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 100.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.199 md. / 134.386 3&r. Netto ekskl. ejerudgift 8.903 md. / 106.838 ar v/26,88 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026 For-
behold: Ejendomsmaegler kan dog henvise til Jyske Realkredit, Jyske Bank og Mgns Bank.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 588.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

DIT K@B « DIT SALG « DIT HJE

DIN EJENDOMSMAEGLER i NAESTVED

REspekt - REspons - REalisme

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Her forsvinder din bolig ikke i maengden:

Med et boligmarked som konstant udvikler sig, er det altid vigtigt,
at man som ejendomsmaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMasglerne Naestved City. Derfor
skal vi veere din ejendomsmaegler.

Hos os leegger vi veegt pa at ggre tingene ordentligt fgrste gang. Til
sammen har vi mere end 85 ars erfaring fra henholdsvis ejendoms-
maegler-, advokat- og finansverdenen at traekke pa.

En af de vigtigste faktorer nar en ejendom skal szelges er kendska-




