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Salgsopstilling
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Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.654

]

Drommeejendom med udsigt over Skals Enge og fjorden — Kalsenvej 64, 8831
Legstrup

Dregmmer du om livet pa landet med plads, ro og natur omkring dig — men stadig med
kort afstand til byen? S& er denne flotte landejendom et oplagt valg. Her far du en
sjeelden mulighed for at overtage en szerdeles charmerende og velholdt landejendom
med en skan kuperet grund pa naesten 10 hektar — idyllisk beliggende blot ca. 10 min-
utters karsel fra Viborg by.

Ejendommen er naturskent beliggende og fremstar harmonisk og indbydende med et
flot helhedsindtryk, hvor bade boligen og de omkringliggende bygninger er i god stand
og passer smukt ind i landskabet. Her er masser af luft, ro og en fantastisk udsigt ud
over Skals Enge og fjorden.

For hesteentusiasten er faciliteterne helt i top — ejendommen rummer gode heste-
bokse, en ridebane samt fine folde og store grgnne arealer, der giver optimale forhold
for hestehold og udeliv.

Boligen fremstar flot og velholdt med en charmerende landlig atmosfaere og moderne
bekvemmeligheder. Fra huset er der en fantastisk udsigt over de omkringliggende
marker og landskabet — et sted, hvor du virkelig kan nyde stilheden og naturens rytme.

Opvarmningen sker via varmepumpe, hvilket sikrer en gkonomisk og energivenlig drift.

Her far du kort sagt den perfekte kombination af landlig idyl, funktionelle faciliteter og
en attraktiv beliggenhed taet pa Viborg.

Et sted hvor natur, dyreliv og livskvalitet gar hand i hand.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Heine Binder
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Vejledende tegning uden ansvar
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 9,9999 ha | gervitutter
M3 benyttes til: Landbrug, bebygget, mindst 0,55  Boligareal i alt: 294 m? | 1hgen

Ha. - heraf Stuehus til landbrugse- 269 m?
Kommune: Viborg  jendom Planer
Matr.nr.: 13b Kglsen By, Vorde - heraf Lade til halm, hg 25 m* | 1ngen
BFE-nr.: 8837910 mv.
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg @vrige arealer:
Vej: Offentlig vej  Keelder: 10 m?
Kloak: SOP: Nedsivning til sivedreen  Udhus: 52 m?
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 1900/2007 * Laes naermere om, hvordan arealer

opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi: 2.666.000
Grundvaerdi bolig: 345.000
Grundvaerdi produktionsjord: 338.000
Grundveerdi gvrig jord:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.132.800
Grundlag for grundskyld bolig: 276.000

Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Indbygningsovn: SiemensKogeplade med emfang: SiemensOpvaskemaskine: SiemensKgleskab: SiemensFryseskab:
Vestfrost Kgle-/fryseskab: VestfrostVaskemaskine: ASKO Tgrretumbler: Grundig

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Der henvises til side 5

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.409 Forbrug: 9.410 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Vi gor opmaerksom pa, at saelgers seneste arsforbrug kan variere i forhold til det beregnede forbrug i
energimeerket.
Szelger oplyser, at det ansl8ede varmeforbrug udger ca kr. 14.600.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Energimaerke + A2010
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 10.877 | Kontantpris kr. 4.695.000
Grundskyld - Boligdel kr. 3.174 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 30.050
Renovation kr. 2.781 |1 alt kr. 4.725.050
Skorstensfejnin kr. 614 ° . . . .
GenLrugsger;I/rg k: 1.141 | Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Skadedyrsbekampelse kr. .161 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rgdgivere,
Husforsikring kr: 13.104 | herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 31.852

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 235.000 Brutto ekskl. ejerudgift 24.907 md. / 298.882 ar. Netto ekskl. ejerudgift 20.164 md. / 241.966 ar v/26,43 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Forening/laug
Navn: Kglsen Borgerforening
Pligt til medlemskab: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Der findes en braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra salger er produceret 1. januar
2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation
for, at breendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6
méaneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlzeggelse af visse
fyringsanleeg § 6.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for Landbrugs- og skovejendomme.

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning i
2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra
de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Veerdierne forventes
viderefgrt for beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en evt. stigningsbegraensning.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive efterreguleret via
forskuds-/&rsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstill-
ingen angivne veerdier og boligskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er salger og saelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger flg.:
Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 2.666.000.

Den forelgbige grundvaerdi for bolig kr. 7.000.

Den forelgbige samlede grundvaerdi kr. 345.000.

Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 338.000

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den

forelgbige beskatning i 2024 og 2025.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - BOLIG

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024.
Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de
forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/&r-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

[Seaelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsveerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundveerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme
forbindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa seelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurder-
ingsstyrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt tilrettet den forelgbige grundveerdi.]

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning i 2024.

Efterregulering af ejendomsskatter

I drene 2022 og frem er den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom sket pa
et indtil videre forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvurdering for
2021 eller denne ejendomsvurdering endnu ikke indgdr i de naevnte ars grundskyldsbetaling.
N&r grundvaerdien fra ejendomsvurderingen i 2021 laegges til grund for beregningen af grund-
skyld i de naevnte &r, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for &rene genudsendt og for
meget eller for lidt grundskyldsbetalingen for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker overfor
den aktuelle ejer pa opkraevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen matte
vedrgre en tidligere ejers ejerperiode.

Parterne ggres opmaarksomme pa, at ejendomsskat i de naevnte ar haefter p& ejendommen
forud for gvrige kreditorer.

Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne
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ift. ejertid, hvis ikke dette sker automatisk. Saelgers ejendomsmaagler medvirker ikke hertil, og

er i gvrigt uden ansvar herfor.

Parterne ggres endvidere opmaerksomme pa, at der tilsvarende kan ske efterregulering af ejen-
domsveerdiskat i de naevnte ar. En evt. efterregulering af ejendomsvaerdiskat som folge heraf
sker dog overfor den ejer, der haeftede for ejendomsvaerdiskatten i den relevante periode.

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
13b - Kglsen By, Vorde 9,9999 ha 0 m?
Areal i alt 9,9999 ha 0 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Kglsenvej 64 - Stuehus til landbrugse- 1900/2007 269 m? 269 m?
jendom

Nr. 2 - Kglsenvej 64 - Lade til halm, hg mv. 1933 236 m? 25 m?
Nr. 3 - Kglsenvej 64 - Maskinhus, garage mv. 1950 60 m?

Nr. 4 - Kglsenvej 64 - Udhus 1933 52 m?

Bygningsareal i alt 346 m? 294 m?
Forsikringsforhold

Selskab: Landbrug Kundecenter Topdanmark Forsikring A/S

Bygning Daekning

Nr. 1 - Kglsenvej 64 - Stuehus til landbrugsejen-

dom

Nr. 2 - Kglsenvej 64 - Lade til halm, hg mv.

Nr. 3 - Kglsenvej 64 - Maskinhus, garage mv.

Vand

Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: SOP: Nedsivning til sivedraen

Kontrakter og aftaler
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning: Se lejekontrakt.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet

Forpagteren har, szelger bekendt, sggt om stgtte (grundbetaling)
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende forpagtning og bortforpagtning: Se forpagt-

ningaftale.

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer pd ejendommen

Lzeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af laehegn

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning

Miljeforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport
Slam udkgrt pd ejendommens arealer

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen

Ja

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej
Nej

Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Viborg - helm | binder.

Hos os leegger vi veegt pa at holde et hgjt serviceniveau, hvor kun-
den er i centrum og altid fgler sig set og hgrt. Det er en stor beslut-
ning, bade nar man kgber og saelger sin bolig. Ikke to bolighandler
er ens, og alle kgbere og saelgere har individuelle gnsker og behov.
Uanset, hvordan du far tilrettelagt dit salgsforlgb hos os, arbejder vi
altid professionelt og malrettet for, at det bliver en god oplevelse
for dig.

Kontakt os alle ugens 7 dage pa 70608887

H#wearerealestate




