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Bestyrelsens pategning

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med foreningens vedtaegter og god regnskabsskik som
praeciseret i afsnittet om anvendt regnskabspraksis.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ingen af foreningens aktiver er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold ud over de anfgrte, og
der pahviler ikke foreningen evenualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaestetligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Aalborg, den 30. januar 2026

Peter Bodin Aage Knudsen

Formand

Marie Mgrk Nielsen Arne Vallentin Pedersen

Fremlagt og godkendt pa den ordinaerer generalforsamling, den / 2026
Dirigent
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Den uafhaengige revisors pategning

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen @sterled, Aalborg for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance samt noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for Ejerforeningen @sterled, Aalborg for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2025 i alle vaesentlige henseende er udarbejdet i overensstemmelse med
foreningens vedtaegter og god regnskabsskik for ejerlejligheder som praeciseret i afsnittet om anvendt
regnskabspraksis

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i erklaeringens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af
foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Ejerforeningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 medtaget det godkendte resultatbudget for 1. januar - 31. december 2025.
Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Fremhavelse af forhold i arsregnskabet - anvendt regnskabspraksis og begransning i distribution og
anvendelse

Vi henviser til arsregnskabets afsnit om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet er udarbejdet med
det saerlige formal at opfylde regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtaegter og god regnskabsskik
for ejerlejligheder. Som fglge heraf kan regnskabet vaere uegnet til andet formal.

Vores konklusion er ikke modificeret som fglge af dette forhold

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og god regnskabsskik for ejerlejligheder som praeciseret i afsnittet om anvendt
regnskabspraksis. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors pategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisorerklaering med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gezldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisorerklaering ggre opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisorerklaering. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 30. januar 2026

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Cvr-nr. 29442789

Henrik Hougaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 16553
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Budget
2025 2025 2024
(ej revideret)

Noter kr. kr. kr.
Feellesbidrag 1.491.345 1.495.108 1.495.238
Gebyrer 800 0 200
Vaskeriindtaegter 5.829 2.500 4.974
@vrige indtaegter 2.752 0 0
Indtaegter i alt 1.500.726 1.497.608 1.500.412
Renovation 391.302 325.000 308.330
Vand- og kloakbidrag 280.829 250.000 247.530
El 20.448 20.000 19.803
Brand- og bygningsforsikring m.m. 108.068 110.000 106.307
Vicevaertservice inkl. renggring 108.992 120.000 118.030
Trappevask 83.379 88.000 85.128
Varmeregnskabshonorar 52.290 52.000 50.838
Porto, papir, gebyrer og kontingent 20.947 15.000 14.286
Administrationshonorar m.m. 147.852 150.000 145.879
Revisor 12.500 12.500 12.500
Generalforsamling, mgder mv. 4.904 5.000 3.751
Div. udgifter 0 5.000 0
Udskiftning af varmemalere 157.280 162.500 0

1 Vedligeholdelsesudgifter 291.932 350.000 349.188
Udgifter i alt 1.680.723 1.665.000 1.461.570
Resultat for renter -179.997 -167.392 38.842
Renteindtagter, Spar Nord Bank A/S 489 2.000 3.031
Renteudgifter, Spar Nord Bank A/S 0 0 0
Rentei alt 489 2.000 3.031
Arets resultat -179.508 -165.392 41.873
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Balancen 31. december

Aktiver

2025 2024
kr. kr.

Omsatningsaktiver
Restancer hos ejere 3.472 200
Periodisering (forsikringspraamie) 110.283 108.068
Diverse tilgodehavende og udlaeg 62.354 1.726
176.109 109.994
Tilgodehavender i alt 176.109 109.994
Spar Nord Bank A/S, Foreningskonto 2155724830 1.012.321 1.175.120
Likvider i alt 1.012.321 1.175.120
Omsatningsaktiver i alt 1.188.430 1.285.114
Aktiver i alt 1.188.430 1.285.114
Ejerforeningen @sterled, Aalborg - Arsrapport 2025 8

Penneo dokumentnagle: GXWUA-Y2IF0-ZLTEV-CBCSH-PZMFH-3700F



Redmark

Balancen 31. december

Passiver

2025 2024

kr. kr.

Egenkapital
Egenkapital 1. januar 1.143.253 1.101.380
Overfgrt resultat -179.508 41.873
Egenkapital i alt 963.745 1.143.253
Gezeldsforpligtelser
Skyldige omkostninger 44.793 56.730
Forudbetalinger fra ejere 14.439 2.567
Varmeregnskab, kommende ar 165.453 82.564
Kortfristet gaeldsforpligtelser 224.685 141.861
Galdsforpligtelser i alt 224.685 141.861
Passiver i alt 1.188.430 1.285.114

Pantsaetning og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bidrag til feelleudgifter og i gvrigt for ethvert krav, som ejerforeningen matte fa pa et
medlem, tinglyses for medlemmers regning i hver enkelt lejlighed et ejerpantebrev stort kr. 15.000
med fgrste prioritets panteret, i garagerne dog kun kr. 1.000 jf. foreningens vedtaegter § 14 stk. 3.

Eventualposter mv.
Der er ingen eventualposter mv.
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Noter

2025
kr.
1. Reparation og vedligeholdelse
Maler:
Malerarbejde, opgange 118.400
Murer:
Diverse reparationer i keelderrum og trappetrin 10.528
Snedker:
Diverse reparationer, vinduer 2.682
Vvs:
Udskiftning af cirkon 14.020
Rottebekaempelse 4.375
Reparation og nye faldstammer 9.198
Nyt styrventil pa brugsvand 128.167 155.760
Elektriker:
Reparation af trappelys 4.562
291.932
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten udarbejdes i overensstemmelse med foreningens vedtaegter og god regnskabsskik for
ejerforeninger.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar og aflaegges i danske kroner

Generelt om indregning og maling

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede afgift er
tilstraekkelig.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopggrelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen

RESULTATOPG@RELSEN:

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede afgifter i henhold til budget
har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

BALANCEN:

Tilgodehavende:
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til
imgdegaelse af forventet tab.

Skyldige omkostninger:
Skyldige omkostninger der vedrgrer regnskabsaret er indregnet i balancen.
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