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Foreningsoplysninger

Navn

Beliggende

CVR-nummer

Bestyrelse

Administrator

Revision

Forsikringsselskab:

A/B Gug Alper

Kronosvej 2-58 og 41-47
9210 Aalborg S@
1 f, Gug By, Sdr. Tranders

29 68 02 64

Agnes Pilgaard, formand
Bent Allan Jensen
Torsten Hay Lund

Maiken Lyngsa Kristensen
Eva Jegrgensen

Nordstjernens Eiendomsadministration
@stre Havnepromenade 26

9000 Aalborg

Ejendomsadministrator : Helle Hgj Milson

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Codan Forsikring A/S
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2025 -
31. december 2025 for A/B Gug Alper.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmcessig, og efter vores opfattelse giver
Arsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt vecerdiansat.
Foreningens akfiver er ikke pantsat eller behceftet med ejendomsforbehold udover de i
Arsrapporten anfarte, og der pdhviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af
Arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsdrets udlgb indtil dato indtruffet
ekstraordincere forhold eller opstéet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedgmmelsen af
foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar 2025 - 31. december 2025.

/&rsropporf indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg S@, den 27. marts 2026

Bestyrelsen:

Agnes Pilgaard, formand

Bent Allan Jensen Torsten Hay Lund

Maiken Lyngsa Kristensen Eva Jorgensen
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Administratorpategning

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestdet administrationen af foreningen i
regnskabsdret 2025. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at Arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Aalborg, den 27. marts 2026

Administrator:
Nordstjernens Eiendomsadministration

Anni Kristensen for Helle Hgj Milson
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Den uafhcengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i A/B Gug Alper.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Gug Alper for regnskabsdaret 1. januar 2025 til 31. december
2025, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtcegter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens akfiviteter for
regnskabsdret 1.januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtcegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
ncermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uafhcengige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for
Accountants- internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhcevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflcegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal
som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgdr aof
resultatopgerelse og noter, ikke voeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtcegter.
Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gaere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke veesentlig fejlinformation, nér sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer p& grundlag af érsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Side 6 aof 24



Den uafhcengige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er
hgjere end ved voesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmacessige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede
revisionsbevis er vcesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne fil at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
veesentlig usikkerhed, skal vii vores revisionspdategning gare opmaerksom pd oplysninger herom i
Arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller fornold kan dog medfare, at foreningen ikke
lcengere kan fortscette driften.

Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sédan md&de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmcessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 27. marts 2026

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Henrik Hougaard
Statsautoriseret revisor
MNE-NR. 16553
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Gug Alper er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med filvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtcegter.

Formdlet med darsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrcevede boligafgift
er tilstroekkelig.

Endvidere er formdlet at give krcevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vcerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende evt. modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er ucendret i forhold til tidligere Ar.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsdret, der fremgdr af resultatopgerelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem budgetterede og redliserede belgb og dermed vise, hvorvidt de
opkrcevede boligafgifter i henhold til budgetftet har vceret filstraekkelige til at doekke de
realiserede omkostninger.

Indtcegter
Boligafgift, feellesudgifter m.v. vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Indtcegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtcegtsferes i takt med administrators modtagelse
af oplysninger om indbetalte indtcegter. Disse indtcegter er s@ledes ikke nadvendigvis periodiseret
fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgarelsen. Omkostninger bestar af
ejendoms- og  forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, = administrations- og
foreningsomkostninger, afskrivning pd driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resulfatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtcegter bestdr af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestdender.

Finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgeeld,
indeksregulering af restgcelden vedrgrende indekslén, samt renter af bankgeeld og kreditter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse p&
foreningens ejendom. Det fremgdr ogsd, hvis der i drets Igb er anvendt og omkostningsfert belab,
der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pd foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indeksl@n, driftsferte kurstab evt. amortisering af kurstab og
I&neomkostninger) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgarelsen illustrerer om den
opkrcevede boligafgift er filstraekkelig til at doekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlcegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vecerdianscettes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet
med fillceg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i voerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvcerdi, som er den hgjeste vcerdi af en forventet
nettosalgspris, og en beregnet kapitalvcerdi. Kapitalvcerdi er nutidsvcerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pd& balancedagen forventes at indbringe ved fortsat
benyttelse i den nuvcerende funktion.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens
dagsveerdi.

Vurderinger er udarbejdet i overensstemmelse med Bekendtggrelse nr. 978 af 28. juni 2018 om
"vurdering af ejendomme tilhgrende private andelsboligforeninger ved valuar”.

Der afskrives ikke pd foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vcerdianscettes til nominel vecerdi. Vcerdien reduceres med nedskrivning il
imadegdelse af tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgroensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det
efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninaer bestdr af indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pd& foreningens egenkapital.

"Overfart resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel of drets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve ftil vedligeholdelse). | posten fragdr
belgb, der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegdelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indeholde belgb, som er overfert
fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reservede belgb til formdl, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegdelse af
veerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af drets resultat. Andre starre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalpost "overfert resultat" og indgdr sdledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgceld
Prioritetsgceld males til den nominelle restgceld pd balancedagen.

Bankgceld

Bankldn indregnes ved I&neoptagelsen til goeldens nominelle hovedstol. | efterfalgende perioder
veerdianscettes bankldn til den nominelle restgceld. Forskellen mellem hovedstol og provenu
(IGneomkostninger) indregnes i resultatopgarelsen ved I&dnets optagelse.

@vrige gceldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdianscettes til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nogleoplysninger
Nggleoplysningerne er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.

Andelsvcerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvoerdi fremgdr af note 15.

Vedtoegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsveerdi, er det den pd& generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gceldende.

"Andre reserver” i drsregnskabets balance omfatter reserve fil vedligeholdelse af foreningens

ejendom, reserve til imgdegdelse af veerdiforringelse af ejendommen mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtcegternes § 30 indgdr disse reserver ikke i

beregningen af andelsveerdien.
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Resultatopgerelse for 2025

Note
Indtcegter
Boligafgift/fcellesudgifter 1
Feelleshusindtcegter
Indtcegteri alt

Ombkostninger

Grundskyld og forbrugsudgifter 2
Renholdelse og udenomsarealer 3
Vedligeholdelse, Igbende 4
Administrations- og foreningsomkostninge 5
Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtcegter 6
Finansielle omkostninger 7
Finansielle poster netto

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfeort til reserve, vedligehold

Overfart restandel af arets resultat til egenkapital
Disponeret i alt

Likviditetsresultat:

Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag
Likviditetsresultat i alt

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024

(ej revideret)
kr. kr. kr.
2.602.212 2.601.950 2.588.160
8.300 0 7.650
2.610.512 2.601.950 2.595.810
744.091 744.000 700.428
67.722 73.100 72.958
304.922 300.000 1.846.604
82.272 104.650 158.578
1.199.008 1.221.750 2.778.568
1.411.504 1.380.200 -182.758
5 0 2.492
553.948 579.800 556.162
553.943 579.800 553.670
857.561 800.400 -736.428
57.247 0 0
800.314 800.400 -736.428
857.561 800.400 -736.428
857.561 800.400 -736.428
-800.314 -800.400 -792.228
57.247 0 -1.528.656
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Balance pr. 31. december 2025

Aktiver
Ejendommmens veerdi
Materielle anlaegsaktiver

Anlcegsaktiver

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omscetningsaktiver

Aktiver

2025 2024

Note kr. kr.
8 26.863.173 26.863.173
26.863.173 26.863.173

26.863.173 26.863.173

0 88.911

0 88.911

9 20.259 16.602
20.259 105.513

26.883.432 26.968.686
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Balance pr. 31. december 2025

Passiver
Andelsindskud
Overfert resultat m.v.
Andre reserver
Henlceggelse

Andre reserver

Egenkapital og reserver

Prioritetsgceld
Langfristede gceldsforpligtelser

Prioritetsgceld

Geeld til pengeinstitutter
@vrig geeld

Korffristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
Nogleoplysninger

Beregning af andelsvcerdi

2025 2024

Note kr. kr.
5.347.878 5.347.878

11.310.936 10.646.936
16.658.814 15.994.814

57.247 0

57.247 0

16.716.061 15.994.814

10 8.708.005 9.383.329
8.708.005 9.383.329

10 811.651 800.328
11 637.715 599.580
12 10.000 190.636
1.459.366 1.590.544

10.167.371 10.973.873
26.883.432 26.968.686
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Egenkapitalopgerelse pr.

Andelsindskud

Overfort resultat mv.

Overfert resultat m.v. pr. 1. januar
Afdrag I&n

Indeksering

Rest af drets resultat

Egenkapital fer andre reserver
Henlceggelse

Reserve primo

Aretfs bevcoegelse

Andre reserver

Egenkapital i alt

31. december 2025

2025 2024

kr. kr.
5.347.878 5.347.878
10.646.936 10.516.098
800.314 792.228
-136.314 -100.483
0 -560.908
11.310.936 10.646.936
16.658.814 15.994.814
0 967.749

57.247 -967.749
57.247 0
57.247 0
16.716.061 15.994.814
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Noter il resultatopgerelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 1. Indtcegter, andelshavere
Boligafgift 2.280.420 2.280.300 2.280.960
Foellesudgifter 321.792 321.650 307.200
2.602.212 2.601.950 2.588.160
Note 2. Grundskyld og forbrugsudgifter
Grundskyld 544.430 544.600 515.371
Renovation 103.900 103.900 94.090
Forsikringer 88.911 89.000 84.778
Feellesbelysning 6.850 6.500 6.188
744.091 744.000 700.428
Note 3. Renholdelse og udenomsarealer
Container-leje 5.122 12.000 11.858
Bidrag til grund- og ejerforening mv 62.600 61.100 61.100
67.722 73.100 72.958
Note 4. Vedligeholdelse, Isbende
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 250.000 0
Opfarelse af nyt skur m.v. 145.651 0 0
Vvs 10.607 0 30.824
Elektriker 5.886 0 0
Temrer 5.133 0 6.476
Maler 3.044 0 35.619
Rensning af vejbrgnde m.v. 9.967 0 0
Udskiftning af vinduer 91.471 0 1.721.000
Kloak/faldstammer 7.813 0 0
Feellesarealer 174 15.000 2.083
Maskiner m.v. 1.818 0 300
Benzin 378 0 189
Drift af fcelleshus/fcelleslokale 22.980 35.000 50.113
304.922 300.000 1.846.604
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Noter il resultatopgerelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 5. Administrations- og foreningsomkostninger
Revision 8.750 10.250 10.175
Administrationshonorar 55.862 55.900 52.090
@vrige administrationshonorarer 0 0 5.625
Betalingsservicegebyr (MPS) 5.555 5.500 4.831
Kontorhold, gebyrer 6.725 6.500 28.186
Administrationsomkostninger 76.892 78.150 100.907
Vurderingshonorar 0 16.500 16.250
Landinspekter udgifter 0 0 31.654
Generalforsamling, magder, arrangementer 5.380 10.000 9.168
Blomster, gaver 0 0 600
Foreningsomkostninger 5.380 26.500 57.671
82.272 104.650 158.578
Note 6. Finansielle indtcegter
Renteindtcegter 5 0 2.492
5 0 2.492
Note 7. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 509.813 514.900 528.258
Prioritetsbidrag 24.892 24.900 25.089
@vrige renteudgifter 19.242 40.000 2.815
553.948 579.800 556.162
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 8. Eiendommens vcerdi
Kostpris pr. 31. december

Regnskabsmcessig veerdi pr. 31. december

Seneste offentlige vurdering

Note 9. Likvide beholdninger
Kassebeholdning - feelleshus
Spar Nord Bank - fcelleshus

2025 2024

kr. kr.
26.863.173 26.863.173
26.863.173 26.863.173
56.000.000 56.000.000
7.652 2.950
12.607 13.652
20.259 16.602
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 10. Prioritetsgceld

Renter og .
Bidrag Afdrag i aret Kursveerdi 2025 2024
RD, 0pr. 6.053.000, 25%, 175081 227356  4.131.908 2.659.082 2.848.320
indeksldn
RD, opr. 3829.000,25%, 113055 143647 2632179 1.677.228 1.796.829
indekslan
RD. opr. 3.978.000, 2.5%, 114646 148945 2.696.981 1.734.268 1.858.345
indekslan
RD, 0pr. 2716.700, 2.5%. 44897 101255 1.577.546 1.241.367 1.324.881
indekslan
RD, opr. 2716700, 25%, 45417 101255 1.557.101 1.022.426 1.306.193
indekslan
RD, opr. 662.800, 2.5%, 9.138 24685  373.125 313.862 334.071
indeksldn
RD, opr. 1.435.000,2.5% 44 57 53172 915.691 671.424 715018
indekslan
Pantebrevsrestgceld 9.519.656 10.183.657
Kursregulering af 4.364.875 5.746.087
prioritetsgceld
Prioritetsgceld i alt 534705  800.315 13.884.531 13.884.531 15.929.744
2025 2024
kr. kr.
Specifikation af prioritetsgeeld i balancen:
Kort del af gceld (under 1 &r) 811.651 800.329
Lang del af gceld (mere end 1 &r) 8.708.005 9.383.328
9.519.656 10.183.657
Restgceld efter 5 ar, afrundet 6.564.297 7.322.605

Informationer om indregnede I&n:
RD, opr. 6.053.000, 2,5%, indekslan

restigbetid 12 &r, adm.bidrag p.t. 3,80% p.a.
RD, opr. 3.829.000, 2,5%, indekslan
restigbetid 12 &r, adm.bidrag p.t. 3,80% p.a.
RD, opr. 3.978.000, 2,5%, indekslan
restigbetid 12 &r, adm.bidrag p.t. 3,80% p.a.
RD, opr. 2.716.700, 2,5%, indekslan

restigbetid 12,5 &r, adm.bidrag p.t. 3,80% p.a.

RD, opr. 2.716.700, 2,5%, indekslan

restigbetid 12,5 &r, adm.bidrag p.t. 3,80% p.a.

RD, opr. 662.800, 2,5%, indekslan
restigbetid 13 &r, adm.bidrag p.t. 3,80% p.a.
RD, opr. 1.435.000, 2,5% indeksl&n

restigbetid 13 &r, admin.bidrag p.t. 3,80% p.a.
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 11. Geeld til pengeinstitutter
Sparekassen Danmark, 070-1641805900
Kassekredit maksimum kr. 200.000.

Note 12. @vrig gceld
Skyldige omkostninger 10.000 190.636
10.000 190.636

Note 13. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter hovedstol pd kr. 21.391.500, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis bogferte voerdi udger kr. 26.863.173.

Til sikkerhed for bankmellemvcerende er der tinglyst ejerpantbrev nominelt kr. 1.000.000 med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udgear kr. 26.863.173.

Ydelsesstotte

Foreningen har modtaget stotte fra staten og kommunen ftil etablering aof
andelsboligforeningen. Af denne stgtte kan kr. 4.544.737,, jf. §160 i love om almene boliger,
krceves filbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenloegning med en anden andelsboligforening.

Den modtagne stgtte fra staten og kommunen er ligeledes oplyst i Nagleoplysninger, Feltnr.
Gl

Hceftelsesforhold

Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Hceftelsesforhold er ligeledes oplyst i note N@gleoplysninger, Fit. nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 14. Nggletal

Nagletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primcert udregnet pd baggrund af
arealer.| A/B Gug Alper anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede
nagletal for andelsvcerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gcelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkreevede nagleoplysninger

I bilag 1 il bekendtgarelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en rcekke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger
her:

Antal BBR Areal
(kvm)
B1 |Andelsboliger 32 3.040
Bé [l alt 32 3.040
Scet kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet
areal areal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelse af andelsvoerdien? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 . . X
opggrelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskrives
C3 .
fordelingsngglen her:
Ar
D1 [Foreningens stiftelsesdr 1993
D2 |Ejendommens opfarelsesdr 1993
Scet kryds Ja Nej
Heoefter den enkelte andelshaver for mere, end der er beftalf for
E1 landelen? X

E2 |Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Scet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret
prisen vurdering vurdering offentlig
vurdering
Anvendt veerdianscettelsesprincip
FIo i beregning af andelsvcerdien X
F1b [Tidspunkt for veerdianscettelse 05-02-2025
Scet kryds Ja Nej
Fla |Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20202 X
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Anvendt vcerdi pr.

Ejendomsvcerdi

Forklaring p& udregning 31.12.25 (F2) divideret med
kvm ultimo dret
ialt (BS)
kr. kr. pr. kvm.
Fp |Hendommens vosrdived det 53.800.000 17.697
anvendte vurderingsprincip.
F2b Heraf forbedringer, jf. 0
andelsboliglovens § 5, stk. 4
F2c |Hvis det ikke er muligt at oplyse veerdien af eventuelle forbedringer, anfares drsagen her:
3 Generalforsamlingsbestemte 1 057.247
reserver
Forklaring p& udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsveerdi (F2) ganget med 100
%
Reserver i procent af
F4 | . 2
ejendomsvcerdi
Scet kryds Ja Nej
Har foreningen modtageft offenfligt filskud, som skal
Gl filbagebetales ved foreningens oplgsning? X
Er foreningens ejendom pdadlagt tilskudsbestemmelser, |i. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)2
Er der 1inglyst en tilbagekabsklausul (hjemrtaldspligr) pa
G3 foreningens ejendom? X
Ultimomdnedens indtcegt (uden
Forklaring p& udregning fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele p& kr. pr.
balancedagen (B1+B2) kvm.
H1 [Boligafgift 216.851 x12/ 3.040 856
H2 |Erhvervslejeindtcegter 0 x12/ 3.040 0
H3 |Boliglejeindtcegter 0 x12/ 3.040 0
Arets resultat divideret med det samlede
Forklaring p& udregning areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
J /&.reTs resulofof pr. andels-kvm. de 057 049 082
sidste tre ar
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Noter til balance pr. 31. december 2025

kr. pr. kvm.

Forklaring p& udregning

Andelsvecerdi

12.576

Andelsveerdi pd balancedagen divideret
med det samlede areal for andele pd&
balancedagen (B1+B2)

K2

Geeld - omscetningsaktiver 3.338

(gceldsforpligtelser jf. balancen minus
omscetningsaktiver jf. balancen) divideret
med det samlede areal for andele p&
balancedagen (B1+B2)

K3

Teknisk andelsvoerdi

K1 + K2

Forklaring p& udregning

Vedligehold (hhv. lgbende og
genopretning renovering) jf.
resultatopgerelsen divideret med det
samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)

2023
kr. pr. kvm.

2024
kr. pr. kvm.

2025
kr. pr. kvm.

M1

Vedligeholdelse, lsbende

135

607

100

M2

Vedligeholdelse, genopretn. og renovering

0

0

0

M3

Vedligeholdelse i alt

135

607

100

Forklaring p& udregning

Arets afdrag divideret med det samlede
areal for andele pd balancedagen

(B1+B2)

2023
kr. pr. kvm.

2024
kr. pr. kvm.

2025
kr. pr. kvm.

Arets afdrag pr. andels-kvm. de
sidste 3 &r

258

261

263
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Noter til balancen for 2025

Note 15. Beregning af andelsvcerdi
Vcerdianscettelse i henhold fil andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra b (handelsvaerdi), samt foreningens vedtcegter.

Foreningens valuarvurdering er indhentet den 5. februar 2025 af valuar Nikolgj Kjelder,
valuarfirmaet Nordicals. Eendommens kontante handelsvcerdi som udlejningsejendom udger

ifelge valuarrapporten 53.800.000 kr. baseret pd en diskonteringsfaktor pd 4,5 pct.

Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom fil valuarvurdering
- ejendommens regnskabsmaessig veerdi iflg. balancen

Prioritetsgceld, regnskabsmaessig veerdi
Prioritetsgceld, kursvcerdi

Generalforsamlingsbestemt voerdiregulering:
Reserveret fil fald i veerdii ejendom
Reserveret til kursudsving pd prioritetsgceld

Reguleret egenkapital

Reguleret egenkapital

Vcerdi pr. indskudf andelskrone

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger 7,1488.

Fordelingen af andelsvcerdien pé typer af andele:

Antal Opr. Handels-
andele indskud veerdi
4 135.235 966.764
4 158.912 1.136.026
3 162.688 1.163.020
19 173.518 1.240.441
2 193.192 1.381.086

32 5.347.878 38.230.767

Kr.
16.658.814
53.800.000
26.863.173 26.936.828
9.519.656
-13.884.531 -4.364.875
-1.000.000
0 -1.000.000
_ 38230767
38.230.767
5.347.878 7,1488
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Bilag til note 15

Oprindeligt Ny andelsvcerdi

Adresse indskud ved andelskrone

Kronosvej 2 173.518 1.240.441
Kronosvej 4 162.688 1.163.020
Kronosvej 6 162.688 1.163.020
Kronosvej 8 162.688 1.163.020
Kronosvej 12 135.235 966.764
Kronosvej 14 173.518 1.240.441
Kronosvej 16 135.235 966.764
Kronosvej 18 135.235 966.764
Kronosvej 20 173.518 1.240.441
Kronosvej 22 173.518 1.240.441
Kronosvej 24 173.518 1.240.441
Kronosvej 26 173.518 1.240.441
Kronosvej 28 135.235 966.764
Kronosvej 30 173.518 1.240.441
Kronosvej 32 173.518 1.240.441
Kronosvej 34 173.518 1.240.441
Kronosvej 36 173.518 1.240.441
Kronosvej 38 173.518 1.240.441
Kronosvej 40 173.518 1.240.441
Kronosvej 41 158.912 1.136.026
Kronosvej 42 173.518 1.240.441
Kronosvej 43 158.912 1.136.026
Kronosvej 44 173.518 1.240.441
Kronosvej 45 158.912 1.136.026
Kronosvej 46 173.518 1.240.441
Kronosvej 47 158.912 1.136.026
Kronosvej 48 173.518 1.240.441
Kronosvej 50 173.518 1.240.441
Kronosvej 52 173.518 1.240.441
Kronosvej 54 173.518 1.240.441
Kronosvej 56 193.192 1.381.086
Kronosvej 58 193.192 1.381.086
5.347.878 38.230.767
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List of Signatures

Arsrapport 2025 - Gug Alper.pdf

Name Role Method Signed at

Anni Kristensen Administrator MitID 2026-03-27 12:14
Agnes Pilgaard Bestyrelsesformand Pa vegne af A/B Gug Alper (22-292) MitID 2026-03-27 16:41
Torsten Hay Lund Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Gug Alper (22-292) MitID 2026-03-27 12:55
Eva Werner Pedersen Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Gug Alper (22-292) MitID 2026-04-02 10:41
Maiken Lyngsa Kristensen Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Gug Alper (22-292) MitID 2026-04-09 13:18
Bent Allan Jensen Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Gug Alper (22-292) MitID 2026-03-27 18:16

Henrik Hougaard Statsautoriseret revisor MitID 2026-04-09 13:26
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                 started-signature-session
                 
                     80.208.70.40
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:149.0) Gecko/20100101 Firefox/149.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-27T16:33:44.002+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Årsrapport 2025 - Gug Alper.pdf
                     zMJ6Gl73x7cWrnLct+TX2Z/YudbrWJbhlKkZft/1t2I=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-27T16:40:01.965+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
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                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 GGcq6F9Ud3Mqyf9qhY1uz1xHqczPobzBCA9iftQrxNk=

 
 
 

 
 DWRWL3NMDRU+xFmdS9pjtpT/ie6NF1f7ai/NL/7eM0A=


 
eIoJuy9oJX94PGChz3CZshZhy057NKYnIW7mywLKOdHYB52iRGGTpVar6/x9lVc9GgQnJo0zby+d

fmWNQjCUN6+TBrnbSbePfkC6HVj+ZfLXl1NBjmUlALwoTnR5oohAObF4Gefpt8myL8uVpEs+pt8r

0cAfBNKP3hQrDUvsijXYtwrP8tlijdW3Bvm60EkBGp5XT9E6IpMe4xXUz9jslvGavSYESFGTRbC+

/aRGN+vhmfX2ofV7xygxo8ssfl+wyCyv3xCVXqlidLh+JJjKSK98oCD65+azs6AjKtyWSc7ddwjG

piqsaqjByfY/ijf3iNOQXqzL1xOO920t3EPlmL/+D+bB3b2CRz491oG//9zyuAMNmVlqgktgDT+D

F+iatdwieXU36zpQv4jhLjxrRjfcP0xrf4p7aOJi17m/d6eU2he6Pm/EYjWJur91h6H/4XCyGfSZ

2MEZwbePuZkuZKKeeZOGZ1gqYV2k/KOtI3UrK1vZ3TtJgIOC1aBLWFvn

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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                 2026-03-27T12:53:58.915+01:00
                 started-signature-session
                 
                     209.206.6.194
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-27T12:54:04.944+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
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                 2026-03-27T12:55:09.662+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
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                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 LCtM/YiKTXS1aXPTS4mhlCjT0kZ0AVVSigi3STNErqI=

 
 
 

 
 8sGwHS6wbX2BTquIgAXvZnI4CrfjhXG5PmMEA04Yew4=


 
Dig3iQiDhYPKZE7A6U4ZIVTAY4iRagbN3YUHAId7s6nw4jGa2TuEuFGv/96cK8SlEwN8dKWiJV2V

j06BWcKofMJf6w5K3Hzgy13kRszcSKD3Q5fcOnAezFaAgMDbNn1rCe+h7XV3VXvd6DiEXlNjrDOS

SpX6HIS07XKe2aZStcPBm5Anervz1jSPyXjfdqz/gHf7+1mST++5oPK37FyhZ6oej9C7HBLc+32b

7nzsPbPjKvh8240JxqHbTGt20zifUGuYXa1s6v7zOr4gTdf3rEBcJjzRCI0qEn5Ed2KxRr8rBhV2

HDo9p2huoCQs9F4A2kOgG5+Sgo/K3bzC4n1MP4/CHaVPjE8J+sCXZkBzLW7yIVycfjbWrzWWfV75

lRBHUyjBqq1Wm6Kr/0XG2GqY5JZG6CF+rSnXMte5y8pw9/wZvGZsTqAMnQjhm+Z3XUmdrsrdEfC6

b0srcgsT62pueBPIl1jLAP6hNb7BpfwHX9XFix9rOgVacGXkM3+G0+bW

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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                 2026-04-02T10:36:43.328+02:00
                 started-signature-session
                 
                     212.10.120.64
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-04-02T10:37:03.167+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Årsrapport 2025 - Gug Alper.pdf
                     zMJ6Gl73x7cWrnLct+TX2Z/YudbrWJbhlKkZft/1t2I=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-04-02T10:40:52.655+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
                
            
        
         
             
                 2026-04-02T10:41:32.191+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 v75bK90Et+6YZczx9yzNyz6mAk2bhXT1TH93J/Z8sXc=

 
 
 

 
 3Y5ICWSCUEZK6TBBtprK0WsJy2FZWFQ3Job0f8/7c8Q=


 
KKjIFfg93eNe474a57pGWMUMuaz+QyB2tPyKhdpFCpOYlIRXEJcxMOaLfjywwPC0fiJetpxtILqU

rr0rR9uOod3D1kv2KaPBIFyWJ3zBVbWrLksXv/C7Da9g3ukGhluv+QhVn2sFhxg2ZZ9KbD3fqkUR

vp/hvf5wxXgqJQSLUrcsQ+mzRXPUUjQohy0mxQ+jOlHYphP/w9oW8GrtOiqVohV0p+myfbt3S2qq

khzuANeXxAmp8fg+BU/ZcuWbv+bes9bvsXfeRM48plViSfPVChp0NJosAfYR1+45JnpECRPjB7y/

uq3TCvYVNumHP50n2msnlQF1gY21EjLh8v2XXo7h6dw+bX9xtFDrI4e2SLQNySv6cM0twH9322a1

2L0BveiAUfHe80+FRQEfTPfGiKkXJbAMubcp++odaRnnYRXbnnQl6SSlvuBoO1xiYwi0ZUMzlkM/

QBvLQqjkjKYZ8DSCGcJEDTtdjzMtkI+qIVAKWhm+bZY4XxHVSmz1/OHV

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-04-02T10:41:32.424+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMQoBAKCCByowggcmBgkrBgEFBQcwAQEEggcXMIIHEzCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
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             0e8d8c78-ea7d-4c39-a438-fc7befe49b38
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             zMJ6Gl73x7cWrnLct+TX2Z/YudbrWJbhlKkZft/1t2I=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2026-04-09T13:18:06.010+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
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                 2026-04-09T13:17:33.768+02:00
                 started-signature-session
                 
                     62.198.142.10
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-04-09T13:17:37.797+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Årsrapport 2025 - Gug Alper.pdf
                     zMJ6Gl73x7cWrnLct+TX2Z/YudbrWJbhlKkZft/1t2I=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-04-09T13:17:40.873+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
                
            
        
         
             
                 2026-04-09T13:18:06.010+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 T3SQOqK+6cURD1i2mUQmrCKafD67KvOmzzEikZUJFuE=

 
 
 

 
 qKJ17rRqfZPsQ4LDF5L3NvtZ6P2fpSDRXMOuBTi2iTo=


 
dESvIG8bFRXWUekFxRMuWy67W+rs8gGizst3wavs8nL7aEOens4POhOjNLkQfmjR+TivZBaAtZnX

mqZ7VUshWk7/kIXuwvSJM10mlQHrzEQnT2H8CU9NMQGPAyJr0VgFMpuGc40jl6L5dWjAd3Hh4HWQ

vPZt1CyO+thrFb4Cu57mTbfy246IsXWM8PoSOBFxbXKlrn7yP0ervuTPZ4RAhvdrqwB/8GB8b2ZB

iiLRK2cyw2kVOJ3Ol+9JmLwIW1DFYEll0hxxrTZce0v3AJ4yeUCeOJEwEhYb2LNI84Sq5CVsLSET

84dF5hWzJNqPRv8YJzmRC5tpXHPiOO2OAQNbN8ffE7TsjM4LaDA5b09P93sCc7R0AhRRxp9q9fXO

TwCuvvtnAeXULrs7yna9n7gBBJTVSL+Hz8VQTY2sb0aQ99csZ8TwVW64mfE6AraisrHQYQ3TxSWR

TUF1q9he+1BTCtjueERooSoCmP1fRS04IW3nPP5agsZ56RTW4FnMRrMW

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-04-09T13:18:06.234+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMQoBAKCCByowggcmBgkrBgEFBQcwAQEEggcXMIIHEzCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Bent Allan Jensen
             bfa3ebe0-d11c-4e1f-9379-857af3d23666
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             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2026-03-27T18:16:30.319+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"Årsrapport 2025 - Gug Alper.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"zMJ6Gl73x7cWrnLct+TX2Z/YudbrWJbhlKkZft/1t2I=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"yIFR0vFVn06lHsoYEzgTymnL79uXbE87rbvtcEQqG3g=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}},{"index":1,"documentDescription":"Revisionsprotokollat 2025.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"0lKX9X2NoGvZ7l9UZdW4R55HArIe63cStoLK2Rzkp9k=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"DZOIMQO/KsJ0Z2WR2qARrSAU7/URguRBStC1XkcNP84=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}},{"index":2,"documentDescription":"Aftalebrev 2025.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"8xx2MXkEGjDfafvskN9+qiHWdeLc4dmCKRZi9YDgbgg=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"xHIChNwWLqWzpbYPPEf2kgH8Dyq9fQ/LL+TouQKd3xs=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
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                 2026-03-27T18:13:57.933+01:00
                 started-signature-session
                 
                     212.10.125.215
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-27T18:14:11.393+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Årsrapport 2025 - Gug Alper.pdf
                     zMJ6Gl73x7cWrnLct+TX2Z/YudbrWJbhlKkZft/1t2I=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-27T18:15:39.701+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
                
            
        
         
             
                 2026-03-27T18:16:30.319+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 MVTBUs5TSXiOfKkoi2JqU+HTSvxigpTxvB/mrSg3Twg=

 
 
 

 
 Pr/jczG2CvyJtwPGtMPVJiZVFvsRshwg+mjWMX2es3o=


 
bWaRoQyT9dELGJsmWpNuFz5sUS2B2eymlhWjw5dShlmsA6rBafFVIw2RpV1P7oiNKWrZVsXEEg6w

dgVOLU58KpsOaZW3iTtCcu5j/qdNSb50dKLTrH+xYMayxE5kZ3XgdVHj2QKr/knOlK8Dkivd8vX8

qWDe04c7wRkHS6VneT6LUZZEXe7ykNCI36vJa2VpNUJVMwJ+gnumxNa5sYhVRhd5lusImJZeFEiQ

BQHgi+6JNw7G095SJNTyBCaZWCjqpz4K2kssBODW4InW5UpmpoM/TUHIvC7MGJZLciEnbbysvkmQ
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2025 -
31. december 2025 for A/B Gug Alper.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmcessig, og efter vores opfattelse giver
Arsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

Samilige akfiver, der filhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt voerdiansat.
Foreningens aokfiver er ikke pantsat eller behceftet med ejendomsforbehold udover de i
Arsrapporten anferte, og der pdahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgdr af
Arsrapporten.

Der er ikke indfil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsdrets udigb indtil dato indtruffet
ekstraordincere forhold eller opstéet tab eller tabsrisici af voesentlig betydning for bedgmmelsen aof
foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar 2025 - 31. december 2025.

Arsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg S@, den 27. marts 2026

Bestyrelsen:

Agnes Pilgaard, formand

Bent Allan Jensen Torsten Hay Lund

Maiken Lyngsg Kristensen Eva Jargensen
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Administratorpategning

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestGet administrationen af foreningen i
regnskabsdret 2025. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at &rsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogfaringen.

Aalborg, den 27. marts 2026

Administrator:
Nordstjernens Ejendomsadministration

Anni Kristensen for Helle Hgj Milson
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Den vafhcengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i A/B Gug Alper.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Gug Alper for regnskabséret 1. januar 2025 til 31. december
2025, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtoegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1.januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med d&rsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtcegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er goeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er
ncermere beskrevet i revisionsp&tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet".
Vi er uafhcengige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for
Accountants- internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstrcekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhcevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflcegger Arsregnskab efter Arsregnskabsloven, medtaget budgettal
som sammenligningstal i resultatopgarelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgdr af
resultatopgerelse og noter, ikke vceret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.
Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor defte er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke voesentlig fejlinformation, nér sGddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den vafhcengige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for voesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hgjere end ved voesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af érsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed foroundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vii vores revisionspdtegning gere opmaerksom pd oplysninger herom i
Arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller fornold kan dog medfare, at foreningen ikke
loengere kan fortscette driften.

Tager vi stilling til den samlede prcesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan mdade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmacessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 27. marts 2026

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Henrik Hougaard
Statsautoriseret revisor
MNE-NR. 16553
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Gug Alper er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtcegter.

Formdlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens akfiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrcevede boligafgift
er filstroekkelig.

Endvidere er formdlet at give kroevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vcerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende evt. modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er ucendret i forhold il tidligere Ar.

Resultatopgorelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsdret, der fremgdr af resultatopgerelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de
opkrcevede boligafgifter i henhold fil budgettet har vceret filstroekkelige fil atf doekke de
realiserede omkostninger.

Indtcegter
Boligafgift, faellesudgifter m.v. vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgarelsen.

Indtcegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtcegtsfares i takt med administrators modtagelse
af oplysninger om indbetalte indtoegter. Disse indtoegter er sGledes ikke ngdvendigvis periodiseret
fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen. Omkostninger bestdr af
ejendoms- og  forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse,  administrafions- og
foreningsomkostninger, afskrivning pd driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgearelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtoegter bestdr af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestdender.

Finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgceld,
indeksregulering af restgcelden vedrgrende indekslén, samt renter af bankgceld og kreditter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb fil fremtidig vedligeholdelse pé&
foreningens ejendom. Det fremgdr ogsd, hvis der i &rets Igb er anvendt og omkostningsfert belgb,
der i fidligere &r er reserveret fil vedligeholdelse pd foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser &rets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslén, driftsferte kurstab evt. amortisering af kurstab og
IGneomkostninger) og med fradrag af drets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den
opkrcevede boligafgift er tilstraekkelig til at doekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlcegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vcerdianscettes fil kostpris p& anskaffelsestidspunktet
med fillceg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i voerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives fil genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veoerdi af en forventet
nettosalgspris, og en beregnet kapitalvcerdi. Kapitalveerdi er nutidsvcerdien af de fremfidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pé& balancedagen forventes at indbringe ved fortsat
benyttelse i den nuvcerende funktion.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgearelse af ejendommens
dagsveerdi.

Vurderinger er udarbejdet i overensstemmelse med Bekendtgerelse nr. 978 af 28. juni 2018 om
"vurdering af ejendomme filhgrende private andelsboligforeninger ved valuar”.

Der afskrives ikke p& foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tigodehavender vcerdianscettes til nominel veoerdi. Voerdien reduceres med nedskrivning il
imadegdelse af tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgroensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det
efterfglgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninaer bestdr af indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pd foreningens egenkapital.

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel of &rets
resultat, der ikke er disponeret til andre formdl (fx reserve fil vedligeholdelse). | posten fragér
belgb, der er overfart tii andre reserver, herunder reserverede belgb til imadegdelse aof
veerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. Posten kan ogsé indeholde belgb, som er overfert
fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reservede belgb til formdl, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imadegdelse af
veerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af &rets resultat. Andre starre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalpost "overfert resultat” og indgdr sdledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgceld
Prioritetsgoeld mailes til den nominelle restgceld pd balancedagen.

Bankgceld

Bankl&n indregnes ved Idneoptagelsen til goeldens nominelle hovedstol. | efterfglgende perioder
veerdianscettes bankldn til den nominelle restgceld. Forskellen mellem hovedstol og provenu
(IGneomkostninger) indregnes i resultatopgerelsen ved I&nets optagelse.

Qvrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdianscettes til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nggleoplysninger
Nagleoplysningerne er opgjort i henhold ftil bekendtgarelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.

Andelsvcerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvoerdi fremgdr af note 15.

Vedtcegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsveerdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvcerdi, der er gceldende.

"Andre reserver” i Arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens

ejendom, reserve til imgdegdelse af veerdiforringelse af ejendommen mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtoegternes § 30 indgdr disse reserver ikke i

beregningen af andelsvcerdien.
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Resultatopgerelse for 2025

Note
Indtcegter
Boligafgift/fcellesudgifter 1
Fcelleshusindtcegter
Indtcegteri alt

Omkostninger

Grundskyld og forbrugsudgifter 2
Renholdelse og udenomsarealer 3
Vedligeholdelse, labende 4
Administrations- og foreningsomkostninge 5
Omkostninger i alt

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtcegter 6
Finansielle omkostninger 7
Finansielle poster netto

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfart fil reserve, vedligehold

Overfert restandel af drets resultat til egenkapital
Disponeret i alt

Likviditetsresultat:

Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag
Likviditetsresultat i alt

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024

(ej revideret)
kr. kr. kr.
2.602.212 2.601.950 2.588.160
8.300 0 7.650
2.610.512 2.601.950 2.595.810
744,091 744.000 700.428
67.722 73.100 72.958
304.922 300.000 1.846.604
82.272 104.650 158.578
1.199.008 1.221.750 2.778.568
1.411.504 1.380.200 -182.758
5 0 2.492
553.948 579.800 556.162
553.943 579.800 553.670
857.561 800.400 -736.428
57.247 0 0
800.314 800.400 -736.428
857.561 800.400 -736.428
857.561 800.400 -736.428
-800.314 -800.400 -792.228
57.247 0 -1.528.656
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Balance pr. 31. december 2025

Aktiver
Ejendommmens voerdi
Materielle anlcegsaktiver

Anlcegsaktiver

Periodeafgroensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omscetningsaktiver

Aktiver

Note

2025 2024

kr. kr.
26.863.173 26.863.173
26.863.173 26.863.173
26.863.173 26.863.173
0 88.911

0 88.911

20.259 16.602
20.259 105.513
26.883.432 26.968.686
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Balance pr. 31. december 2025

Passiver
Andelsindskud
Overfert resultat m.v.
Andre reserver
Henlceggelse

Andre reserver

Egenkapital og reserver

Prioritetsgceld
Langfristede gceldsforpligtelser

Prioritetsgceld

Geeld til pengeinstitutter
@vrig geeld

Kortfristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
Nggleoplysninger

Beregning af andelsvcerdi

Note

10

10
11
12

13

14

15

2025 2024

kr. kr.
5.347.878 5.347.878
11.310.936 10.646.936
16.658.814 15.994.814
57.247 0
57.247 0
16.716.061 15.994.814
8.708.005 9.383.329
8.708.005 9.383.329
811.651 800.328
637.715 599.580
10.000 190.636
1.459.366 1.590.544
10.167.371 10.973.873
26.883.432 26.968.686
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Egenkapitalopgerelse pr.

Andelsindskud

Overfert resultat mv.

Overfart resultat m.v. pr. 1. januar
Afdrag 1&n

Indeksering

Rest af drets resultat

Egenkapital fer andre reserver
Henlceggelse

Reserve primo

Arets beveegelse

Andre reserver

Egenkapital i alt

31. december 2025

2025 2024

kr. kr.
5.347.878 5.347.878
10.646.936 10.516.098
800.314 792.228
-136.314 -100.483
0 -560.908
11.310.936 10.646.936
16.658.814 15.994.814
0 967.749

57.247 -967.749
57.247 0
57.247 0
16.716.061 15.994.814
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Noter til resultatopgerelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 1. Indicegter, andelshavere
Boligafgift 2.280.420 2.280.300 2.280.960
Fcellesudgifter 321.792 321.650 307.200
2.602.212 2.601.950 2.588.160
Note 2. Grundskyld og forbrugsudgifter
Grundskyld 544,430 544.600 515.371
Renovation 103.900 103.900 94.090
Forsikringer 88.911 89.000 84.778
Fcellesbelysning 6.850 6.500 6.188
744.091 744.000 700.428
Note 3. Renholdelse og udenomsarealer
Container-leje 5.122 12.000 11.858
Bidrag til grund- og ejerforening mv 62.600 61.100 61.100
67.722 73.100 72.958
Note 4. Vedligeholdelse, Igbende
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 250.000 0
Opfarelse af nyt skur m.v. 145.651 0 0
Vvs 10.607 0 30.824
Elektriker 5.886 0 0
Temrer 5.133 0 6.476
Maler 3.044 0 35.619
Rensning af vejbregnde m.v. 9.967 0 0
Udskiftning af vinduer 91.471 0 1.721.000
Kloak/faldstammer 7.813 0 0
Feellesarealer 174 15.000 2.083
Maskiner m.v. 1.818 0 300
Benzin 378 0 189
Drift af feelleshus/fcelleslokale 22.980 35.000 50.113
304.922 300.000 1.846.604
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Noter til resultatopgerelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 5. Administrations- og foreningsomkostninger
Revision 8.750 10.250 10.175
Administrationshonorar 55.862 55.900 52.090
@vrige administrationshonorarer 0 0 5.625
Betalingsservicegebyr (MPS) 5.555 5.500 4831
Kontorhold, gebyrer 6.725 6.500 28.186
Administrationsomkostninger 76.892 78.150 100.907
Vurderingshonorar 0 16.500 16.250
Landinspektar udgifter 0 0 31.654
Generalforsamling, mader, arrangementer 5.380 10.000 9.168
Blomster, gaver 0 0 600
Foreningsomkostninger 5.380 26.500 57.671
82.272 104.650 158.578
Note 6. Finansielle indtcegter
Renteindtcegter 5 0 2.492
5 0 2.492
Note 7. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 509.813 514.900 528.258
Prioritetsbidrag 24.892 24.900 25.089
@vrige renteudgifter 19.242 40.000 2.815
553.948 579.800 556.162
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 8. Ejendommens vecerdi
Kostpris pr. 31. december

Regnskabsmcessig veerdi pr. 31. december

Seneste offentlige vurdering

Note 9. Likvide beholdninger
Kassebeholdning - fcelleshus
Spar Nord Bank - feelleshus

2025 2024

kr. kr.
26.863.173 26.863.173
26.863.173 26.863.173
56.000.000 56.000.000
7.652 2.950
12.607 13.652
20.259 16.602
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 10. Prioritetsgceld

Renter og

Bidrag Afdrag i aret Kursveerdi 2025 2024

RD, opr. 6.053.000,2.5%. 175081 207356  4.131.908 2.659.082 2.848.320

indekslan

RD, opr. 3.829.000. 2.5%. 113055 143647 2.632.179 1.677.228 1.796.829

indekslan

RD, opr.3.978000, 2.5%. 114446 148945 2.696.981 1.734.268 1 .858.345

indekslan

RD, opr. 2716700, 2.5%. 4 807 101255 1.577.546 1.241.367 1.324.881

indekslan

RD, opr.2.716.700,2.5%. 45417 101255 1.557.101 1.222.426 1.306.193

indekslan

RD, opr. 662.800, 2,5%, 9.138 24485  373.125 313.862 334.071

indekslan

RD, opr. 1.435.000,2.5% 41 57 53172 915.691 671.424 715.018

indekslan

Pantebrevsrestgaeld 9.519.656 10.183.657

Kursregulering af 4.364.875 5.746.087

prioritetsgceld

Prioritetsgceld i alt 534.705  800.315 13.884.531 13.884.531 15.929.744
2025 2024
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgceld i balancen:

Kort del af gceld (under 1 &r) 811.651 800.329

Lang del af geeld (mere end 1 Ar) 8.708.005 9.383.328

9.519.656 10.183.657
Restgceld efter 5 ar, afrundet 6.564.297 7.322.605

Informationer om indregnede I&n:
RD, opr. 6.053.000, 2,5%, indeksl&n

restigbetid 12 &r, adm.bidrag p.t. 3,80% p.q.
RD, opr. 3.829.000, 2,5%, indeksl&n

restigbetid 12 &r, adm.bidrag p.t. 3,80% p.q.
RD, opr. 3.978.000, 2,5%, indeksl&n

restigbetid 12 &r, adm.bidrag p.t. 3,80% p.q.
RD, opr. 2.716.700, 2,5%, indeksl&n

restigbetid 12,5 &r, adm.bidrag p.t. 3,80% p.q.
RD, opr. 2.716.700, 2,5%, indeksl&n

restigbetid 12,5 &r, adm.bidrag p.t. 3,80% p.q.
RD, opr. 662.800, 2,5%, indeksl&n

restigbetid 13 &r, adm.bidrag p.t. 3,80% p.q.
RD, opr. 1.435.000, 2,5% indeksldan

restigbetid 13 &r, admin.bidrag p.t. 3,80% p.q.
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 11. Geeld til pengeinstitutter
Sparekassen Danmark, 9070-1641805200
Kassekredit maksimum kr. 200.000.

Note 12. @vrig geeld
Skyldige omkostninger 10.000 190.636
10.000 190.636

Note 13. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gceld til realkreditinstitutter hovedstol pd kr. 21.391.500, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis bogferte veerdi udgar kr. 26.863.173.

Til sikkerhed for bankmellemvcerende er der tinglyst ejerpantbrev nominelt kr. 1.000.000 med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vceerdi udger kr. 26.863.173.

Ydelsesstotte

Foreningen har modtaget stgtte fra staten og kommunen il etablering aof
andelsboligforeningen. Af denne statte kan kr. 4.544.737,, jf. §160 i love om almene boliger,
krceves filbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlcegning med en anden andelsboligforening.

Den modtagne stgtte fra staten og kommunen er ligeledes oplyst i Nagleoplysninger, Feltnr.
Gl

Hceftelsesforhold
Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Hoeftelsesforhold er ligeledes oplyst i note Nggleoplysninger, Fit. nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Note 14. Nggletal
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primcert udregnet pd baggrund af

arealer. | A/B Gug Alper anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede
nagletal for andelsvcerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gcelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkreevede nagleoplysninger
| bilag 1 fil bekendtgearelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en rcekke nggleoplysninger om
foreningens skonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger

her:
Antal BBR Areal
(kvm)
B1 |Andelsboliger 32 3.040
Bé |l alt 32 3.040
Scet kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet
areal areal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opggarelse af andelsvcerdien? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 . . X
opgarelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskrives
C3 .
fordelingsnaglen her:
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesdr 1993
D2 |Ejendommens opfarelsesdr 1993
Scet kryds Ja Nej
Hcoetrer den enkelte andelshaver tor mere, end der er betalf for
ET |andelen? X
E2 [Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Scet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret
prisen vurdering vurdering offentlig
vurdering
Anvendt veerdianscettelsesprincip
FT i beregning af andelsvcerdien X
F1b |Tidspunkt for voerdianscettelse 05-02-2025
Scet kryds Ja Nej
Fla |Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20202 X
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Noter til balance pr. 31. december 2025

Anvendt veerdi pr.

Ejendomsveerdi

Forklaring p& udregning 31.12.25 (F2) divideret med
kvm ultimo éret
ialt (B4)
kr. kr. pr. kvm.
pp  |HiENdommens veerdived det 53.800.000 17.697
anvendte vurderingsprincip.
Heraf forbedringer, jf.
F2b andelsboliglovens § 5, stk. 4 0 0
F2c |Hvis det ikke er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbedringer, anfgres drsagen her:
3 Generalforsamlingsbestemte 1 057 247 348
reserver
Forklaring p& udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsveerdi (F2) ganget med 100
(o]
Reserver i procent af
F4 |~ : 2
ejendomsvcerdi
Scet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget otffentligt tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplgsning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, |T. [ov om
G2 |frigerelse for visse filskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)2
Er der t1inglyst en tilbagekgbskliausul (hiemraldspligr) pa
G3 foreningens ejendom? X
Ultimomdnedens indtoegt (uden
Forklaring p& udregning fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele pd kr. pr.
balancedagen (B1+B2) kvm.
H1 [Boligafgift 216.851 x12/ 3.040 856
H2 |Erhvervslejeindtcegter 0 x12/ 3.040 0
H3 |Boliglejeindtcegter 0 x12/ 3.040 0
Arets resultat divideret med det samlede
Forklaring p& udregning areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
J Are‘rs resulo’rc’r pr. andels-kvm. de 057 249 082
sidste tre ar
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Noter til balance pr. 31. december 2025

kr. pr. kvm. Forklaring p& udregning
Andelsvcerdi p& balancedagen divideret
K1 [Andelsveerdi 12.576 med det samlede areal for andele p&
balancedagen (B1+B2)
(geeldsforpligtelser jf. balancen minus
k2 |Geeld - omscetningsaktiver 3.338 omscetningsaktiver jf. balancen) divideore’r
med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
K3 |Teknisk andelsvcerdi 15.914 K1 + K2
Vedligehold (hhv. Igbende og
genopretning renovering) jf.
Forklaring p& udregning resultatopgerelsen divideret med det
samlede areal for andele p&
balancedagen (B1+B2)
2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
M1 [Vedligeholdelse, lsbende 135 607 100
M2 |Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 135 607 100
Arets afdrag divideret med det samlede
Forklaring p& udregning areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
Arets afdrag pr. andels-kvm. de
R sidste 3 ar 258 261 263
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Noter til balancen for 2025

Note 15. Beregning af andelsvcerdi
Veerdianscettelse i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra b (handelsvecerdi), samt foreningens vedtcegter.

Foreningens valuarvurdering er indhentet den 5. februar 2025 af valuar Nikolaj Kjelder,
valuarfirmaet Nordicals. Eiendommens kontante handelsvoerdi som udlejningsejendom udger

ifglge valuarrapporten 53.800.000 kr. baseret p& en diskonteringsfaktor pé& 4,5 pct.

Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejiendom til valuarvurdering
- ejendommens regnskabsmacessig veerdi iflg. balancen

Prioritetsgoeld, regnskabsmaessig veerdi
Prioritetsgoeld, kursvcerdi

Generalforsamlingsbestemt vcerdiregulering:
Reserveret fil fald i veerdi i ejendom
Reserveret til kursudsving p& prioritetsgcoeld

Reguleret egenkapital

Reguleret egenkapital

Veerdi pr. indskudt andelskrone

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger 7,1488.

Fordelingen af andelsvcerdien pd typer af andele:

Antal Opr. Handels-
andele indskud veerdi
4 135.235 966.764
4 158.912 1.136.026
3 162.688 1.163.020
19 173.518 1.240.441
2 193.192 1.381.086

32 5.347.878 38.230.767

Kr.
16.658.814

53.800.000
26.863.173 26.936.828

9.519.656
-13.884.531 -4.364.875

-1.000.000
0 -1.000.000
38.230.767

38.230.767

5.347.878 7,1488
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Bilag til note 15

Oprindeligt Ny andelsvcerdi

Adresse indskud ved andelskrone

Kronosvej 2 173.518 1.240.441
Kronosvej 4 162.688 1.163.020
Kronosvej 6 162.688 1.163.020
Kronosvej 8 162.688 1.163.020
Kronosvej 12 135.235 966.764
Kronosvej 14 173.518 1.240.441
Kronosvej 16 135.235 966.764
Kronosvej 18 135.235 966.764
Kronosvej 20 173.518 1.240.441
Kronosvej 22 173.518 1.240.441
Kronosvej 24 173.518 1.240.441
Kronosvej 26 173.518 1.240.441
Kronosvej 28 135.235 966.764
Kronosvej 30 173.518 1.240.441
Kronosvej 32 173.518 1.240.441
Kronosvej 34 173.518 1.240.441
Kronosvej 36 173.518 1.240.441
Kronosvej 38 173.518 1.240.441
Kronosvej 40 173.518 1.240.441
Kronosvej 41 158.912 1.136.026
Kronosvej 42 173.518 1.240.441
Kronosvej 43 158.912 1.136.026
Kronosvej 44 173.518 1.240.441
Kronosvej 45 158.912 1.136.026
Kronosvej 46 173.518 1.240.441
Kronosvej 47 158.912 1.136.026
Kronosvej 48 173.518 1.240.441
Kronosvej 50 173.518 1.240.441
Kronosvej 52 173.518 1.240.441
Kronosvej 54 173.518 1.240.441
Kronosvej 56 193.192 1.381.086
Kronosvej 58 193.192 1.381.086
5.347.878 38.230.767
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Signature attachment overview

Signature attachment

E-Signature-1.xml

E-Signature-2.xml

E-Signature-3.xml

E-Signature-4.xml

E-Signature-5.xml

E-Signature-6.xml

E-Signature-7.xml

SIGNICAT

Original document attachment

Original-document-1.pdf

Original-document-1.pdf

Original-document-1.pdf

Original-document-1.pdf

Original-document-1.pdf

Original-document-1.pdf

Original-document-1.pdf

Name

Anni Kristensen

Agnes Pilgaard

Torsten Hay Lund

Eva Werner Pedersen

Maiken Lyngsg Kristensen

Bent Allan Jensen

Henrik Hougaard
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