prieee

Godthabsvaenget 33, 6. - TAGTERRASSE

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 84
Kontantpris 7.995.000 Veerelser 3
Ejerudgift 5.739 Altan Ja
Byggear 1977 Energimeerke B

Sagsnr. 1440295
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RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Lgye

: CVR-nr. 13726833
e e o Falkoner Alle 18, st. / 2000 Frederiksberg
TIf. 38346500 / 2000@mailreal.dk

OTH .real | .dk/h |
Salgsopst|ll|ng www.realmaeglerne.dk/nanneloye

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Godthabsvaenget 33, 6., 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440295 Dato: 02.12.2025
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.739

Beskrivelse:

FUGLEBAKKEKVARTERET - LIEBHAVERI, HGJTBELIGGENDE
UDSIGTSLEJLIGHED.

EGEN SYDVENDT TAGTERRASSE PA CA. 60 KVM SAMT ALTAN PA CA. 15 KVM.
EKSKLUSIV 3-VAERELSES | MEGET FLOT STAND MED PEJS, ELEVATOR OG
GODE PARKERINGSMULIGHEDER

Velkommen til en af Fuglebakkekvarterets mest unikke lejligheder — en sjeelden
mulighed for at bo hgijt, lyst og uforstyrret midt i et af Frederiksbergs mest
eftertragtede omrader. Her forenes kompromislgs komfort, imponerende byudsigt og
eksklusiv udendgrsplads pa en made, man sjaeldent oplever i byen.

Allerede ved ankomsten via elevatoren maerker man roen og rummeligheden. Entré
med garderobeplads — og herfra abner lejlighedens hjerte sig i det elegante
keokken-alrum med et stilrent Tvis-kgkken, udfgrt i moderne materialer og med
kvalitetslgsninger, der smelter harmonisk sammen med det abne opholdsrum med
pejs. Her er der bade plads til spisebord og loungedel — en indbydende ramme for
bade hverdag og geester. Overalt i lejligheden er der lagt flot, elegant sildebensparket,
som understreger boligens eksklusive udtryk.

Fra stuen abner daren sig til lejlighedens absolutte hgjdepunkt — den sydvendte,
private tagterrasse pa ca. 60 kvm. Hgjt haevet over byens tage kan du her nyde solen
fra morgen til aften og betragte den storslaede panoramaudsigt over hele Kebenhavn.
Terrassen har masser af plads til bade loungemgbler, grill og planter — et sted, hvor
inde- og udeliv smelter sammen pa den mest indbydende made.

Lejligheden rummer desuden to gode soveveerelser — det ene oplagt som master
bedroom, det andet som gaestevaerelse eller kontor — begge med et roligt lysindfald og
god skabsplads. Badevaerelset er moderne og stilrent indrettet med separat
bruseniche, gulvvarme og kvalitetsmaterialer.

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hanne Lgye Ejendomsmaegler MDE
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RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Lgye
CVR-Nnr. 13726833

Falkoner Alle 18, st. / 2000 Frederiksberg

TIf. 38346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Adresse: Godthabsvaenget 33, 6., 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440295 Dato: 02.12.2025
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.739

Ejendommen er praesentabel og velholdt med elevator og nydelig opgang, og der er gode parkeringsmuligheder lige foran ejendommen.
Beliggenheden er sublim — pa en stille og gren sidegade i Fuglebakkekvarteret, hvor man bor teet pa alt det bedste: caféer, specialbutikker, Frederiksberg, metro og S-tog ved bade Fuglebakken og Aksel Mgllers Have.

En enestaende liebhaverlejlighed for den kraesne kaber, der gnsker byliv, udsigt og udeliv i perfekt balance.

Velkommen til Godthabsvanget — og til toppen af byen.
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Adresse: Godthabsvaenget 33, 6., 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440295 Dato: 02.12.2025
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.739
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Dato: 02.12.2025

Sagsnr.: 1440295
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Adresse: Godthabsvanget 33, 6., 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.739
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Adresse: Godthabsvaenget 33, 6., 2000 Frederiksberg

Kontantpris: kr. 7.995.000

Ejendomsdata:

Sagsnr.: 1440295
Ejerudgift/md.: kr. 5.739

RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18, st. / 2000 Frederiksberg

TIf. 38346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

REAL

Dato: 02.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen I-\_realer* _ ,

Ejendomstype: Ejerlejlighed  Tinglyst areal i alt: 78M* Servitutter:

M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse - heraf boligareal: 78m Nr. 1 lyst d. 02.03.1917 Ibnr. 905435-02 Tilleegstekst Dok om fiernelse af skur
Kommune: Frederiksberg (71159-780)

Matr.nr.: 5 su Frederiksberg ~ BBR-boligareal: 84 m? Nr. 2 lyst d. 05.09.1924 Ibnr. 905436-02 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse
BFE-nr.: 180659 mv,

Ejl.nr.: 26 Evt. gvrige arealer: Nr. 3 lyst d. 08.08.1935 Ibnr. 1274-02 Tillaeegstekst Dok om forhaver vejudvidelse mv
Zonestatus: Byzone @vrige arealer: 3m? Nr. 4 lyst d. 07.05.1952 Ibnr. 1167-02 Tilleegstekst Dok om bibeholde skur mv

Vand: Alment vandforsyningsanleeg - Keelder, Brugsret: 3 m? Nr. 5 lyst d. 22.08.1961 lbnr. 2847-02 Tilleegstekst Dok om nedrivning af pabygning
Vej: Offentlig Nr. 6 lyst d. 02.08.1966 Ibnr. 2375-02 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv,
Kloak: Aflab til offentligt kloaksystem erhvervsvirksomhed facadecensur samt off adgang over visse arealer mv

Varmeinstallation:

Fjernvarme/blokvarme

Nr. 9 lyst d. 10.09.2025 Ibnr. 1017052695 Vedteegter

Opfort/ombygget Sr: 1977  * Laes naermere om, hvordan arealer opgares Kommuneplan:

pa www.boligejer.dk. _ )
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Plan - Kommuneplan 2025
Offentlig vurdering pr. 2024 Kommune .

. . planramme:
Ejendomsvaerdi: 4.428.000 kr. Plan - Godthabsvaenget
Grundveerdi: 3.117.000 kr. 9
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.542.400 kr. Kommuneplanstrategi:

Grundlag for grundskyld: 2.493.600 kr. Plan - Frederiksbergstrategien 2016

Plan - Frederiksbergstrategien 2020
Plan - Frederiksberg Bystrategi 2024

Spildevandsplan:
Kloakopland - Opland 2

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Induktionskogeplade med indbygget sug: BORA, Ovn Siemens, Kgleskab Siemens - Vaskemaskine Siemens, Tgrretumbler
Whirlpool jf. seelgers oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18, st. / 2000 Frederiksberg R E \L
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Adresse: Godthabsvaenget 33, 6., 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440295 Dato: 02.12.2025
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.739
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja V2 forurening

Forbehold: Se geeldende forsikringspolice for evt. forbehold Ejendommen er ifalge regionens oplysninger registreret som forurenet pa
vidensniveau 2.
En forurening pa vidensniveau 2 betyder, at miljigmyndighederne har undersggt
ejendommen via jordprgver etc., og pa baggrund heraf konstateret, at eiendommen er
forurenet i starre eller mindre omfang. Kontakt evt. eiendomsmaegleren for yderligere

informationer.
. . . Olietank
Forbruqsafhaenmqe udgifter: Kgber er gjort opmaerksom pa at der er en afbleendet olietank pa ejendommen
Arligt varmeforbrug:
Husdyr
Udgift kr.: 8.000 ,  Forbrug: Tilladt jf. ejerlejlighedsskema
Udgiften er beregnet i ar:
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme Udlejning
Ejendommens supplerende varmekilde: . ja, dog skal bestyrelsen godkende kontrakten
Oplysningerne stammer fra: Anslaet
Varme betales a/c med kr. 8.000 p.a. Vedtaget forslag pa generalforsamling 2025
Vand er udtrukket af feellesudgifter med kr. 3.851 Nye plantekasser med gelaender pé& 6. sal. Forslaget blev p& generalforsamling
Kober gores opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og vedtaget og bestyrelsen vil arbejde videre med forslaget. Bestyrelsen forventer
forbrugsmenster. gggegtg(r), at den samlede anslaede udgift til projektet vil blive i starrelsesordenen kr.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed salger og seelgers

ejendomsmazegler uvedkommende. Administrator oplyser at omkostningen tages af foreningens drift

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,  salgsopstillingen er forelabige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.
Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning: Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Energimaerkning: Energimeerke B.
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Adresse: Godthabsvaenget 33, 6., 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440295 Dato: 02.12.2025

Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.739

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 18.066 | Kontantpris/udbetaling kr. 7.995.000

Grundskyld kr. 7.730 Tinglysningsafgift af skedet kr. 49.850

Rottebekaempelse 2025 kr. 158 Omkostninger til berigtigelse kr. 8.000

Feellesudgifter kr. 42.915 Omk. til garantistillelse af enhver art i pengeinst., anslaet kr. 3.000
Omkostninger til kurssikring kr. 1.000
Gebyr til administrator, notering af ejerskifte kr. 1.500
Honorar for udarbejdelse af sikkerhed til ejerforening - anslaet kr. 3.125
I alt kr. 8.061.475

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 68.869

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 400.000 Brutto ekskl. ejerudgift 42.034 md./ 504.408 ar Netto ekskl. ejerudgift 34.452 md./ 413.421 &r v/25,07%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 02.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.739
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Totalkredit/4% Obligationslan Obligationslan 4.324.000 4.324.000 4.353.067 DKK 4 215.007 29,25 4,80 Nej

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: Tinglyste
Tinglyst fordelingstal: 10/464

Adm. fordelingstal: 10/464
Sikkerhed til e/f: 20.000 kr.

| form af: Ejerpantebrev fra 1997
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Brugsret og fallesfaciliteter:

Brugsret: Kaelderrum

Feaellesfaciliteter: Vaskeri, feelles have med lille legeplads, hobbyrum/veerksted i kaelderen, motionsrum i
keelderen, Tarretum/loft jf. seelgers oplysningsskema

Standardfinansieringsforbehold:
Standardfinansieringen kan ikke opnas, da ejerskiftelanet skal reduceres med sikkerheden til ejerforeningen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Hanne Lgye

Din aegte, tillidsfulde og lokale ejendomsmaesgler!

Hos RealMaeglerne Frederiksberg, med Hanne Lgye i spidsen som
indehaver, mener vi, at det er vigtigt at skabe ro og tryghed for
bade saelger og kaber. Der er mange felelser i spil i en bolighandel,
og vi forstar, at det er en stor beslutning i folks liv. Det kreever derfor
forstaelse, og naturligvis en god energi, hardt arbejde og ikke
mindst tilgeengelighed i de fleste af dggnets timer. For os er det
vigtigt, at processen og dialogen er zerlig, gennemsigtig og reel.

Vi er os selv, vi er aegte. Hos os skabes drgmmen med en god
mavefornemmelse.




