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Adresse: Staermosevej 108, Render, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7021 Dato: 05.04.2026
Kontantpris: kr. 495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.165

HYGGELIG ETPLANVILLA MED MASSER AF MULIGHEDER — BELIGGGENDE |
LANDLIGE OMGIVELSER

Er dremmen et hus pé landet i naturskenne omgivelser og med udsigt til marker og
hvor | samtidig ensker muligheden for at szette jeres eget praeg? Sa skal | tage et kig
pa denne charmerende villa. Her far | en stor naturgrund pa 1000 m2, hvor ejendom-
men ligger perfekt placeret mellem Tommerup Stationsby, Braendekilde og Brylle, sa
alle byer nas hurtigt. Dermed har | adgang til et aktivt lokalsamfund og alt, hvad | har
brug for i hverdagen: gode skoler, daginstitutioner, sportstilbud, indkeb - og togstation,
hvorfra | kan na Odense C pa blot ca. 8 minutter. Her bor | med skov og marker som
nabo, kan nyde arstidernes skiften og samtidig vaere teet pa hverdagens ggremal med
bil eller cykel.

Nar | treeder ind i den kombinerede entré og fordelingsgang, fornemmer | straks, at her
er et godt og gedigent hus. Ned ad gangen finder | hele tre gode veerelser - alle lyse
og med god plads, og to af dem har treegulve. Husets badeveerelse er ligeledes lyst og
rummeligt.

Kekkenet har hvide fronter, ovn i god arbejdshgjde og en sken udsigt fra vinduet ved
handvasken. Her kan | sta og skreelle kartofler, mens | nyder udsigten over de abne
marker. Stuen ligger i forleengelse af kakkenet og har traegulv samt plads til bade
spisebord og sofahjgrne. Herfra er der udgang til terrassen, s& hygge og maltider nemt
kan rykkes ud under aben himmel.

Huset rummer desuden et vaskerum med rigtig god plads til bade vasketgj og opbe-
varing. | forlaengelse heraf ligger et skur med veerksted.

Udendors findes yderligere tre bygninger: en carport, et skur som har fungeret som
bade hestestald, braendeskur og nu som trailergarage og opbevaring. Afslutningsvis er
der et aldre dueslag, som kan anvendes som voliere. Der har tidligere veeret heste i
denne bygning, sa maske kan det ogsa blive en mulighed igen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



Adresse: Staermosevej 108, Render, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 495.000

Rundt om huset er der flere dejlige opholdssteder. Haven byder pd kirsebaertraeer, aebletrze,
stort jordbaerbed, rabarber og stikkelsbaerbuske. De to terrasser er afskaermet for vind og vejr -
den ene perfekt til morgensolen, den anden ideel til middag og aftens sidste straler. Og mens
solen er ved at g3 ned, og I sidder pa terrassen og slapper af, kan det vaere, I spotter en hare,
en fasan eller et dadyr, der Igber hen over de omkringliggende marker.

Lyder det som noget for jer? S8 kontakt os for en fremvisning!
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Adresse: Staermosevej 108, Render, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7021 Dato: 05.04.2026
Kontantpris: kr. 495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.165
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.000 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 87 m® ' _Nr. 1:18.01.1980 - Dok om adgangsbegraensning mv -
Kommune: Assens
Matr.nr.: 25b Render By, Brylle  @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 2608946 Udhus: 13 m? Ingen
Zonestatus: Landzone Udhus: 25 m?
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Carport: 30 m? Anvendelsesbegransninger
Vej: Privat faellesvej ~ Udhus: 29 m? | Fredningsstatus:
Kloak: SO: Minirenseanlaeg med udledning til markdreen ~ Udhus: 53 m* | Ingen
Varmeinstallation: Pillefyr
Opfart/ombygget ar: 1965 ** | ges neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 727.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveaerdi: 279.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 581.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 223.200 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Eventuelt tilstedevaerende hdrde hvidevarer pd overtagelsesdagen medfglger uden ansvar for salger og dennes
ejendomsmeelger.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Staermosevej 108, Render, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7021 Dato: 05.04.2026
Kontantpris: kr. 495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.165
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p3: szelgers aktuelle forsikring hos If Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Se forsikringspolice. Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.000 Forbrug: 4 Ton traepiller + 452 kWh elektricitet

Udgiften er beregnet i ar: 2026 Kgber henvises til egen r%dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ejendommens primaere varmekilde: Pillefyr ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke Vejstatus:

Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende pé privat fzlles
vej. Kgber er gjort bekendt med at der kan komme udgifter til vejens
vedligeholdelse. Det er op til beboerne selv at sikre at der er en vedlige-
holdelsesaftale vedr. vejen.

I den forbindelse ggres kgber szerligt opmaerksom pa at markvejen ned til
ejendommen er "privat feelles" og vedligeholdelsen af vejen skal varetages
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: af ejerne af Steermosevej 106, Steermosevej 108 og Staermosevej 110.
Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken Minirenseanlaeg

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Kaber er gjort seerligt opmaerksom pd at der pa matriklen pd Staermosevej
108 er placeret et minirenseanlaeg, der deles med ejerne af Staermosevej

106 og Steermosevej 110.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimaerkning: Energimaerke E
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Adresse: Staermosevej 108, Render, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 495.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Skorstensfejer 2025
Jordflytning 2025
Rottebekaempelse 2025
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

2.966
2.500
3.744

762

183
3.800

13.983

Sagsnr.: 540W7021 Dato: 05.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.165
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 495.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 4.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 6.500
Ialt kr. 506.350

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Staermosevej 108, Render, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7021 Dato: 05.04.2026
Kontantpris: kr. 495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.165
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. st@grste
metropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi
szlger ikke blot boliger - vi seelger Odense.




