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Aalborgvej 6, Mou, 9280 Storvorde

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 106
Kontantpris 595.000 Veerelser 4
Ejerudgift 1.163 Grund m2 364
Byggear/ombygget 1920/2002 Energimaerke D

Sagsnr. 469-5931

RealMaaglerne Hans Cortsen

Hadsundvej 26 / 9575 Terndrup / TIf. 98311577 / www.realmaeglerne.dk/cortsen



RealMaeglerne Hans Cortsen

: CVR-nr. 46699157
ekt Hadsundvej 26 /9575 Terndrup = AN

TIf. 98311577 / 9575@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/cortsen

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Aalborgvej 6, Mou, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-5931 Dato: 04.10.2025
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.163

Beskrivelse:

Centralt i Mou by ! Dette charmerende og velindrettede byhus ligger i den centrale del
af Mou by, og fremstar i meget god stand, Igbende renoveret. Facade i pudset/ malet.
Vinduer / dere i plast/termo. Tagdeekning i sorte betontagsten arg. 2002. Villaen ligger
pa en nem og rimelig vedligeholdelsesvenlig grund med flisearealer foran huset, og
lille greesareal i baggarden.

Velkommen indenfor til entre/fordelingsgang med dobbeltskab/garderobe. Adgang til
godt badevaerelse med bruseniche. | badeveerelse findes teknikafdeling.

Rummelig og preesentabel stue med laminatgulve. Derfra adgang til godt kekkenafsnit
med plads til spiseafdeling. Fra kakkenet er adgang til det ene af de 3 af husets
veerelser. Fra dette vaerelse er adgang til baghaven. | stuen er ligelgbstrappe til 1. sal,
hvor findes stort repos / fordelingsgang, der giver adgang til 2 store vaerelser, heraf
det ene med kvist.

Huset opvarmes via fijernvarme fra Mou Kraftvarmevaerk, der er baseret pa solvarme
og biomasse. arlige forbrug 2021 - 2022 : kr 7.666 - !!

Til elendommen hgrer garage 19 m2 samt udhus 18 m2. Lukket lille have bag
ejendommen.

S

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

NLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hans Cortsen
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Adresse: Aalborgvej 6, Mou, 9280 Storvorde
Kontantpris: kr. 595.000

Stueplan

Terrasse )
Disp. rum
448

Vejledende tegning uden ansvar
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Sagsnr.: 469-5931
Ejerudgift/md.: kr. 1.163

RealMaeglerne Hans Cortsen
CVR-nr. 46699157

Hadsundvej 26 / 9575 Terndrup
TIf. 98311577 / 9575@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/cortsen

Dato: 04.10.2025
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Adresse: Aalborgvej 6, Mou, 9280 Storvorde
Kontantpris: kr. 595.000

Stueplan

379

Stue
H:233
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RealMaeglerne Hans Cortsen
CVR-nr. 46699157

Hadsundvej 26 /9575 Terndrup = AN
TIf. 98311577 / 9575@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/cortsen

Sagsnr.: 469-5931 Dato: 04.10.2025
Ejerudgift/md.: kr. 1.163

Veerelse
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RealMaeglerne Hans Cortsen
CVR-nr. 46699157

Hadsundvej 26 / 9575 Terndrup

TIf. 98311577 / 9575@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/cortsen

Dato: 04.10.2025

Adresse: Aalborgvej 6, Mou, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-5931
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.163
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Kortdata © SDFE, kortservi
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Adresse: Aalborgvej 6, Mou, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-5931 Dato: 04.10.2025
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RealMaeglerne Hans Cortsen
CVR-nr. 46699157

Hadsundvej 26 / 9575 Terndrup R E \L
TIf. 98311577 / 9575@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/cortsen

Adresse: Aalborgvej 6, Mou, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-5931 Dato: 04.10.2025

Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.163

_]—E_engomsdata: Arealer* Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
jendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam. Grundareal: 364 m?2

M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 106 m2

Kommune: Aalborg - heraf udnyttet tagetage: 30 m2

Matr.nr.: 286 a Mou By, Mou

BFE-nr.: 3322296 @vrige arealer:

Zonestatus: Byzone  Carport: 19 m?

Vand: Mou vandvaerk vandforsyningsanleeg ~ Udhus: 18 m?

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme . R

Opfert/ombygget ar: 1920/2002 Lees naermere om, hvordan arealer opgeres pa

www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering pr. 2022
Ejendomsveerdi: 729.000 kr.
Grundveerdi: 170.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 671.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 136.800 kr.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Keramiske kogeplader, Emhzette - Opvaskemaskine - Kgle/fryseskab - Indbygningsovn.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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RealMaeglerne Hans Cortsen
CVR-nr. 46699157

Hadsundvej 26 / 9575 Terndrup R E \L
TIf. 98311577 / 9575@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/cortsen

Adresse: Aalborgvej 6, Mou, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-5931 Dato: 04.10.2025
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.163
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret p&: seaelgers forsikringsudgift hos Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Vedr. boligbeskatning.

Forbehold: Der henvises til side 5 Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for

Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold: forelabig boligbeskatning i 2025. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i

Forsikringsselskab: Tryg salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag

Seaerlige forhold ved forsikringen: og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

Forbruqsafhaenqiqe udgifter: veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
Arligt varmeforbrug: retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
Udgift kr.: 7.666 Forbrug: 9.057,00 kwh

Udgiften er beregnet i ar: 2021 -2022

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug
Vandforsyning fra Mou Vandveerk.

Aflgb til off. kloak.

Varmeforsyning : Mou Fjernvarme - Udgift jvf opggrelse fra vaerket = kr 7.666,00

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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RealMaeglerne Hans Cortsen
CVR-nr. 46699157

Hadsundvej 26 / 9575 Terndrup R E \L
TIf. 98311577 / 9575@mailreal.dk
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Adresse: Aalborgvej 6, Mou, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-5931 Dato: 04.10.2025
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.163

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.422 Kontantpris/udbetaling kr. 595.000
Grundskyld kr. 1.012 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.176
Husforsikring kr. 4.800  Tinglysningsafgift af ske@det kr. 5.450
Renovation kr. 3.130 kr.

Rensningsanleeg Kr. 1.400 Ialt 610.626
Rottebekaempelse kr. 195 | Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Der henvises til side 5

Ejerudgift i alt 1 &r 13.959

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 30.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.214 md./ 38.566 ar Netto ekskl. ejerudgift 2.594 md./ 31.130 &r v/26,58%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 03.10.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Aalborgvej 6, Mou, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-5931

Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.163

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest-
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid

Realkredit Danmark/1,5% Obligationslan 281.218 281.218 258.481 DKK 1,5 32.493 13,00

Obligationslan

Grundejerforening el.lign.: Nej

Kontantbehov ved kab:

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve / Debitor/kreditorskifte / Finansiering, herunder kurssikring,
bankgarantistillelse mv. kabers egne radgivere, jrudiske, finansielle samt byggesagkyndige.

Forsikringsforhold:

Ejendomsforsikring i : TRYG forsikring Police nr 605-5.001.599.222

Daekning omfatter : Hus & Grundejer - Brand / kasko / Svamp & insekt, radskader / Stikledninger, skjulte
rgr og kabler samt retshjeelp.

Arlig preemie kr 4.500
Det skal bemaerkes at forsikringen kan vaere tegnet med rabatordning.

RealMaeglerne Hans Cortsen
CVR-nr. 46699157

Hadsundvej 26 / 9575 Terndrup
TIf. 98311577 / 9575@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/cortsen

Dato: 04.10.2025

RAOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
4,14 Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

V&lg din Mad holdet bag Overvgjer De salg af Qeres ejendom, sa kontakt os for en
.. uforpligtende og gratis salgsvurdering.
finansieringspartner med omhu dit boligsalg
30 ars erfaring i omsaetning af fast ejendom generelt, derunder :
- Mindre landbrugs - lystejendomme.
- Skovejendomme.
- Villaer, grunde og andelsboliger.
- Sommerhuse og - grunde.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Derudover foretager vi vurderinger samt syns-og
skgnsforretninger pa fast ejendom generelt.

Annonce Medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening.




