7

i

|

"

am

1111/

Ved Kastrupfortet 61, Hf. Fortbo, 2300 Kgbenhavn S

Ejd. type Fritidsbolig Bolig m? 20
Kontant 2.750.000 Vcerelser 2
Ejerudgift 970
Byggedr 1930
Sagsnr. 113-3515
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ved Kastrupfortet 61, Hf. Fortbo, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3515 Dato: 21.10.2026
Kontantpris: kr. 2.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 970

ATTRAKTIV SELVEJET KOLONIHAVE: CHARME, SOLRIGE TERRASSER
OG AMAGER STRAND

Velkommen til en helt seerlig fritidsbolig, hvor den klassiske kolonihaveidyl
mgder en af Amagers mest attraktive beliggenheder. Den smukke, rgde
treefacade emmer af sjael og charme, og huset fra 1930 fremstar virkelig
velholdt med en indbydende atmosfzere badde ude og inde. Her far I 20
veldisponerede boligkvadratmeter samt saerdeles gode sekundaere kvadrat-
meter i det tilhgrende anneks, som giver ejendommen en fleksibilitet, der
sjeeldent findes i denne type bolig. Det er et sted, der straks indbyder til
rolige morgener, lange sommerdage og afslappede stunder i helt private
rammer.

Indenfor fortsaetter den hyggelige stemning med paene plankegulve og et
lyst, velholdt udtryk. Kgkkenet er nydeligt indrettet med skabskgleskab,
god opbevaringsplads og de ngdvendige hvidevarer. Opholdsrummet er
overraskende rummeligt og kan indrettes med bade sofa, seng og spise-
plads, uden at det gar ud over den Iuftige fornemmelse. Annekset ligger i
naturlig forlaengelse af den store bagterrasse og giver mulighed for at etab-
lere et separat rum eller funktionel zone, eksempelvis til hobby, hjemmear-
bejde eller ekstra ophold. I annekset findes ogsa ejendommens rummelige
badevaerelse med separat brus perfekt tilgeengeligt fra baghaven.

Laes mere pa naeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Dilsad Sahin

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Amager ApS

CVR-nr. 38805568

Amagerbrogade 180 /2300 Kgbenhavn S = A K
TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/113

Adresse: Ved Kastrupfortet 61, Hf. Fortbo, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3515 Dato: 21.10.2026
Kontantpris: kr. 2.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 970

Udearealerne er i en klasse for sig. Forhaven byder p8 grgnt haveareal og en dejlig treeterrasse,
mens baghaven abner sig mod vest med en stor, laekker treeterrasse, der ligger ugeneret og
yderst privat. Her kan solen nydes langt ud p& aftenen med middag under aben himmel, afslap-
ning i loungemgblerne eller samveaer med familie og venner.

Beliggenheden er ganske enkelt fremragende: Amager Strandpark ligger naermest rundt om
hjgrnet, metroen nas til fods, og omradets indkgbsmuligheder ggr hverdagen let. I naeromradet
venter desuden strandliv, Kastrupfortet og oplevelser ved Den Bl Planet.

Bestil en fremvisning allerede i dag. Vi glaeder os til at vise jer huset!
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Dato: 21.10.2026
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Adresse: Ved Kastrupfortet 61, Hf. Fortbo, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 2.750.000

Sagsnr.: 113-3515

Dato: 21.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 970

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidsbolig (Bygning pa fremmed grund)
M3 benyttes til:

Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.:

BFE-nr.: 705768
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 1930

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.:

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Arealer**
Boligareal i alt: 20 m?

@vrige arealer:

** Lees neermere om, hvordan arealer opggres
pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Sage), Kogeplade (IKEA), Kgleskab, Fryser, Vinkgleskab

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-

tagelser: Personlige ejendele

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
Ingen

ANDELSGRUND - FORENINGENS MEDLEMMER EJER GRUNDEN

Der ggres opmaerksom pa, at grunden ikke er ejet af eksterne aktgrer, men
af foreningen selv i form af en andelsforening. Grunden ejes, styres og ad-
ministreres foreningens beboere/medlemmer.

Planer
15. Lokalplan nr. 17 - Kastrup Fort

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Ejendomsvaerdisskat

Forbehold: Der henvises til policen. Kolonihavehuse pd lejet/fremmed grund er fra og med 2020 undtaget fra
vurdering, jf. EVL § 9, stk. 1. nr. 6.

Jordforurening
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over

et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortleegning som
Ejendommens forsyningsmaessige forhold forurenet.
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Elvarme og varmepumpe
Supplerende varmekilde: Ingen

Vand:
Kloak:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Kontantpris: kr. 2.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 970

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Fritidshusforsikring kr. 3.300 | Kontantpris kr. 2.750.000

Kontingent H/F, ansldet kr. 5.037 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 18.350

Forsikring kr. 3.300 | Ejerskiftegebyr, ansl3et kr. 1.500
Ny andelsboligattest kr. 10.000
Ialt kr. 2.779.850

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 11.637

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 140.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.366 md. / 196.386 ar. Netto ekskl. ejerudgift 13.156 md. / 157.872 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

. RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
leg d.lll . Mﬂd h9ldet bag maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-

tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




