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RealMaeglerne Viborg Ole Hawvig ApS

Y= CVR-nr. 43365843

oo i Vesterbrogade 8/8800 Viborg = AN
TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/viborg

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Sneppevej 6, Strandet, 7840 Hgjslev Sagsnr.: 493-5240 Dato: 13.05.2025
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 125.000 Ejerudgift/md.: kr. 128

Beskrivelse:

Omradet: Strandet

Sommerhusomradet Strandet ligger pa den vestlige side af Hjarbeek Fjord, der ligger
syd for bade Lovns Bredning og Limfjorden. Det er et fredeligt omrade omgivet af
ubergrt natur. Et omrade hvor naturelskere vil fgle sig hiemme. Der er mulighed for
indkeb af dagligvarer i flere af de omkringliggende smabyer. Men ellers ligger Strandet
blot 17 kilometer fra Limfjordsbyen Skive, mens det hyggelige fiskerleje Virksund med
flere spisesteder ligger et par kilometer mod nord. Det naturskenne og bakkede
landskab omkring Hjarbaek Fjord er velegnet til vandre- eller cykelture. Det forholdsvis
rolige vand i fiorden indbyder ogsa til ture i robad, kano eller kajak. For lystfiskere er
der gode muligheder for at fa en fisk pa krogen langs kysterne, eller i aen der lgber
gennem Strandet feriehusomrade. Der ligger en put and take-sg lidt nordvest for
Skals. Golfspillere kan sla sig lgs pa flere baner i omradet. De neermeste er Hjarbaek
Fjord Golfcenter samt golfklubberne i Skive eller Viborg.

Badestrand:
Den nzermeste badestrand ligger ved Virksund, og den byder pa en 20 m bred og 2
km lang sandstrand med smasten.

Attraktioner i omradet:
Jesperhus Feriepark, Hjerl Hede, Mgnsted Kalkgruber, Verdenskortet ved Klejtrup Sg

Internet:
Det er muligt at fa fort fiberinternet, fra Norlys, ind pa ejendommen.

Kommuneplan:
Der ma kun bebygges i ét plan, med en bebyggelsesprocent pa 10%

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Stine Ambrosius Mathiasen
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RealMaeglerne Viborg Ole Hawvig ApS

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg
TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Sneppevej 6, Strandet, 7840 Hgjslev Sagsnr.: 493-5240
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 125.000 Ejerudgift/md.: kr. 128

Gar du med dremmen om at bygge og indrette dit eget sommerhus omkranset af sken natur og et rigt dyreliv?
Sa se mere HER!

Pa adressen Sneppevej 6 i sommerhusomradet Strandet far du her muligheden for at forene de to dele.

Allerede ved ankomst til omradet fornemmer man straks naturen.
Fra grunden er der igvrigt kun en kort gatur til fiorden, hvor man kan nyde en tur langs vandet.

Omradet, Strandet, byder pa oplevelser og tiltag for enhver smag, med bl.a. natur, kultur og smukke oplevelser inden for raekkevidde med attraktioner som bl.a.
Drslev Kloster, Lundg, Jordbro Engs@ og gode cykelruter eller mountainbikespor, mulighed for gature langs fjorden og/eller Igbeture i det naturskgnne omrade.

Hvad enten du er til et par timers afslapning med en fiskestang i handen, eller til serigs fiskeri, s er fiskevandene i omradet omkring Limfjorden ogsa rig pa muligheder.

CVR-nr. 43365843

Dato: 13.05.2025

Ogsa bgrnene kan nyde fiskeriets gleeder og fange krabber fra de lavvandede strande og lave krabbeveeddelgb pa Lystbadehavnen i Virksund som er beliggende kun ca. 7 km fra Strandet.

Virksund byder bl.a. pa en velbesggt badestrand, lystbadehavn og iskiosk m.v.
Er du til kajak, wind- eller kitesurfing er der tillige gode muligheder i omradet.
Er du til golf er du kun 15 km til Hjarbaek Fjord Golfklub

- ja mulighederne er uendelige.

Desuden har man kun ca. 17 km til Skive og 22 km til Viborg, som begge byder pa alle hverdagens faciliteter.

Interesseret?

Kontakt os gerne pa
TIf. 8667 1400

Mail. 8800@mailreal.dk
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Adresse: Sneppevej 6, Strandet, 7840 Hgjslev
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 125.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidsgrund
M3 benyttes til: Fritidsgrund
Kommune: Skive
Matr.nr.: 1 bt Strandet Hgd., @rum
BFE-nr.: 4055909
Parcel nr,:

Zonestatus: Sommerhusomrade
Vand:

Vej: Privat/feelles
Kloak:

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Version 3.5 E/SO/G

Sagsnr.: 493-5240
Ejerudgift/md.: kr. 128

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2023
Ejendomsveerdi: 106.000 kr.
Grundveerdi: 106.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 84.800 kr.
Arealer

Grundareal udggr: 2.610 m2
- heraf vej

RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Dato: 13.05.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Servitutter:
*24.05.1967 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv
*04.12.1967 - Dok om oversigt mv, Prioritet forud for pantegeeld, Vedr 1CL

Kommuneplan:

Ejendommen er omfattet af :

* Skive Kommuneplan 2024-2036 LINK:
https://dokument.plandata.dk/11_11229374_1712345411655.pdf
Planens navn: Sommerhusomrade - Plannummer: S28

* Planstrategi 2015 LINK:
https://dokument.plandata.dk/70_3787680_1507701714974.pdf
Planstrategi 2019-2031 - LINK:
https://dokument.plandata.dk/70_9580857_1561719939510.pdf
* Plan- og Udviklingsstrategi 2022 - LINK
https://dokument.plandata.dk/70_11174027_1673946220489.pdf

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Strandet Sommerhuslaug
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



Adresse: Sneppevej 6, Strandet, 7840 Hgjslev Sagsnr.: 493-5240
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 125.000 Ejerudgift/md.: kr. 128

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omrédet eller grunden.

Kgber opfordres til at sgge nsermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miljundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kgober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Version 3.5 E/SO

RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg R E \L

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Dato: 13.05.2025

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 24.699 heraf moms kr. 4.940

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 23.013 heraf moms kr. 4.603

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 2.595 heraf moms kr. 519

Kgber er opmeerksom p4, at alle tilslutningsafgifter i naervaerende salgsopstilling er
anslaet ud fra indhentede tilbud og offentlige tilgeengelige prislister. Herunder suppleres
med felgende: Prisen for tilslutningsafgift til antenne er inkl. forsteerker for at sikre et
godt tv-signal, men ekskl. arbejdslan.

Der gagres opmaerksom pa, at omradet ikke er kloakeret og er dermed i det abne land.
Der er ingen rensekrav i omradet. Ifalge Spildevandsplanen skal der dermed etableres
en samletank og enten nedsivning eller et minirenseanlaeg med udledning til f.eks. et
vandlgb, som det fremgéar i Spildevandsplanen 2025-2036 - Skive Kommune. Der vil
veere en spildevandsafgift (se bilag: Spildevandsafgiftsloven Skatteministeriet) og
udgifter til tamningsordning (se bilag: Nye retningslinjer og nye takster 2025 - Skive
Vand) forbundet med anleegget. Prisniveau for etablering af et nedsivningsanleeg er kr.
70.000, men kgber er opfordret til at indhente aktuel og gaeldende tilbud hos Aut.
kloakmester for etablering af anlaegget. Kaber betaler for etablering heraf. Skive vand
oplyser desuden, at der for naerveerende grund er betalt for tilslutningsafgiften til
hovedledningsnettet.Der mangler dog betaling for tilslutningsafgiften til stikledningsnettet
samt i sommerhusomrader er der desuden krav om installation af en méalerbrgnd, som
skal ejes og vedligeholdes af grundejeren.

Kgber gores opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), r@rfgring pé egen grund, skelbrgnde
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RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg R E \L

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Adresse: Sneppevej 6, Strandet, 7840 Hgjslev Sagsnr.: 493-5240 Dato: 13.05.2025

Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 125.000 Ejerudgift/md.: kr. 128

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 984 = Kontantpris/udbetaling kr. 125.000

Grundejerforening kr. 550 Tinglysningsafgift af skedet kr. 2.650
I alt kr. 127.650

Kgober ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 1.534

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift 716 md./ 8.592 &r Netto ekskl. ejerudgift 563 md./ 6.759 ar v/25,80%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 12.05.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Sneppevej 6, Strandet, 7840 Hgjslev
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 125.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
veerdi

Langiver/art Restgeeld = Obl.restgaeld

Andre forhold af vasentlig betydning:

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelabig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet
ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

VIGTIG INFORMATION TIL BOLIGK@BERE:

Forinden eller senest samtidig med afgivelse af kabstilbud, skal keber kunne fremleegge dokumentation pa
dennes gkonomiske godkendelse. Dokumentationerne skal foreligge enten i form af en skriftlig erkleering eller
forhandsgodkendelse fra kreditforening, pengeinstitut eller pantebrevshandler.

RealMeeglerne samarbejder med Jyske Bank og vil kunne henvise til bankens dygtige medarbejdere.

Kommuneplanbestemmelser
Der ma kun bebygges i ét plan, med en maks bebyggelsesprocent pa 10%.
For neermere oplysninger/bestemmelser, henvises til kommuneplanen.

Grundejerforening

Version 3.5 E/SO

Sagsnr.: 493-5240
Ejerudgift/md.: kr. 128

Optages
i valuta

RealMaeglerne Viborg Ole Havvig ApS
CVR-nr. 43365843

Vesterbrogade 8 /8800 Viborg

TIf. 86671400 / 8800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg

Dato: 13.05.2025

Geeld udenfor kgbesummen:

AOP | Saldo fra-

dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Rest-
Igbetid

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Man er pligtigt til at vaere medlem af Grundejerforeningen Strandet Sommerhuslaug, som der, pr. seneste

generalforsamling, betales et kontingent til pa kr. 550, - arligt. Grundejerforeningen varetager grundejernes
feelles interesser, og der bliver arligt indkaldt til generalforsamling.

Der kan lzeses mere om grundejerforeningen, samt deres dokumenter, som ogsa er et bilag til kebsaftalen,
her: https://strandet-sommerhuslaug.dk/grundejerforening.html

Bebyggelse jf. servitut af 24.05.1967

* Der ma kun opfares ét hus, ét udhus samt garage

* Der ma kun bygges i en etage, med evt. udnyttet tagetage. Bebyggelsen skal holdes mindst 10 meter fra
vejmidte.

* Tagets hojde over terraeen ma ikke overstige 5 meter og hgjden fra terreen til tagskaeg ma ikke overstige 3
meter.

* Husene tillades opfert i trae, tegl samt letbetonsten eller pladematerialer i hvide, gra eller rade farver

* Tage tillades udfert i gra eller sort tagpap, eternit eller cementsten. Derudover tillades tegl- og stratage.

Der henvises til servitut for yderligere.

Privat/faellesvej
Kgber er bekendt med, at grunden er beliggende pa en privat feellesvej. Omkostninger til
vedligeholdelse/renovering samt belysning er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Gar dine boligdremme i opfyldelse?

Tror du denne grund kan veere noget for dig, sa fa en gratis &
uforpligtende fremvisning, hvor du kan hgre mere om bade
boligen og kvarteret den ligger i. Vi kan desuden notere dig i vort
kgberkartotek, sa du automatisk far tilsendt nye spaendende
emner, der matcher dine sggekriterier. .

Skal du saelge?

Vi tilbyder en GRATIS og uforpligtende salgsvurdering af din bolig.
Vi udarbejder et salgsbudget til dig sa du har godt overblik over,
hvor meget der er tilbage, nar alle omkostninger er trukket fra.
Kontakt os gerne pd tif. 8667 1400




