Mads Hansensgade 10, Brylle, 5690 Tommerup

Ejd. type Villa Bolig m? 148
Kontant 495.000 Veerelser 5
Ejerudgift 1.911 Grund m? 776
Byggedr/ombygget 1677/1987 Energimcerke D
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Charmerende bindingsveerkshus med historie, atmosfzere og mulig-
hed for at seette sit eget praeg

Drgmmer du om en bolig med masser af charme, historie og personlighed,
og samtidig muligheden for at skabe et hjem helt efter dine egne gnsker?
S& er Mads Hansensgade 10 i Brylle bestemt et kig vaerd.

Her far du et charmerende parcelhus pa 148 m2, hvor den historiske at-
mosfaere gar hand i hand med en boligindretning, der giver gode mulighe-
der for b&de familieliv, hobbyer og individuelle Igsninger. Ejendommen er
oprindeligt opfgrt i 1677 og emmer derfor af historie og sjael. Det klassiske
stratag og det smukke bindingsveerk er med til at give huset et helt seerligt
udtryk, som man sjaeldent finder i moderne boliger.

Boligen byder dig velkommen via entréen, hvorfra der er trappe til fgrstesa-
len. I stueplan finder du desuden et praktisk bryggers med adgang til bade-
veerelse, samt adgang til et hyggeligt kakken med udsyn til haven. Herfra
fortszetter boligen til en indbydende stue, hvor der er plads til bade spiseaf-
deling og hyggelige opholdsstunder. Endvidere findes der to vaerelser i stue-
plan, som eksempelvis kan anvendes som bgrnevaerelser, kontor, gaestevee-
relse eller hobbyrum.

P8 fgrstesalen venter yderligere et vaerelse, samt en stor stue, der giver
gode muligheder for at indrette et ekstra opholdsrum, teenageafdeling,
hjemmekontor eller m3ske et kreativt frirum. De mange kvadratmeter ggr
det nemt at tilpasse boligen til netop dine behov og gnsker.

Udendgrs far du en bolig med have, hvor du kan skabe din egen grgnne
oase med plads til afslapning, leg, hyggelige sommerdage og maske kok-
kenhave eller terrassemiljg. Husets placering giver samtidig en fin kombina-
tion af landsbyidyl og en central beliggenhed i Brylle.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Kontantpris: kr. 495.000

Her bor du med nem adgang til lokale faciliteter og gode transportmuligheder, mens den hygge-
lige landsbyatmosfaere skaber en rolig ramme om hverdagen. Beliggenheden ggr ejendommen
oplagt for dig, der gnsker at bo i et mindre lokalsamfund med naerhed til hverdagens forngden-
heder.

Mads Hansensgade 10 er med andre ord en ejendom for dig, der vaerdsaetter charme, historie
og muligheder. Her far du en bolig med et helt seerligt udtryk og et spaendende potentiale - og
ikke mindst muligheden for at szette dit eget personlige praag pa rammerne.
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Adresse: Mads Hansensgade 10, Brylle, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 495.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Assens
Matr.nr.: 50f Brylle By, Brylle
BFE-nr.: 2608588
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget ar: 1677/1987
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 1.164.000
Grundveerdi: 337.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 931.200
Grundlag for grundskyld: 269.600

Tilbehgr:

Sagsnr.: 540W7289

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Dato: 07.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.911

Arealer**

Grundareal: 776 m?
- heraf vej 20 m?
Boligareal i alt: 148 m?

@vrige arealer:
Keelder: 12 m
Carport: 27 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette, Komfur, Kgleskab, Fryser, Opvaskemaskine, Vaskemaskine, Tgrretumbler

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke. Dog er der aftalt falgende undtagelser: Enkelte

personlige effekter

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
- Nr. 1: 22.09.1954 - Dok om byggelinier mv

Planer
Kommuneplan 3.2.B.2 - Boligomrader centralt i Brylle

Lokalplaner:
Ingen

Spildevandsplaner:
BLO3 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin led-
ning)

Fredningsstatus:
Ingen

Kirkebyggelinjer:
Ejendommen/matriklen er beliggende indenfor en kirkebyggelinje.

Forsyningsforbud:

Ejendommen er beliggende i et omrade hvor der er forbud mod at opvarme
med elvarme (gammeldags elvarme)

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Alka Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja Omrdadeklassificering

Forbehold: Se forsikringspolice. Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

Ejendommens forsyningsmaessige forhold salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
Arligt varmeforbrug: brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
Udgift kr.: 13.865 Forbrug: 2.180 m3 naturgas salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
Udgiften er beregnet i &r: 2017 grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og salgers ejendomsmaegler uved-

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg kommende.

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand [Seelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendoms-

veerdi rettes til den aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundveerdi forven-
tes tilrettet skansmaessigt i samme forbindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa szelgers foranledning rettet til
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: kontantprisen. Vurderingsstyrelsen har i den forbindelse sk@gnsmaessigt
Kgober ggres opmaarksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, | tilrettet den forelgbige grundvaerdi.]
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Kgber henvises til egen rédgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Mads Hansensgade 10, Brylle, 5690 Tommerup
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Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Jordflytningsgebyr
Rottebekaemeplse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C
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4.749
3.020
3.744

128
11.265

22.934

Sagsnr.: 540W7289 Dato: 07.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.911
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 495.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 4.850
I alt kr. 499.850
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 580.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

: Vi elsker Odense !
Vzelg d.lll . Mﬂd hOldet bag Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor ger I blot seliger - vi sezlgier Oelense.

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




