i |
[

@ —ple
=

Silkeborgvej 69, Bomholt, 8600 Silkeborg

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 140
Kontantpris 3.445.000 Veerelser 4
Ejerudgift 2.887 Grund m2 700
Byggear 2025

Sagsnr. 708-2790

Tilknyt evt. projekt

RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS / Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg / TIf. 89808606 / www.realmaeglerne.dk/8600



Tilknyt evt. projekt

RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS / CVR-nr.
39208075

Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg

Salgsopstilling - vedr. ejerboligprojektsalg it 8980@%&%{2 r;:z;?grzagti/e;égg

Adresse: Silkeborgvej 69, Bomholt, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-2790 Dato: 07.01.2026
Kontantpris: kr. 3.445.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.887
e \ | Beskrivelse:

Se beskrivelse af egendommen pa naste side
| Silkeborg Kommune smelter naturrigdom og pulserende kulturliv sammen.

Nar du bor i Silkeborg Kommune kan du til enhver tid fa stillet dine kulturelle
abstinenser. Byen er nemlig rig pa kulturelle tilbud og institutioner. Her finder du bade
museer og gallerier, hvor der er mulighed for at dykke ned i alt fra moderne kunst til
lokal arkaeologi. | Igbet af de seneste ar er der sket en stor opblomstring af lokale
bryghuse, gardbutikker og kulinariske fristelser er at finde mange steder i byen.

Men Silkeborg er ogsa en by, hvor der er mulighed for at saette tempoet ned og nyde
godt af den uovertrufne naturrigdom, som omradet byder pa. Danmarks leengste &,
Gudenaen, Igber igennem Silkeborg, og Himmelbjerget som er iblandt landet hgjeste
punkter, befinder sig teet pa Silkeborg. Bjergets fod kan i sommerhalvaret tilgas via
rutebade, der sejler direkte fra Silkeborg havn.

Vi gleeder os til at byde dig velkommen hjem til Silkeborg Kommune.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Cecilie Leonhard Winther
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Adresse: Silkeborgvej 69, Bomholt, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-2790 Dato: 07.01.2026
Kontantpris: kr. 3.445.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.887

Byg dit nye hjem i Laven

Velkommen til Laven — en naturskegn og familievenlig beliggenhed med plads til dine boligdremme. Her tilbyder Levehuse en enkel og bekvem pakkelasning, hvor du far bade grund, bolig og carport samlet i én Igsning.
Vil du bygge dit farste, naeste eller bedste hjem? Her har du mulighed for at opfare en bolig pa op til 200 m? pa en af de attraktive byggegrunde, som varierer i stgrrelse.

Som en del af pakkelgsningen tilbydes la&engehus pa 140 m? inklusiv grund og carport. Lasningerne er designet med fokus pa kvalitet, funktionalitet og tilpasning til dine behov.

Grib muligheden for at blive en del af dette attraktive boligomrade, hvor du kan skabe et hjem, der matcher dine gnsker og dremme.

Kontakt os for mere information omkring projektet.
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Adresse: Silkeborgvej 69, Bomholt,

Kontantpris: kr. 3.445.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfart/ombygget ar:

8600 Silkeborg

Villa, 1 fam.

Beboelse og forretning
Skanderborg

15 m Alling By, Alling

1457866

Landzone

Privat vandforsyningsanlaeg
Offentlig

Aflgb til til offentligt kloaksystem

2025

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

0

3.445.000 kr.
143.700 kr.
2.756.000 kr.

RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS / CVR-nr. 39208075

Sagsnr.: 708-2790
Ejerudgift/md.: kr. 2.887

Arealer*

Grundareal: 700 m2
- heraf Carport 16 m2
- heraf Udhus 7 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge:
BBR-ejermeddelelse

* Laes neermere om, hvordan arealer
opggres pd www.boligejer.dk.
Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at fglgende harde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat): Aftales med Levehuse

Aflevering og indflytning:

Forventet feerdigggrelse og aflevering af byggeriet:

Forventet tidspunkt for mulig indflytning: 31.12.2025

Version 2.9 EP/SO
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REAL

Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg
TIf. 89808606 / silkeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/8600

Dato: 07.01.2026

Bemazerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/ansldet, da der
er tale om projektsalg

Kgber ggres szerligt opmaerksom pa, at de i salgsopstillingen givne
oplysninger vedrgrende arealer, vurderinger, ejendomsveerdiskat,
forbrugsafhaengige forhold, ejerudgift m.v., er anfgrt som forventet/anslaet.
Det betyder, at disse oplysninger senere kan vise sig at afvige fra det
oplyste i bdde opadgdende og nedadgdende retning.

Kgber kan ikke ggre krav gaeldende som fglge heraf, medmindre dette
fremgdr af kgbsaftalen. Kgber opfordres til at sgge radgivning herom af
egen radgiver.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Nr. 1 lyst d. 18.11.1873 Ibnr. 923328-65 Tilleegstekst Dok om vandligb mv, (9-476)
Nr. 2 lyst d. 13.02.1950 Ibnr. 905855-64 Tilleegstekst Benzintankanlaeg, Ikke til hinder
for prioritering

Nr. 3 lyst d. 08.06.1966 lbnr. 2714-64 Tillaegstekst Dok om adgangsbegraensning mv
Filnavn: 64_D-1_382

Nr. 4 lyst d. 08.06.1966 Ibnr. 923329-65 Tilleegstekst Dok om adgangsbegraensning
mv Filnavn: 65_U_221

Nr. 5 lyst d. 03.04.1970 Ibnr. 1981-64 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
64_D-l_382

Nr. 6 lyst d. 03.04.1970 Ibnr. 923330-65 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
65_0_458

Nr. 7 lyst d. 16.01.1974 Ibnr. 620-64 Tilleegstekst Pligt til efter 1/8 1984 pa
vejbestyrelsens forlangende at fierne et benzinanlaeg

Nr. 8 lyst d. 05.02.1974 Ibnr. 2553-65 Tillaegstekst Dok om benzintankanlaeg mv

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS / CVR-nr. 39208075
Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg R E \L

TIf. 89808606 / silkeborg@mailreal.dk
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Adresse: Silkeborgvej 69, Bomholt, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-2790 Dato: 07.01.2026
Kontantpris: kr. 3.445.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.887
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold:

Projektudbyders oplysninger vedrgrende evt. fejl og mangler:
Heeftelse:

Forsikring:
Garantistillelse:
Neervaerende ejendoms vurderinger foreligger ikke, idet der er tale om projektsalg.

Derfor er vurderingerne og skatterne alene fastsat skensmaessig. Der kan séledes
forekomme afvigelser i forhold til salgsopstillingen.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.000

Ejendommens primaere varmekilde:

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da ejendommen ikke er opfert endnu.
Den arlige varmeudgift er anslaet, da der er tale om projektsalg.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Handlen er ikke omfattet af reglerne om tilstandsrapport
m.v. (Huseftersynsordningen), da ejendommen fortsat er under opfgrelse/ikke faerdigmeldt, jf.
forbrugerbeskyttelsesloven.

Energimaerkning: Seelger har pligt til at udlevere energimaerkning til keber senest samtidigt med ibrugtagning/feerdigmelding af
ejendommen.
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Tilknyt evt. projekt

RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS / CVR-nr. 39208075
Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg R E \L

TIf. 89808606 / silkeborg@mailreal.dk
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Adresse: Silkeborgvej 69, Bomholt, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-2790 Dato: 07.01.2026
Kontantpris: kr. 3.445.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.887

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 14.056 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.445.000
Grundskyld kr. 10.358 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 22.550
Renovation kr. 3.579 kr.

Rottebekaempelse - Anslaet kr. 150 lalt 3.467.550
Husforsikring - Anslaet kr. 6.500  Kgber gores opmaeerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 34.642

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.247 md./ 218.960 ar Netto ekskl. ejerudgift 14.980 md./ 179.757 ar v/24,90%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3,5% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil herende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan:
07.01.2026

For restkebesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Silkeborgvej 69, Bomholt, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-2790 Dato: 07.01.2026
Kontantpris: kr. 3.445.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.887
Ejerpantebreve og afqgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Silkeborg v/ Winther & Brendum,
din lokale ejendomsmaegler

Vi elsker vores arbejde!

Hos ejendomsmaegler, RealMaeglerne Silkeborg kan du trygt saelge
eller kgbe dit naeste hjem. Vi ggr altid en ekstra indsats for at skabe
og realisere nye boligdrgmme. | vores team har vi mange ars
erfaring i ejendomsmeaegler branchen og ved hvad et godt
boligsalg kraever.

Gar du enten med salgstanker eller med boligdremme, sa ring
endelig til os. Du er ogsa meget velkommen til at kontakte os, hvis
du blot har brug for et godt rad i forbindelse med din bolig.




