Hygildvej 5, Hygild, 7361 Ejstrupholm

Ejd. type Lystejendom Bolig m2 303
Kontantpris 10.800.000 Andre bygninger 760
Ejerudgift 3.624 Grund ha 42,4357
Byggear/ombygget 1900/2014 Energimaerke E

Sagsnr. 501-5534

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Hygildvej 5, Hygild, 7361 Ejstrupholm
Kontantpris: kr. 10.800.000

Vigtig information:

Sagsnr.: 501-5534
Ejerudgift/md.: kr. 3.624

Dato: 10.08.2025

Beskrivelse:

BEMZRK: INGEN BOPALSPLIGT

Nu far | en sjeelden mulighed for at erhverve en fantastisk skovejendom pa 42,44
hektar, beliggende smukt og ugeneret nordvest for Ejstrupholm.

Ejendommen er beliggende i et dejligt og varieret naturmilja, med flotte og velplejede
skove og naturarealer. Hele ejendommen er fredsskovsnoteret og ejendommen er
dermed uden bopaelspligt.

Ejendommen har rgdder tilbage fra starten af 1900-tallet, hvor ejendommens
oprindelige bygninger er opfert, som et stgrre hedelandbrug, der fra 1961 og fremefter
er tilplantet med skov.

(se neermere beskrivelse naeste side).

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Maiken Ngrtoft
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Den tilharende jord er beliggende i en god samlet enhed omkring bygningsmassen, og bestaende af et yderst smukt, harmonisk og varieret skovbillede med en blanding af nale- og lgvtraeer med stor aldersspredning.
Skovarealerne varierer fra decideret hajskov til mere lysabne arealer med nyopvaekst, der er driftet med henblik pa selvforyngelse, underplantning, og efterplantning.

Naturarealerne bestar af et flot idyllisk landskab med ca. 7,5 ha eng, mose, hede og overdrev beliggende greensende til Holtum A med ca. 750 meter fiskevand/aret. Disse arealer byder pa et dejligt og charmerende
kulturlandskab efter tidligere brunkuls- og mergelgravning pa ejendommen. Omgivelser kan nydes mange steder pa ejendommen, som f.eks. fra den idylliske balplads, der er flot placeret med en fantastisk udsigt over
adalen.

Ejendommens bygninger rummer den karakteristiske charme af en 3-leenget landejendom, der er blevet naensomt moderniseret og opdateret ad flere omgange.

Stuehuset, der tilsammen er forbundet i 2 leenger, byder pa hele 303 m?, hvor den ene lsenge er genopfert i 2014 med respekt for den originale og eksisterende bygningsmasse.

De 2 laenger med bolig er smukt forbundet gennem den flotte charmerende havestue, der giver en direkte forbindelse til den naturskenne parklignende have med mange spaendende og sjaeldne traeer og buske. | samme
forbindelse er boligen moderniseret med et stilfuldt HTH kekken fra 2014.

Udvendigt fremstar bygningerne med stratag fra hhv. 2004 og 2018, hvidmalet og pudset facade samt tree/aluvinduer fra 2010 og 2014.

Ejendommens udbygninger rummer en bred vifte af funktionelle muligheder, der ger den ideel til bade hobbybrug, liberalt erhverv og praktiske behov. Bygningerne er strategisk placeret og tilbyder lagerfaciliteter,
drivhuse, vaeksthuse, hestefaciliteter og en stor frugthave — alt sammen perfekt til dig, der gnsker et liv i forening med naturen.

Kort sagt, denne skovejendom er en sjaelden perle, der kombinerer landlig ro, smuk natur og komplet privatliv. Det er en enestaende mulighed for at kgbe et hjem, hvor naturen er jeres neermeste nabo, og hvor | kan

nyde livet i harmoniske omgivelser. Denne ejendom appellerer til jer, der sgger et liv pa landet med masser af muligheder for skovdrift, friluftsliv, jagt, fiskeri og afslapning i en smuk, velplejet natur med enestdende
bygninger med historie og charme.
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Vinterhaven Jstflgjen Gardhaven
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o

Parkeringspladsen Rosenhuset Vaeksthuset
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-
¥

Urtehaven Luftfoto fra vest

Luftfoto fra nordvest Holtum A Luftfoto fra nordvest
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Engen

Balpladsen Luftfoto hovedbygningerne

Version 3.5 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2 /7323 Give

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Hygildvej 5, Hygild, 7361 Ejstrupholm Sagsnr.: 501-5534 Dato: 10.08.2025
Kontantpris: kr. 10.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.624

Hall

Kgkken Spisekrog Kakken
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Havestuen Gaestetoilet Vinterhaven

Version 3.5 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 g



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2 /7323 Give

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Hygildvej 5, Hygild, 7361 Ejstrupholm Sagsnr.: 501-5534 Dato: 10.08.2025
Kontantpris: kr. 10.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.624

Version 3.5 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 h

Badeveerelse Sovevearelse Veerelse



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2/7323 Give fi=d AN

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Hygildvej 5, Hygild, 7361 Ejstrupholm Sagsnr.: 501-5534 Dato: 10.08.2025
Kontantpris: kr. 10.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.624

D

Soveveerelse

Soveverelse Soveveerelse / bibliotek Badeveerelse
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Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)
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Gludsted

Virkelyst

Ejstrupholm

Hedegard
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Matrikel betegnelse og grundareal Areal Heraf vej
1 a Hygild Gde., Ejstrup 34,7551 ha 16.775 m2
1 o Hygild Gde., Ejstrup 7,6806 ha 820 m2
Arealer i alt 42,4357 ha 17.595 m?

Fredskovpligtigt areal 42,4357 ha.

Bygningsarealer
Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Nr. 3 Hygildvej 5 - Bygning til lager 132 m?
Nr. 4 Hygildvej 5 - Garage 35 m2
Nr. 6 Hygildvej 5 - Bygning til lager 79 m2
Nr. 7 Hygildvej 5 - Udhus 60 m2
Nr. 8 Hygildvej 5 - Garage 45 m2
Nr. 10 Hygildvej 5 - Drivhus 41 m2
Nr. 11 Hygildvej 5 - Fritliggende 100 m2
overdeekning/braendeskur
Nr. 12 Hygildvej 5 - Veeksthus 252 m?
Nr. 13 Hygildvej 5 - Fritliggende overdeekning 16 m2
Bygningsareal i alt 760 m2

Evt. bemeerkninger vedrgrende bygningsarealerne

Bygning 11: Bemaerkning i BBR: Braendeskur. Bygningen er registreret efter oplysning fra ejer til Skat. En
lovliggerelse kraever muligvis byggetilladelse (25.02.2020).

Bygning 12: Bemaerkning i BBR: Vaeksthus. Bygningen er oprettet af BBR-myndigheden i henhold til
luftfotokort. En lovliggerelse kreever muligvis byggetilladelse. (25.02.2020).

Bygning 13: Bemaerkning i BBR: Fritliggende overdaekning. Bygning konstateret pa luftfotokort. En
lovliggerelse kraever muligvis byggetilladelse (14.04.2025).

Anlaeg nr. 1: Solcelleanleeg, etableringsar 2012. | drift.

Anleeg nr. 2: Solcelleanlaeg, etableringsar 2012. | drift. Bemaerkning i BBR: Solcelleanleeg konstatereret
pa luftfotokort. En lovliggerelse kraever muligvis byggetilladelse. (14.04.2025)

Carporten er ikke registreret.

Maskiner og staldinventar

Der medfglger falgende maskiner og staldinventar:

ingen

Besatning og beholdninger
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ingen

Kebesummens fordeling

Ejerboligen kr. 2.475.000
ca. 42 ha. a kr. 180.238 kr. 7.570.000
Andre bygninger kr. 755.000
Kgbesum i alt kr. 10.800.000
Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandvaerk Ja X Negj
Ejendommen forsynes fra alment vandveerk Ja X Nej

Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning X Ja Nej
Safremt ejendommen forsynes fra egen vandforsyning, oplyses det at der foreligger vandanalyse af
08.07.2025. Det bemaerkes, at pH-veerdien er lavere end de anbefalede graenseveerdier. Der ggres
opmaerksom pa, at vandet i omradet generelt har en pH-veerdi under det neutrale niveau. Dette anses for
at veere seedvanligt for omradet og skyldes naturlige geologiske forhold. Forholdet kan medfgre en let

aget risiko for korrosion af installationer, hvilket dog i mange tilfeelde kan afhjaelpes med et passende
vandbehandlingsanleeg.

Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding

Ja _X_ Nej

Aflgbsforhold

Ejendommens aflgb er trixtank.

Om aflgbsforhold oplyses:

at der er udstedt/varslet falgende pabud: Nej

at der er tale om et godkendt anlaeg, og at der ikke er udstedt pabud om aendring heraf. Evt. fremtidige
udgifter til @ndring heraf er saelger uvedkommende.

Kontrakter og aftaler

Om udlejning af bygninger oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Om udlejning af jagtret oplyses, at jagten er udlejet frem til 30. juni, 2026, med arlig forlaengelse eller star
til radighed fra keber efter denne dato.

Om udlejning af fiskeret oplyses, at fiskeretten er udlejet for et ar ad gangen, med mulighed for arlig
forlaengelse. Der er ca. 750 m. aret.

Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet X Ja Nej
Saelger oplyser, om forpagteren, saelger bekendt, har segt om statte (grundbetaling) X Ja Nej
Om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler oplyses, at ca. 3,5 ha af engjorden er bortforpagtet til afgraesning

pa mundtlig aftale. Forpagter sgger EU statten.

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
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Stotteberettigede arealer pa ejendommen X Ja Nej

Laeplantning

Tilskud til plantning af leehegn modtaget Ja X Nej
Flyvehavre og bjgrneklo

Om forekomster og tidligere bekeempelse oplyses disse ikke er konstateret, men at der ikke ydes garanti

herfor.

Miljeforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja _X Nej
Slam udkert pa ejendommens arealer Ja X Negj

Momsreguleringsforpligtelse
Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Der henvises til side 5

Ejendomstype: Lystejendom Grundareal udggr: 42,4357 ha

M3 benyttes til: Beboelse - heraf vej 17.595m? | Grundejerforening: Nej

Kommune: Ikast-Brande Hovedbyg. bebyg. areal: 258 m2

Matr.nr.: 1 a Hygild Gde., Ejstrup m.fl. - heraf Udestue 30 m?2

BFE-nr.: 9135900 Kaelderareal: 0 m2

Zonestatus: Landzone Udnyttet tagetage: 75 m2

Vand: Egen vandforsyning Boligareal i alt: 303 m2

Vej: Feelles/privat ~ Andre bygninger: 760 m2

Kloak: SOP: Nedsivning il sivedraen - trixtank med nedsivning - heraf driftsbygninger m.v. 760 m?

Varmeinstallation: Masseovn/elvarme ) )

Opfgrt/ombygget &r: 1900/2014  Bygningsarealer oplyses ifglge

BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi: 1.687.000 kr.
Grundveerdi: 968.000 kr.
Evt. ejerboligvaerdi: 1.687.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.349.600 kr.
Grundlag for grundskyld: 774.400 kr.

* Laes mere om, hvordan arealer opggres pd@ www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Der henvises til side 5

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos Alm. Brand Arhus
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Nej

Forbehold: Ingen forbehold pa nuveerende forsikring. Kaber sarger selv for tegning af ny forsikring pr.
overtagelsesdagen/dispositionsdagen.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 60.800 Forbrug: 29.612,00

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Masseovn/elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovne og lignende med skorsten
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Der henvises til side 5

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke E.
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Antenneafgift:
Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og
internetforbindelse.

Arealer:
De anfgrte arealer er hentet fra eiendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er
vejledende og kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

Antenne-/internetforhold:
Altibox

Renovation

Det bemeerkes, at der pa ejendommen kan veere privat renovationsordning. Der er
ikke taget hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget
hgjde for obligatorisk renovationsgebyr til kommunen.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og
skovejendomme.

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilh@rende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig ejendomsbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.:
Boligenhedens forelgbige ejendomsvaerdi kr. 1.687.000

Den forelgbige grundvaerdi for bolig kr. 6.000

Den forelgbige samlede grundveerdi kr. 968.000

Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 963.000 og grundveerdi gvrig jord kr. 0.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-Nnr. 39644924

Vestergade 2 /7323 Give

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Hygildvej 5, Hygild, 7361 Ejstrupholm Sagsnr.: 501-5534 Dato: 10.08.2025
Kontantpris: kr. 10.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.624

Ang. ejendommens brandeovn/pejseindsats:

Pejseindsats pa 1. sal.

Ejendommens breendeovn/pejseindsats skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtgerelse
om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg. Kaber ma forvente
omkostninger hertil, idet pejseindsatsen pa 1. sal er fra 2002.

Masseovne:
Masseovnen i gstflgjen er fra 2010.
Masseovnen i nordflgjen er fra 2014.

Draen
Der er ikke draenet.
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RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-Nnr. 39644924

Vestergade 2 /7323 Give R E \L

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Hygildvej 5, Hygild, 7361 Ejstrupholm Sagsnr.: 501-5534 Dato: 10.08.2025
Kontantpris: kr. 10.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.624

Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.883  Kontantpris/udbetaling kr. 10.800.000
Grundskyld kr. 5.345 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 66.650
Husforsikring kr. 23.814 kr.

Renovation Kr. 2.900 ! alt 10.866.650
Skorstensfejning kr. 1.285 Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
PlantageforSIKrlng kr. 560 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
Statsafg.vand/spildevand kr. 1.494 ' pankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Rottebekaempelse kr. 237

Stormfaldsforsikring kr. 965

Ejerudgift i alt 1 &r 43.483

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 540.000 Brutto ekskl. ejerudgift 59.742 md./ 716.901 ar Netto ekskl. ejerudgift 47.724 md./ 572.683 ar v/26,07%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 08.08.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Hygildvej 5, Hygild, 7361 Ejstrupholm
Kontantpris: kr. 10.800.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
veerdi

Langiver/art Restgeeld = Obl.restgaeld

Tilbehor:

Medfolger:

Ovn mrk. Siemens

Dampovn, mrk. Siemens

Kgleskab mrk. Gram

Komfur mrk. Voss

Opvaskemaskine mrk. Siemens

Emheaette mrk. Faber.

Quooker vandhane, varmt/koldt og kogende vand.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendom vurderet som landbrugsejendom

Kaber er bekendt med, at ejendommen er vurderet som landbrugsejendom, og beskatningsgrundlaget er
oplyst pa denne baggrund, og boligskatten i ejerudgiften er for indevaerende ar.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde at eiendommen har aendret karakter, eller pa et senere tidspunkt aendrer
karakter til en almindelig ejerbolig, vil dette kunne have indflydelse pa ejendommens boligskattebetaling, og
kaber opfordres til at sage egen radgivning herom.

Servitutter

05.03.2018 Servitut om fortidsmindefredning
25.07.1877 Dok om 2 vandingskanaler
30.05.1973 Dok om vejret mv

01.03.1976 Dok om fredskov mv
14.12.1988 Tillaeg om fredskov mv.

Version 3.5 E/SO

Sagsnr.: 501-5534
Ejerudgift/md.: kr. 3.624

Optages
i valuta

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-Nnr. 39644924

Vestergade 2 /7323 Give

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Dato: 10.08.2025

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen

AOP | Saldo fra-

dragskonto

Rest-
Igbetid

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Der er registreret felgende pa hele eller dele af ejendommen:
- beskyttede vandlgb

- abeskyttelseslinjer

- drikkevandsinteresser

- kveelstofreduktionspotentialer

- beskyttede naturtyper (hede, mose og overdrev)
- nat besigtigelses flader

- fredskov

- skovbyggelinjer

- art invasivearter

- lavbund og okker

- jordtyper (grovsandet jord)

- fund og fortidsminder areal

Ejendomsdata - links til planforhold m.v.
Landzonetilladelse: https://dokument.plandata.dk/80_11654773_1736498028399.pdf

Kommuneplan: https://dokument.plandata.dk/11_10814658_1643109732870.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10814658_1643109732870.pdf

Planstrategi: https://dokument.plandata.dk/70_9704215_1587364637045.pdf
https://dokument.plandata.dk/70_11207945_1685097706511.pdf

Fredning: http://www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder/Lokalitet/229685
http://www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder/Lokalitet/229685
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Adresse: Hygildvej 5, Hygild, 7361 Ejstrupholm Sagsnr.: 501-5534
Kontantpris: kr. 10.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.624

Arealfordeling

EU-areal ca. 3,5 ha.

Skov ca. 33,5 ha.

Bygningsparcel, l&ehegn m.v., ca. 1,4357 ha.
Naturareal ca. 4,ha.

| alt 42,4357 ha.

Ovennzevnte arealfordeling er cirka tal. EU arealet er eng/-moseareal langs Holtum A som anvendes til
afgraesning. Naturarealet er bestaende af hedeog overdrev. Skovarealet er tilplantet fra 1961 og frem. Hele
ejendommen er underlagt fredsskovsnotering.

Forbrugsafhangige udgifter

Oplyst forbrug er i henhold til energimaerkningsberegning. Her er beregnet kr. 4.000 til breende, og kr. 56.800
til el.

Seelgers faktiske forbrug i 2024 udgjorde: Elforbrug til lys og varme i alt kr. 14.195,00. Tidligere ar har det
typisk veeret kr. 20.000,00 - kr. 25.0000,00 pr. ar.Dertil kommer produktionen fra solcellepanelerne.
Braendeforbrug pr. ar er 10-12 kbm.

Der er gulvvarme i fglgende rum: Havestuen og hele nordhuset samt elgulvvarme i badevaerelset pa 1. sal.
Der findes 8 KW solcelleanlzeg hhv. pa bygning 7 og 8 jf. BBR - Ikke godkendt ved kommunen.
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Dato: 10.08.2025
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft mgder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme,
herunder parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder,
hobbylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og
erhvervsejendomme, projektsalg og udlejnings- og
erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor vaegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en
bolighandel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.




