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Kontantpris: kr. 1.645.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.545

[ LT Etplansvilla med attraktiv planlgsning - beliggende i lukket vaen-
ge

I et lukket vaenge tzet pd grenne omrader og helt afskaermet fra trafikstgj
finder du denne indbydende villa pd 121 m2. Boligen byder pa en attraktiv
planlgsning med kgkken-alrum og stue i &ben forbindelse, fire gode vaerel-
‘ ser, to badevaerelser, bryggers samt bdde en sydvendt- og en nordvendt

\ \ \ ” terrasse.

| ] 4 ) Villaen ligger i et roligt og familievenligt kvarter taet pd bade natur og

: T . hverdagens bekvemmeligheder. I naeromradet finder du blandt andet en
skov- og naturbgrnehave, en god folkeskole og et aktivt foreningsliv. F§
minutters gang fra huset ligger en legeplads, skov og en lille &, som indby-
der til hyggelige stunder i naturen. Samtidig er der under 15 minutters cy-
keltur til Fyrtarnet i Tommerup Stationsby med sportsfaciliteter og svem-
mehal, ligesom togstationen giver nem forbindelse til Odense.

'l
|

N i Villaen byder pa rigtig gode parkeringsforhold. Indkgrslen og de to carporte
—_ ~ giver optimal plads, ogsa selvom du har flere biler, trailer og andre kgretg-
— — jer.

Indenfor bydes du velkommen i en lys entré med plads til familiens overtgj.
Herfra er der adgang til et badeveaerelse med bruseniche samt et sovevae-
relse med stort garderobeskab og egen udgang til haven.

Videre inde i huset 8bner det lyse kskken-alrum og stuen sig op og danner
hjemmets naturlige samlingspunkt. Her er plads til bAde madlavning, lek-
tieleesning, leg og hyggelige stunder - 0gsd nar familiens medlemmer laver
forskellige ting. @nsker du en breendeovn, er muligheden allerede til stede.
Den tidligere braendeovn er nedtaget, men skorstenen er bevaret, og god-
kendelsen til at etablere en ny ligger klar.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Kamgardsvej 6, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 1.645.000

Kgkkenet fremstar lyst med hvide elementer og klinkegulv. I den hyggelige karnap er der plads
til et spisebord, hvor du kan nyde udsigten til haven under méaltiderne. En halvmur skaber en
naturlig opdeling mellem kgkken og stue uden at lukke rummene af. I forlaengelse af kgkkenet
ligger bryggerset med vaskefaciliteter og god plads til opbevaring.

Fra stuen er der ogsa adgang til endnu et vaerelse, som ligeledes har udgang til haven.

De sidste to veerelser og husets andet badeveerelse ligger samlet i en separat afdeling med egen
indgang fra terrassen. Det giver en fleksibel indretning, som er oplagt til foraeldre-, teenage-
eller gaesteafdeling - eller til udlejning.

Haven er enkel, overskuelig og perfekt til dig, der gnsker minimal vedligeholdelse og maksimal
tid til at nyde udelivet. Den sydvendte terrasse er et skgnt sted at nyde solen det meste af
dagen, mens den store graesplaene giver plads til leg og afslapning. Et stort tree sgrger samtidig
for sval skygge p& de varmeste sommerdage. P& husets modsatte side finder du endnu en ter-
rasse, som ligger helt ugeneret og danner en hyggelig ramme om grillhygge og lange sommer-
aftener med familie og venner. De omkringliggende traeer og buske skaber en grgn kulisse, der
andrer karakter i takt med arstidernes skiften.

Til ejendommen hgrer desuden et cykelskur samt to praktiske redskabsskure med god plads til
haveredskaber, cykler og gvrig opbevaring.
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Adresse: Kamgardsvej 6, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 1.645.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Hel8rsbeboelse
Kommune: Assens
Matr.nr.: 42 Tommerup By, Tommerup
BFE-nr.: 2628373
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 1989
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 1.305.000
Grundveerdi: 318.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.044.000
Grundlag for grundskyld: 254.400

Tilbehgr:

Sagsnr.: 540W7173

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Dato: 17.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.545

Arealer**

Grundareal: 700 m?
Boligareal i alt: 121 m?
@vrige arealer:

Carport: 17 m?
Carport: 22 m?

** |aes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifslge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Elektrolux), Emhaette (Thermex), Kagle/fryseskab (Samsung), Vaskemaskine (Beko), Tgrretumbler (AEG)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
- Nr. 1: 02.12.1986 - Dok om bebyggelse, benyttelse myv, tilbageskadning
ved salg fgr bebyggelse, forbud mod antenner mv

Planer

Kommuneplan 3.1.B.31 - Vestervangen, Brunsegdrdsvej og Kirkebjerg
Lokalplan - Boligomrdde i Gl. Tommerup by

Lokalplan 2 - Boligomrade i GI. Tommerup by

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Kamgardsvej 6, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7173 Dato: 17.09.2026
Kontantpris: kr. 1.645.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.545
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos If forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Grundejerforening

Forbehold: Jf. forsikringspolice Kgber er gjort opmaerksom pa at ejendommen er beliggende i et omrade
hvor Grundejerforeningen Vestervangen/Kamgardsvej er gaeldende. Kontin-
gentet hertil er medtaget i ejerudgifter 1. 3r.

Kober og dennes radgiver er opfordret til at gennemga vedlagte bilag vedr.
grundejerforeningen. I den forbindelse ggres de opmaerksom pa at der ikke
foreligger noget grundejerforeningsskema og at dette ikke vil blive udar-

Ejendommens forsyningsmaessige forhold bejdet.

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.138 Forbrug: 16 Mwh Kgber kan ikke ggre krav gaeldende i anledning af ovenstdende, hverken
Udgiften er beregnet i ar: 2020 overfor szlger eller dennes ejendomsmaegler.

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Drikkevandsinteresser

Ejendommen er beliggende i et omrdde med drikkevandsinteresser jf.

Ejendomdatarapporten

Szelgers seneste arsforbrug 2025 var kr. 11.287,54 svarende til 10,270 Mwh .
Skovbyggelinjer

Ejendommen er beliggende i et omrdde med skovbyggelinjer jf. Ejendom-

Vand: Alment vandforsyningsanlag datarapporten

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Kamgardsvej 6, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 1.645.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Grundejerforening
Renovation
Forsikring
Rottebekaempelse
Jordflytning

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

5.324
2.849
995
4.330
4.873
145
29

18.546

Sagsnr.: 540W7173 Dato: 17.09.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.545
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.645.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 11.750
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.750
Ialt kr. 1.664.500

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Kamgardsvej 6, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7173 Dato: 17.09.2026
Kontantpris: kr. 1.645.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.545
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 751.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 3: hovedstol kr. 237.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til Nr. 4: hovedstol kr. 79.000
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen Nr. 5: hovedstol kr. 255.000
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

: Vi elsker Odense !
Vzelg d.lll . Mﬂd hOldet bag Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor ger I blot seliger - vi sezlgier Oelense.

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




