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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Skivevej 114, 8800 Viborg Sagsnr.: 492240096 Dato: 07.04.2026
Kontantpris: kr. 2.650.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.336

Sjeelden udbudt ejendom pé& kanten af Viborg

Kun 1,2 kilometer fra byskiltet - teet omsluttet af fantastisk natur i form af Skrikes Plan-
tage og Undallslund Skov - ligger Normandsborg for enden af slugten. Radstensejen-
dommen fra 1969 har lave varmeudgifter og et tag fra 2014. Til det rummelige og
velkomponerede stuehus i ét plan hgrer en anseelig staldbygning samt en lade med
utallige anvendelsesformal, f.eks. til garage, hestebokse m.v.

De store udbygninger er et keempe aktiv for egendommen, og her kan de kreative idéer
virkelig komme til live. Alt fra erhvervsbygninger eller et veerksted til hundekennel eller
anden form for dyrehold er en mulighed, ligesom omdannelsen til en lejebolig ikke er
uteenkelig. Begge bygninger er solide, fuldmurede og med stor separat porte i hver
bygning, der giver nem adgang. Gardspladsen mellem udbygningerne og stuehuset
har masser af plads til starre kgretgjer og materiel, og det resterende udeareal bestar
af en keempemaessig greesplaene, velplacerede terrasser og et skovstykke med
bagetraeer.

Stuehuset tager sig paent ud, og sterstedelen af de beboelige kvadratmeter er i original
stand. Hjemmets samlingspunkt er den rummelige vinkelstue, hvor | snildt far plads til
bade en spiseafdeling og sofahjgrne ved det brede, sydvendte vinduesparti. Kakkenet
er nydeligt med hvide fronter, som far modspil af bordplader i varme nuancer, og den
praktiske vinkelindretning efterlader ogsa her plads til en lille spisekrog. Den centrale
fordelingsgang giver adgang til fire veerelser, hvoraf tre har indbygningsskabe. Huset
afrundes af et badevaerelse med indmuret kar og et bryggers.

| umiddelbar forleengelse af ejendommen udfolder bade Skrikes Plantage og Undall-
slund Skov sig, og der er saledes rig mulighed for oplevelser i enestdende natur. Sger
og vandlgb samt fine ruter til Ilgb savel som mountainbike er en del af pakken. Viborgs
byskilt nas efter blot 1,2 kilometer, og via de gode cykelstier nar | bade indkabsmu-
ligheder, pasningstilbud, skoler og butikslivet i centrum af Viborg pa ti minutter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Heine Binder
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 8.300 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Nedlagt landbrug ~ Boligareal i alt: 160 m* | _Nr. 1: 05.07.2023 - Deklaration vedr. radighedsindskraenkning
Kommune: Viborg - Nr. 2: 11.08.1983 - Dok om adgang til landevej mv Vedr 309a
Matr.nr.: 560cc Viborg Markjorder ~ @vrige arealer:
BFE-nr.: 5593611 Erhvervsareal: 711 m?® | planer
Zonestatus: Landzone Ingen
Vand: Alment vandforsyningsanlag ** Laes naermere om, hvordan arealer
Vej: Privat vej opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlzeg (tilladelse ikke ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

pakraevet)
Varmeinstallation: Fyr med fast breendsel * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Opfart/ombygget &r: 1969 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ikke betragtes som en garanti.
Offentlig vurdering pr. 2025
Ejendomsveerdi: 1.481.000
Grundveerdi: 496.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.184.800
Grundlag for grundskyld: 396.800
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Emheaette - ThermexKeramisk komfur GramKgleskab GorenjeOpvaskemaskine GramVaskemaskine Grundig
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.256 Forbrug: 44 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2015

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vi ggr opmaerksom p3, at saelgers seneste arsforbrug kan variere i forhold til det beregnede forbrug i
energimeerket. Ejendommen opvarmes med moderne biobraendselanlag, der er mulighed for back-up
fra oliefyr.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimaerkning: Energimaerke E
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.042 | Kontantpris kr. 2.650.000
Grundskyld kr. 4.563 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 17.750
Renovation kr. 2.508 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 8.000
Skorstensfejning kr. 1.531|I alt kr. 2.675.750
Genbrugsgebyr kr. 1.159 o

Skadedsrs?beIZaempelse K 228 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Forsikring anslget kr: 12.000 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 28.032

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 135.000 Brutto ekskl. ejerudgift 14.510 md. / 174.125 ar. Netto ekskl. ejerudgift 11.624 md. / 139.489 &r v/26,43 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2B /8800 Viborg

TIf. +4570608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

REAL

Adresse: Skivevej 114, 8800 Viborg
Kontantpris: kr. 2.650.000

Sagsnr.: 492240096 Dato: 07.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.336

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejen-
dom, og beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom ejen-
domsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skove-
jendom og for indevaerende ar.

Enten:

[Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at ejendommen skal aendre kategori til ejerbolig eller
erhvervsejendom, vil dette kunne medfgre en forhgjelse af ejendommens ejendomsskatter, og
kgber opfordres til at sgge egen rddgivning herom.]

Eller:

[Ejendommen er omfattet af overgangsordningen og skifter ved ejerskifte forventeligt ejendom-
skategori fra landbrugs-/skovejendom til ejerbolig eller erhvervsejendom. Dette vil kunne med-
fgre en sendring af ejendommens ejendomsskatter, og kgber opfordres til at sgge egen radgivn-
ing herom.]

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette m3tte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

[Seelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsveerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundvaerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme
forbindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa szelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurder-
ingsstyrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt tilrettet den forelgbige grundvaerdi.]

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Kloakseparering
Der henvises til oversigtskort hos Viborg Kommune i forhold til tidshorisont p& kloakseparering.

Ansl3et grundlag for en eventuel ejendomsveerdiskat og grundskyld

Der foreligger ikke et anvendeligt grundlag til beregning af ejendomsvaerdiskat for denne bolig,
da [boligen pa nuvaerende tidspunkt blive lejevaerdibeskattet] / [boligen beskattes af en frem-
fort ejendomsveaerdiskat] / [boligen ikke har et oplyst grundlag for den aktuelle ejen-
domsveerdiskat]. Ejendomsmaegleren har derfor anslet en ejendomsvaerdiskat for boligen.

Til brug for beregningen af en anslet ejendomsvaerdiskat er der fastsat en ansl3et ejen-
domsveerdi [til den udbudte kontantpris] / [ud fra handelspriser pd referenceboliger] / [ud fra
forelgbige vurderinger af referenceboliger]. Herefter er der fratrukket 20 % fra veerdien efter
forsigtighedsprincippet. Det ansldede grundlag er anvendt til at beregne udgiften til ejen-
domsveerdiskat under salgsopstillingens ejerudgifter.

Afvigelser fra den ansldede ejendomsvaerdiskat, en anden beskatningsform, en eventuel sn-
dring af beskatningsgrundlaget og/eller manglende mulighed for overtagelse af en eventuel
lejevaerdibeskatning af boligen er salger og salgers ejendomsmasgler uvedkommende - uanset
om forholdet ma vise sig at vaere vaesentligt. Kaber opfordres til at sgge egen og specifik rad-
givning herom.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

i
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Velkommen til RealMaeglerne Viborg - helm | binder.

Hos os leegger vi veegt pa at holde et hgjt serviceniveau, hvor kun-
den er i centrum og altid fgler sig set og hgrt. Det er en stor beslut-
ning, bade nar man kgber og saelger sin bolig. Ikke to bolighandler
er ens, og alle kgbere og saelgere har individuelle gnsker og behov.
Uanset, hvordan du far tilrettelagt dit salgsforlgb hos os, arbejder vi
altid professionelt og malrettet for, at det bliver en god oplevelse
for dig.

Kontakt os alle ugens 7 dage pa 70608887

H#wearerealestate




