Visbjergvej 17, Lundby, 4230 Skaelskgr

Ejd. type Fritidslandbrug
Kontantpris 6.750.000
Ejerudgift 2.677
Byggear/ombygget 1880/1990

Bolig m2 250
Andre bygninger 2.440
Grund ha 11,7328
Energimaerke C

Sagsnr. 36524072
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Visbjergvej 17, Lundby, 4230 Skeelskgr Sagsnr.: 36524072 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 6.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.677

Beskrivelse:

Denne bolig ligger idyllisk placeret i Lundbys grenne landskab — sma ti minutters
karsel fra Skeelskgr bymidte. Her er tale om en nedlagt landbrugsejendom, som byder
pa utrolig meget plads bade ude og inde.

Selve hovedhuset er pa hele 250 kvadratmeter, og hertil falger flere store laenger,
heriblandt hestestald, lade, gildesal og dobbeltgarage. Det tilhgrende jordstykke er pa
11,7 hektar, hvoraf en del er udnyttet til greesfolde. Der er saledes fine rammer for
hestehold, og de mange bonuskvadratmeter skaber selvsagt et veeld af muligheder.
Taget er skiftet pa 2000 m2 driftsbygninger i 2022. Der er etableret ridebane pa 20 X
60 meter og ridehus pa 19 x 28 meter.

Hovedhuset preesenterer sig med velholdt murvaerk og redt sadeltag, som har brede
kviste. Indenfor er der etableret intet mindre end seks veerelser, sa selv den store
bgrnefamilie vil let kunne finde sig il rette.

Tre af veerelserne findes i stueplan, som derudover indeholder et rummeligt
spisek@kken og en stor opholdsstue. Stuen kan indrettes med flere sektioner, og den
har bade pillebreendeovn og dobbeltder ud til haven. Spisekgkkenet fremstar i et lyst
design, og her kan | sagtens vaere feelles om madlavningen.

Etagen afrundes af et badeveerelse og et bryggers, og pa ferstesalen er der endnu et
badeveerelse og en ekstra stue samt de tre gvrige vaerelser. Alle vaerelserne heroppe
er ganske store, og det samme gaelder badevaerelset.

Farstesalsstuen er et virkelig dejligt rum med kiploft og fritiggende haneband, og det
store vinduesparti giver masser af lys og flot udsigt over markerne.

Ejendommens store have prydes af gamle treeer og frodig beplantning, og den er
anlagt med fine bede og en sydvestvendt fliseterrasse. | boseetter jer i fredelige og
naturskgnne omgivelser, taet pa bade skov og vand. Fra hjemmet er der cykelafstand
til Kirkeskovsskolen i Rude, hvor skole, SFO, bgrnehave og vuggestue er samlet pa
én matrikel. Indkgbene klares som sagt hurtigt i neerliggende Skeelsker.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Gitte Kristensen
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Adresse: Visbjergvej 17, Lundby, 4230 Skeelskgr

Kontantpris: kr. 6.750.000

Matrikel betegnelse og grundareal
13 a Lundby By, Tjeereby
Arealer i alt

Bygningsarealer

Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR

Nr. 2 Maskinhus, garage mv.
Nr. 3 Udbygning

Nr. 4 Udbygning

Nr. 6 Maskinhus, garage mv.
Nr. 7 Halmlade

Bygningsareal i alt

Maskiner og staldinventar

Der medfglger falgende maskiner og staldinventar:

Ingen.

Besatning og beholdninger
Der er ingen besaetning.

Kebesummens fordeling
Ejerboligen

Jorden

Andre bygninger

Rest til fordeling
Kgbesum i alt

Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandveerk
Ejendommen forsynes fra alment vandvaerk
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning

Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding

Aflgbsforhold

Ejendommens aflgb er septictank med arlig tamning.

Om aflgbsforhold oplyses:
at der er udstedt/varslet falgende pabud: Ingen.

Kontrakter og aftaler

Om udlejning af bygninger oplyses, at der er ingen udlejningsaftaler.
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Om udlejning af jagtret oplyses, at jagtretten falger ejendommen/forpagter.

Areal Heraf vej Om udlejning af fiskeret oplyses, at der ikke er fiskeret pa ejendommen.
11,7328 ha 1.635 m2 Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke findes andre kontrakter eller aftaler pa ejendommen.
11,7328 ha 1.635 m2

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja X Negj
. Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
75};?2' Heraf boligareal Stetteberettigede arealer pa ejendommen _ Ja _X Nej
230 m? .
562 m2 Laeplantning
348 m2 Tilskud til plantning af leehegn modtaget _Ja _X Negj
2
5 4514218 m2 Flyvehavre og bjgrneklo
: m Om forekomster og tidligere bekeempelse oplyses det kan forekomme.
Miljeforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja X Nej
Slam udkert pa ejendommens arealer Ja X Nej
Om husdyrg@dning og/eller anden organisk gadning oplyses, at der er ikke er truffet nogen aftaler
vedrgrende modtagelse/afgivelse af husdyrggdning og/eller anden organisk gedning.
Momsreguleringsforpligtelse
Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj
kr. 4.500.000
kr. 1.500.000 Om ejendommens drift i gvrigt oplyses
kr. 1.845.000 Erhvervelsesbetingelser og bopalspligt
kr. -1.095.000 Kgber skal vaere bekendt med landbrugslovens regler for erhvervelse af landbrugsejendomme og
kr. 6.750.000 bekraefte at opfylde landbrugslovens erhvervelsesbestemmelser. Safremt kaber ikke opfylder disse, er det
kabers eget ansvar at opfylde bestemmelserne eller salge det videre til anden side.
X Ja Nej Landbrug
Ja X Negj Kaber er bekendt med, at ejendommen i tingbogen er lyst som en landbrugsejendom, og at der er
Ja X Negj landbrugspligt pa ejendommen, og at landbrugsloven og tilhgrende bestemmelser skal overholdes,
Ja X Negj herunder bopeelspligt.
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Adresse: Visbjergvej 17, Lundby, 4230 Skeelskgr Sagsnr.: 36524072 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 6.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.677
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*
Ejendomstype: Fritidslandbrug Grundareal: 11,7328 ha Kommuneplan /rammedel:
M3 benyttes til: Helarsbeboelse - heraf vej 1.635 m? Kommuneplan 2022
Kommune: Slagelse ~ Boligareal i alt: 250 m? ' pjanstrategi med Agenda21-stra - Planstrategi, Kommuneplan 2013
Matr.nr.: 13 a Lundby By, Tjeereby - heraf udnyttet tagetage: 98 m2 | ydviklingsstrategi for Slagelse Kommune 2019
BFE-nr.: 2517120 Udviklingsstrategi for Slagelse Kommune 2022
Zonestatus: Landzone @vrige arealer: Planstrategi for Slagelse kommune (Forslag)
Vand: Alment privat vandvaerk  Driftsbygninger m.v.: 2.440 m2 | Klaedt pa og parat til fremtiden - Plan- og agenda 21 strategi for Slagelse Kommune
Vej: Feelles/privat (Forslag)
Kloak: Septictank
Val;meinstallation:o . Var{gggfggg * Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa :_nc;lglplan:
Opfort/ombygget ar: www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen. Servitutter:

Offentli deri beskatni dl
ent’ g vilrcering og beskatningsgrundiag Nr. 1 lyst d. 19.09.1947 Ibnr. 1681-24 Tilleegstekst Dok om feerdselsret mv

Offentlig vurdering pr. 2020
Ejendomsveerdi: 4.500.000 kr.
Grundveerdi bolig: 588.900 kr.

Grundveerdi produktionsjord:

Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.219.700 kr.
Grundlag for grundskyld bolig: 2.800.000 kr.
Grundlag for grundskyld produktionsjord:

Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Der henvises til side 5

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Adresse: Visbjergvej 17, Lundby, 4230 Skeelskgr
Kontantpris: kr. 6.750.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Aim Brand Forsikring

A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold: Der henvises til seelgers forsikringspolice.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.688 Forbrug: 11.800,00 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Rgrskade: Nej

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Ejendomsmaegler, Kgberradgiver & Valuar MDE / CVR-nr. 42339164

Sagsnr.: 36524072
Ejerudgift/md.: kr. 2.677

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Der henvises til side 5

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Dato: 05.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Beskyttet naturtype
Der er pa ejendommen registreret en beskyttet sg.

Bevaringsveerdi:
Der er af Slots- og Kulturstyrelsen registreret bevaringveerdi kategori 5 pa to af
udbygningerne.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:

Ejendommen er ikke omfattet af Huseftersynsordningen, og seelger/saelgers
ejendomsmeegler opfordrer derfor interesserede til gennemgang af ejendommen med
egen byggeteknisk radgiver.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom:

Kaber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som
landbrugs-/skovejendom, og beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den
aktuelle kategori, ligesom ejendomsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra
kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og for indeveerende ar.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at eiendommen skal eendre kategori til ejerbolig
eller erhvervsejendom, vil dette kunne medfgre en forhgjelse af ejendommens
ejendomsskatter, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom.

Vi samarbejder med JYSKE BANK
Vi kan derfor hjeelpe, hvis | er i tvivi om, hvor meget | kan kabe bolig for, eller gnsker
et uforpligtende tilbud pa finansieringen.

Lad os fa en af Jyske Banks dygtige radgivere til at kontakte jer - naturligvis ganske
gratis og uforpligtende.
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Adresse: Visbjergvej 17, Lundby, 4230 Skeelskgr Sagsnr.: 36524072 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 6.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.677

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.220 Kontantpris/udbetaling kr. 6.750.000
Grundskyld bolig kr. 4.785 Tinglysningsafgift af skedet kr. 42.350
Renovation kr. 4.323 kr.

Skorstensfejer Kr. 1.178 Talt 6.792.350
Temningsafgift septictank kr. 900 | Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekeempelse kr. 1.555 ydgifter til: Der henvises til side 5

Husforsikring kr. 13.166

Ejerudgift i alt 1 &r 32.128

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 340.000 Brutto ekskl. ejerudgift 35.351 md./ 424.217 ar Netto ekskl. ejerudgift 28.467 md./ 341.609 ar v/27,06%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 03.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen.

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- = AOP
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid

Grundejerforening el.lign.: Nej

Tilbehor:

Kgleskab, mrk. Samsung
Emheette, mrk. Ecoline
Indbygningsovn, mrk. Voss
Keramisk kogeplade
Opvaskemaskine, mrk. Bosch
Vaskemaskine og tarretumbler

Kontantbehov ved kab:

Kober ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse m.v., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Tilstandsrapport og andre byggeteknisk rapporter:
Ejendommen er ikke omfattet af Huseftersynsordningen, og saelger/ejendomsmaegler opfordrer derfor
interesserede til gennemgang af eiendommen med egen byggeteknisk radgiver.

Standardfinansieringsforbehold:
Kegber kan ikke veere sikker pa at opna standardfinansiering, da lanetilbud baseres pa individuel godkendelse
hos eget pengeinstitut/realkreditinstitut.

Lunavej 2 / 4700 Naestved

Dato: 05.12.2025

Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Boligmarkedet er i konstant udvikling, og det er derfor vigtigt, at
man som ejendomsmaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS.

Vi tager hand om din bolighandel, og leegger veegt pa at ggre
tingene ordentlig fgrste gang.

Det betyder for dig, at du trygt kan overlade din bolighandel til os -
hvad enten du skal kgbe eller szelge.

Med et godt lokalkendskab og mere end 25 ars erfaring i branchen,
sa far du en omhyggelig og grundig radgivning - hver gang.




