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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Amagerbrogade 65

Postnr./by: 2300 Kgbenhavn S

BBR-nr.: 101-018660-001

Energimaerkning nr.: 200059531

Gyldigt 10 ar fra: 14-05-2012

Energikonsulent: Solvej Vinther Christensen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Boligeftersyn ApS

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Maerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

¢ Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 76.648 kr./ar _
¢ Forbrug: 87,91 MWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden: ﬂ
Fjernvarme: 01-02-2010 - 31-01-2011 _

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 lIsolering af etageadskillelse mod 0,98 MWh 700 kr. 8.700 kr. 14,2 ar
krybekeelder fiernvarme
2  Efterisolering af massive 26 kWh el 23.300 kr. 763.700 kr. 32,8 ar
yderveegge med 100 mm. 37,48 MWh
fiernvarme
3 Efterisolering af loft/tag i kvist med 0,11 MWh 68 kr. 1.200 kr. 17,6 ar
100 mm. fiernvarme
4 Montering af ny cirkulationspumpe 242 kWh el 500 kr. 4.500 kr. 9,1ar
pa varmeanleeg

Bemeerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.
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Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet nadvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
foelgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

e Samlet besparelse pa varme 23.895 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 504 kr./ar
* Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
* Besparelseri alt 24.399 kr./ar
¢ Investeringsbehov 778.049 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: D

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel szerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms

5 Efterisolering af rgr 1,89 MWh 1.200 kr.
fiernvarme

6  Udskiftning af dare og vinduer med 1 lag glas 1 kWh el 2.800 kr.
4,45 MWh
fiernvarme

7  Efterisolering af lodrette skunkvaegge med 200 mm 0,97 MWh 700 kr.
fiernvarme

8 Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 250 mm. 0,77 MWh 500 kr.
fiernvarme

9 Montering af 10 kvm solceller i taget 540 kWh el 1.200 kr.

10 Montering af solvarmeanlseg og beholder. -94 kWh el 1.300 kr.
2,25 MWh
fiernvarme

11 Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder 4,60 MWh 2.900 kr.
fiernvarme

12 Udskiftning af vinduer med 1 lag glas med forsatsrude/ramme 1 kWh el 3.000 kr.

til nye vinduer 4,80 MWh

fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen er opfart i 1882. Ejendommen er beregnet til at have et opvarmet erhvervsareal pa 564 m?
inkl. keelder og et boligareal pa 179 m?. Samlet giver dette et opvarmet areal pa 743 m2.

Energimeerket er beregnet pa baggrund af markopmalinger, samt relevante oplysninger fra ejer og
tegningsmateriale indhentet fra husets ejer. Hvis ikke der foreligger relevant tegningsmateriale til at fastsla
isoleringsveerdien i de lukkede konstruktioner/bygningsdele, vurderes dette udfra et fagligt sken, der er
baseret pa erfaring og byggeskik pa opfarelsestidspunktet. Der kan derfor vaere afvigelser mellem faktiske
og skennede forhold.

Ejendommen er i normal isoleringsmaessig stand. Der er forslag til energimaessigt rentable forbedringer.

| energimaerket er der flere forslag, som har en tilbagebetalingstid pa over 10 ar. Trods tidshorisonten
anbefales det at gennemfgre tiltagene, da dette ofte resulterer i et bedre indeklima og generelt en
forbedring af komforten for husets beboere. Derudover skal forslagene ses som en investering, der pa sigt
nedbringer energiforbruget, og som derved har en hgjere gensalgsveerdi.
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Man bliver ofte madt med argumentet om, at varmen fra varmerer tilgar huset. Men uisolerede varmergr
vil altid have et varmetab, der tilgar omgivelserne. Isolering af varmerar er derfor altid en god investering,
selvom de er placeret i en opvarmet zone.

Det opvarmede areal er beregnet ud fra BBR - sammenholdt med konsulentens registreringer og relevant
tegningsmateriale.

Det oplyste forbrug stammer fra udskrifter fra forsyningsselskabet.

Der er god overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyste forbrug.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Skravaegge i tagetagen (til kip) er sk@nnet isoleret med 200 mm mineraluld.
Lodrette skunkveegge er skgnnet isoleret med gennemsnitlig 150 mm mineraluld.

Loft mod uopvarmet tagrum i sidebygning er skannet isoleret med 100-150 mm
mineraluld.

Loft/tag i kvist er skannet isoleret med 100-150 mm mineraluld.

Forslag 3: Efterisolering af loft/tag i kvist med 100 mm. Det bgr forinden arbejdet igangsaettes
undersgges om den eksisterende konstruktion er tilstraekkelig teet. Evt. udfgrelse af ny
dampspeerre eller udbedring af utaetheder skal tillaegges overslagsprisen.

Forslag 7: Efterisolering af lodrette skunkvaegge med 200 mm. Pladsforholdene i skunkene er
trange. Dele af skunkene kan maske (pga. arbejdsmiljgregler) kun efterisoleres i
forbindelse med tagudskiftning eller anden indvendig sterre renovering i praksis.
Overslagspriserne omfatter alene isoleringsarbejdet.

Forslag 8: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 250 mm. Inden efterisolering af loft
igangseettes skal det undersagges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkelig teette. Evt. udferelse af ny dampspeerre eller udbedring af uteetheder skal
tilleegges de anfarte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tillaegges overslagsprisen.

e Ydervaegge

Status: Yderveegge bestar i kaelder og stueetage af 48 cm massiv teglveeg, pa 1.sal af 36 cm
massiv teglvaeg iht. tegningsmateriale.
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Kvistflunke er udfart som let konstruktion med bekleedning ud- og indvendig. Hulrum
mellem beklaedninger er skgnnet isoleret med 100 mm mineraluld.

Montering af indvendig isoleringsveeg pa massive ydermure med 100 mm isolering,
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny veeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige
efterisolering afsluttes med en facadepudslasning eller en pladebeklzedning. Vinduerne
skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet problemer med
kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind
pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebzerer det i langt mindre grad gener for
husets brugere under udferelsen. Facadernes udseende sndres dog markant herved, og
det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer
en sadan aendring i bygningens udseende. Udvendig efterisolering af
yderveegskonstruktioner er mere energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering, da
langt de fleste og veesentligste kuldebroer i vaeggen brydes. Samtidig er indvendig
efterisolering naesten ligesa dyrt som udvendig efterisolering, og som naevnt en besveerlig
l@sning, der kreever taet dampspeerre, hvilket kan veere svaert at realisere i praksis.
Prisoverslaget er baseret p4 den udvendige Igsning (kilde www.rockwool.dk)

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Forslag 6:

Forslag 11:

Forslag 12:

Vinduer i tagetagen er monteret med termoruder. Vinduer i stueetagen og pa 1.sal er
monteret med hhv. 1 lag glas, 1 lag glas med forsatsrammer og termoruder.
Yderdgre er uisolerede og monteret med 1 lag glas.

Udskiftning af yderder til ny dgr med isolerede fyldninger.
Udskiftning af dere og vinduer med 1 lag glas til nye dgre og vinduer monteret med 2
lags energirude med varm kant.

Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal veere med varm kant.

Udskiftning af vinduer med 1 lag glas med forsatsrude/ramme til nye vinduer monteret
med 2 lags energirude med varm kant.

* Gulve og terraendaek

Status:

Terraendeek er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er skgnnet uisoleret.

Etageadskillelse mod krybekaelder bestar af uisoleret tungt daek/beton.
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Forslag 1: Isolering af etageadskillelse mod krybekaelder med 100 mm opklaebet mineraluld pa

underside af deek. Alternativt kan isoleringsplader fastggres mekanisk med specialplug.
Denne Igsning lever ikke op til kravene i Bygningsreglementet, men yderligere isolering
vil kunne medfere kraftige fugtproblemer og skimmelsvamp. Selv med en beskeden
isolering skal der sikres optimal ventilation i krybekaelderen.

e Kaelder

Status: Der forefindes ifelge BBR 25 m? keelder. Denne er opvarmet og tages derfor med i
beregningen.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. | den besigtigede
lejlighed er der mekanisk udsugning fra emhaette i kgkken og mekanisk udsugning i bad.
Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
derabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dare er rimelig intakte.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfert med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet. Anlaegget er af maerket Gemina Termix fra
ar 2002.

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i 150 | preeisoleret vandvarmer, fabrikat Vglund fra ar 2002.

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som stalrar. Rgrene er isoleret med 10-15
mm isolering.

Brugsvandsrer og cirkulationsledning er udfgrt som stalrgr. Rgrene er isoleret med 20
mm isolering.

Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en pumpe med trinregulering med
en effekt pa 45 W. Pumpen er af fabrikat UPS 25-40 180.

¢ Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrer er udfgrt som stalrer. Rarene er isoleret med 20 mm isolering.
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Pa varmefordelingsanleegget er monteret en pumpe med trinregulering med en effekt pa
90 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos UPS 15-60 130.

Forslag 4: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa varmefordelingsanlaeg.
Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos
Alpha 2.

Forslag 5: Efterisolering af tilslutningsrer til varmtvandsbeholder med 50 mm mineraluldsmatte

afsluttet med pap og leerred.

Efterisolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning med 30 mm mineraluldsmaétte
afsluttet med pap og leerred.

Efterisolering af varmefordelingsrgr med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og

laerred.

* Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Til regulering af varmeanlaeg er monteret automatik for central styring.
Ud over andet automatik er monteret ur for natseenkning af rumtemperatur.

Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til varmekilder
kan afbrydes, enten automatisk via udefgler eller manuelt ved at lukke ventiler.

Vedvarende energi

¢ Solceller

Status: Solceller forefindes ikke.

Forslag 9: Safremt lokalplanen tillader det, monteres der solceller pa tagfladen. Det anbefales, at
der monteres solceller af typen Monokrystalinsk silicium eller Polykrystallinsk silicium
med et areal pa 10 kvm, indbygget i tagbeleegningen sa cellerne fremstar mest diskret.
Monokrystallinsk silicium har en noget bedre virkningsgrad, men er samtidig noget
dyrere. | forslaget er regnet med typen Polykrystallinsk silicium af god kvalitet. Der kan
installeres billigere solceller, men dette kan ikke anbefales.
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¢ Varmepumper

Status: Jordvarme/varmepumpe forefindes ikke. Der er ikke stillet forslag om etablering af
jordvarme/varmepumpe, idet det er urealistisk og ikke rentabelt med de nuveerende
energipriser.

e Solvarme

Status: Solvarmeanlaeg forefindes ikke.

Forslag 10: Safremt lokalplanen tillader det, monteres der plan solfanger pa taget med 1 lag
deekglas, og etableres solvarmebeholder der evt. kan placeres i keelder. Beholder skal
veere med en kapacitet pa 50 liter pr. kvm solfanger, dog minimum 200 liter. Beholder
forsynes med elpatron til opvarmning af brugsvand i kolde perioder. Der monteres
tilslutningsrgr til solfanger, der forsynes med pumpe som Grundfos Alpha Pro.

¢ Belysning

Status: Belysningen i trappeopgangen bestar af armaturer med almindelige gladelamper. Lyset
styres med trappeautomat.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1882

e Ar for vaesentlig renovering: 1935

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 179 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 564 m?

e Opvarmet areal: 743 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/Handel/Off. administration

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areal i bygningen er stgrre end beboelsesarealet
angivet i BBR-ejermeddelelsen, idet kaelderen er opvarmet.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 620,00 kr. pr. MWh
El: 2,05 kr. pr. kWh
Fast afgift: 0,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af eiendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtgarelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Solvej Vinther ChristensenFirma: Boligeftersyn ApS
Adresse: St. Kongensgade 60,2  Telefon: 35360796
1264 Kgbenhavn K
E-mail: info@boligeftersyn.dk Dato for bygnings-  07-05-2012
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 251776

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




