Botterupvej 26B, Botterup, 3100 Hornbaek

Ejd. type Halvt dobbelthus Bolig m2 188
Kontantpris 4.495.000 Veerelser 5
Ejerudgift 2.665

Byggear/ombygget 1887/1972 Energimaerke C

Sagsnr. 374487
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RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

: CVR-nr. 41746483
ekt Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. 20471108 / 3070@mailreal.dk

Salgsopstilling https://www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Bgtterupvej 26B, Bgtterup, 3100 Hornbaek Sagsnr.: 374487 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.665

Beskrivelse:

Drgmmer du om at bo midt i naturen — teet pa bade skovens ro og kystens friske
briser? Sa far du her en sjaelden mulighed for at overtage et indflytningsklart halvt
dobbelthus, beliggende i hjertet af det idylliske Nordsjaelland — kun fa minutter fra
Havreholm Slot, Klosterris Hegn og den populaere Hornbaek Golfklub.

Boligen er en ideel ramme for den store familie, der gnsker masser af plads, fredelige
omgivelser og et aktivt friluftsliv lige uden for deren. Her er du omgivet af storslaet
natur, hvor Igbe- og cykelture i skoven, en frisk dukkert i Kattegat eller en is i
Hornbaek Havn hurtigt bliver en del af hverdagen.

Huset fremstar i rigtig god stand bade ude og inde — med en hyggelig og helt privat
have, der vender perfekt mod sydvest. Her er flere solrige terrasser, et smukt birketree
med baenk omkring, raftehegn mod vejen for privatlivets fred samt et lille havehus og
udsigt til skoven. Et sandt pusterum.

Boligen byder pa en praktisk feelles indgang med stor forstue, garderobe og feelles
bryggers. Du kan ogsa veelge at bruge den separate indgang til hall'en, eller
keokkenindgang direkte fra haven. Indretningen er gennemtaenkt og funktionel:
Entré/mellemgang med adgang til depotrum. Brusebadeveerelse og rummelig forstue
med trappe til 1. sal. Stort, lyst kekken-alrum i aben forbindelse med stuen — perfekt til
bade hverdag og geester. Udgang til haven og stor treeterrasse. Ekstra stue/vaerelse
med mange anvendelsesmuligheder. Pa 1. sal finder du hele fem gode soveveaerelser
samt endnu et badeveerelse — ideelt til den pladskraevende familie eller dig, der
gnsker hjemmekontor, hobbyrum eller gaestevaerelser.

Teet pa det hele — men alligevel fredeligt og privat. Beliggenheden forener det bedste
fra to verdener: ro, natur og privatliv — og samtidig nem adgang til bade Hornbzek,
Espergaerde og Kegbenhavn. Du er kun 5 minutter i bil fra det charmerende Hornbaek
med strand, restauranter og butikker, mens Espergserde og motorvejen til
hovedstaden ligger blot 15 minutter vaek. Herfra er der ogsa togforbindelser til bade
Kabenhavn og Hillerad.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Melbye
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Vejledende tegning uden ansvar Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Bgtterupvej 26B, Bgtterup, 3100 Hornbaek
Kontantpris: kr. 4.495.000

Stueplan

Nl
Kokken

a13

Stue
R0

6

Entré

B

Gang

,

Stue

|

Vejledende tegning uden ansvar

Version 3.6 E/SO/TS

—
350

Faelles indgang
a3

1. sal

U

Vasrelse

Veerelse

.

72

Varelse Veerelse |
352

Hems

Sagsnr.:

374487

Ejerudgift/md.: kr. 2.665

Stueplan

]

Kokken

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. 20471108 / 3070@mailreal.dk
https://www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

REAL

Dato: 06.12.2025

g I
30
Entré Faelles mdgang
s

Gang
Depot |
o i 1.sal
M ol |
i Hems
Vaerelse [ Varelse Varelse
st Bad
s ve Si sl : il
w06
Z
625 s
— 4

Vejledende tegning uden ansvar

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 d



RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten =l AN R
TIf. 20471108 / 3070@mailreal.dk
https://www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Adresse: Bgtterupvej 26B, Bgtterup, 3100 Hornbaek Sagsnr.: 374487 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.665

Sa— SO

Version 3.6 E/SOITS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten R E \L
TIf. 20471108 / 3070@mailreal.dk
https://www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Adresse: Bgtterupvej 26B, Bgtterup, 3100 Hornbaek Sagsnr.: 374487 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.665

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Halvt dobbelthus ~ Tinglyst areal i alt: 0m? Kommuneplan 2019

M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse - heraf boligareal: 0 m2

Kommune: Helsinger Nr. 1 lyst d. 11.01.1893 Dok om at der ikke ma anleegges el drives fabrikation af papir
Matr.nr.: 5 o Betterup By, Tikeb ~ BBR-boligareal: 188 m2 mv.

BFE-nr.: 240552 Nr. 2 lyst d. 26.04.1963 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Ejl.nr.: 2 Evt. gvrige arealer:

Zonestatus: Landzone

Vand: Offentlig

Vej: Offentlig

Kloak: Offentlig

Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed

Opfert/ombygget ar: 1887/1972  * Lees nsermere om, hvordan arealer opgares

pa www.boligejer.dk.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 5.216.000 kr.
Grundveerdi: 11.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.172.800 kr.
Grundlag for grundskyld: 8.800 kr.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Keramisk kogeplade - Siemens (2019), indbygningsovn - Siemens (2018), mikrobglgeovn - Siemens (2018), opvaskemaskine -
Siemens (2018), kaleskab - Gorenje (2002), kale-/fryseskab (2002), emhaette - Gorenje (2002), vaskemaskine - Miele (2015),
tgrretumbler - Bosch

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Adresse: Bgtterupvej 26B, Bgtterup, 3100 Hornbaek Sagsnr.: 374487 Dato: 06.12.2025
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Alka Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Der henvises til side 5
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 34.900 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2021

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Ejendommens supplerende varmekilde: Pejseindsats

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Oplysning om forbrug i maleenheder er ikke oplyst, da denne oplysning fejlagtigt ikke fremgar af
energimaerkningen for ejendommen pga. nyt layout. Energistyrelsen arbejder pt. pa at f& oplysningen
tilbage i energimaerkningen.

Saelger oplyser, at de bruger ca. 2000 liter olie om aret samt 10 rummeter braende i deres halvdel af
huset.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Adresse: Bgtterupvej 26B, Bgtterup, 3100 Hornbaek Sagsnr.: 374487 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.665

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 21.281 Kontantpris/udbetaling kr. 4.495.000
Grundskyld kr. 84 Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 10.000
Husforsikring kr. 4.344 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 28.850
Renovation kr. 4.720  Omkostninger til kabers radgiver(e), anslaet kr. 6.250
Skorstensfejning kr. 1.402 kr.
Rottebekaempelsesgebyr Kr. 146 lalt 4.540.100

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 31.977

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 225.000 Brutto ekskl. ejerudgift 23.709 md./ 284.506 ar Netto ekskl. ejerudgift 19.196 md./ 230.351 ar v/26,45%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Bgtterupvej 26B, Bgtterup, 3100 Hornbaek Sagsnr.: 374487 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.665
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Ingen ifglge seelger

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Totalkredit/5% Obligationslan Obligationslan 2.455.901 2.455.901 2.499.377 DKK 5 191.975 23,75 5,37 Nej

veere i op- eller nedadgaende retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kaber

Grundejerforening el.lign.: Nej henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.
Ejerforeningsforhold: @vrige udgifter
Fzellesudg. fordeles efter: Tinglyst fordelingstal Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
Tinglyst fordelingstal: 50/100 forsyningsanleeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter
Adm. fordelingstal: ikke fremgar hverken af salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.
Sikkerhed til e/f: Ingen
Forhgijelse af sikkerhed: Ingen Spildevandsplan

Iht. spildevandsplanen kan der evt. blive stillet krav om forbedret rensning af spildevandet. Nogle ejendomme
Andre forhold af vaesentlig betydning: kan blive palagt at aendre aflgbssystemet pa egen grund. Safremt der efter kebsaftalens indgaelse stilles krav
Jordforurening fra Kommunen, er dette seelger uvedkommende.
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning Beskyttede vandligb
som forurenet. Ejendommen har beskyttede vandlgb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3 for eiendommen.

Tilstandsaendring kraever dispensation fra Kommunen.
Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige Skovbyggelinjer

veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt Ejendommen er beliggende indenfor en geeldende skovbyggelinje. Skovbyggelinjen er en buffezone pa
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er omkring 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gzelder for alle offentlige skove og for private skove med et
dermed ligeledes forelgbigt ansat. sammenhzaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at bygge.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.

Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte Ang. ejendommen brandeovn
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Ejendommens braendeovn fra 2002 skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtgerelse om udskiftning eller
nedleeggelse af visse fyringsanlaeg. Keber ma forvente omkostninger hertil.

Standardfinansieringsforbehold:
Standardfinansiering kan saledes ikke forventes fuldt ud, idet realkreditlan skal reduceres med tinglyst
sikkerhed til ejerforeningen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Vaelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS - Lokalkendskab & Godt Humgar!

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS
Strandvejen 294 A
3070 Snekkersten

TIf.: 7060 5899

Mobil/sms: 2047 1108

Mail: 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374




