Roskildevej 264E, st. th., 2610 Rgdovre

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 121
Kontantpris 4.695.000 Veerelser 3
Ejerudgift 4.575

Byggear/ombygget 1958/2007 Energimaerke C

Sagsnr. 22211207
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Adresse: Roskildevej 264E, st. th., 2610 Rgdovre Sagsnr.: 22211207
Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.575
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Vigtig information:

Dato: 11.11.2025

Beskrivelse:

Velkommen til denne fantastiske 3-vaerelses lejlighed pa Roskildevej 264 E, st. th i
Radovre. Med sine 121 kvm byder lejligheden pa en lys og velindrettet bolig, der giver
masser af plads til bade afslapning og hverdagsliv. Lejligheden er beliggende trukket
langt veek fra Roskildevej (og ligger for enden af bygningen) og er afskaermet fra
denne af de foranliggende bygninger.

Lejligheden er kendetegnet ved et godt lysindfald hele dagen og en gennemtaenkt
planlgsning, der gor det nemt at indrette sig. Det funktionelle og moderne kakken er
centrum for lejligheden og deler pa en elegant made lejligheden op.

Lejligheden har et moderne og velindrettet badeveaerelse der er beliggende i
forbindelse med entreen til lejligheden , 2 gode soveveerelser og en skan og stor lys
stue med direkte udgang til den skenne altan/terrasse.

Til lejligheden harer en stor opvarmet garage, med fiernbetjent port med mulighed for
ladestanderen til elbil.

Beliggenheden er central, teet pa indkeb, offentlig transport og lokale faciliteter (sa
som Damhustorvet og Rgdovre Centrum) , hvilket ger det til et ideelt valg for dig, der
ansker bade komfort og nem adgang til alt, hvad du behgver i hverdagen.

Denne lejlighed har det hele: en god planlgsning, stort kekkenalrum i forbindelse med
stuen, en imponerende altan/terrasse med aftensol, en stor opvarmet garage , et
moderne badeveerelset og en af Rgdovres bedste beliggenheder.

Kontakt os for en fremvisning — denne lejlighed skal opleves!

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Thoregaard
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Adresse: Roskildevej 264E, st. th., 2610 Rgdovre

Kontantpris: kr. 4.695.000

Ejendomsdata:

Sagsnr.: 22211207
Ejerudgift/md.: kr. 4.575
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Dato: 11.11.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer* _

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 155 m? Der henvises til side 5
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse - heraf boligareal: 115 m2
Kommune: Rgdovre - heraf areal til kaelder: 40 m?
Matr.nr.: 3 ap Raedovre By, Radovre

BFE-nr.: 227224 BBR-boligareal: 121 m2
Ejl.nr.: 6

Zonestatus: Byzone Evt. gvrige arealer:

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Vej: Privat/feelles

Kloak: Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme

Varmeinstallation:

ledning)

Centralvarme med én fyringsenhed

Opfgrt/ombygget ar: 1958/2007  * |ges naermere om, hvordan arealer opgares
pa www.boligejer.dk.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 3.938.000 kr.

Grundveerdi: 2.996.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.150.400 kr.

Grundlag for grundskyld: 2.396.800 kr.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Afventer oplysninger

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Adresse: Roskildevej 264E, st. th., 2610 Rgdovre
Kontantpris: kr. 4.695.000

Sagsnr.: 22211207
Ejerudgift/md.: kr. 4.575

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Tryg forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Se geeldende forsikringspolice for evt. forbehold

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.000 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Ejendommens supplerende varmekilde: (UDFASES) Bygningen har ingen supplerende varme
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Varme betales a/c med kr. 2.310 pr. maned.

Vand betales a/c med kr. 400 pr. maned.

Kober gores opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed salger og seelgers
ejendomsmeegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Dato: 11.11.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet.

Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Olietank
Der ggres opmeerksom pé at der er en afblaendet / slgjfet olietank pa ejendommen.

Husdyr

Det er ikke tilladt at holde husdyr. Ved salg af en lejlighed kan kaber dog medtage én
hund eller én kat, safremt hunden/katten ikke er til gene for de gvrige beboere. Nar
hunden/katten der, kan der ikke anskaffes et nyt keeledyr.

Udlejning
Lejligheden ma udlejes jeevnfer vedteegterne § 6. Kopi af lejekontrakten skal sendes
til bestyrelsens godkendelse.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Drikkevandsinteresser og folsomme indvindingsomrader
Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser og i falsomt
indvendingsomrade, jf. ejendomsdatarapport.

Bevaringsvaerdi

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 8 jf.
oplysninger fra www.kulturarv.dk/fbb.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der ved bevaringsveerdige ejendomme generelt
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geelder seerlige regelsaet som skal folges. Kaber opfordres til at sege egen radgiver
vedr. bevaringsvaerdige ejendomme.
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Adresse: Roskildevej 264E, st. th., 2610 Rgdovre Sagsnr.: 22211207 Dato: 11.11.2025
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 16.067 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.695.000
Grundskyld kr. 18.695 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 30.050
Renovation kr. 3.496 Gebyr til administrator, notering af ejerskifte kr. 1.925
Ejerforening kr. 16.338 kr.

Rottebekaempelse Kr. 2gg | Talt 4.726.975

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 54.895

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 235.000 Brutto ekskl. ejerudgift 24.633 md./ 295.593 ar Netto ekskl. ejerudgift 19.948 md./ 239.379 ar v/26,42%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 10.11.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Roskildevej 264E, st. th., 2610 Rgdovre
Kontantpris: kr. 4.695.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgaeld

type veerdi
Ingen

Grundejerforening el.lign.: Nej

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: tinglyst/administrativt
Tinglyst fordelingstal: 136/1000

Adm. fordelingstal: 13,60/100

Sikkerhed til e/f: 40.000 kr.

| form af: Anden haeftelse

Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lystd. 19.03.1913 Ibnr. 901132-08 Tilleegstekst Dok om hegnspligt

Nr. 2 lyst d. 07.06.1921 Ibnr. 895-08 Tillaegstekst Dok om byggelinier

Nr. 3 lyst d. 18.12.1991 Ibnr. 0000818108 Anmeerkning anm hzeftelser , anm byrder Tilleegstekst Dok om
forsynings-/aflgbsledninger mv

Nr. 4 lyst d. 18.12.1941 Ibnr. 8182-08 Anmeerkning anm hzeftelser , anm byrder Tilleegstekst Dok om vejret
mv Rette lysningsdato er: 18.12.1991

Nr. 5 lyst d. 31.08.1961 Ibnr. 4459-08 Tilleegstekst Dok om overkarsel mv

Nr. 6 lyst d. 19.12.1962 Ibnr. 6426-08 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv

Nr. 7 lyst d. 13.11.1991 Ibnr. 7253-08 Tilleegstekst Lokalplan nr. 44

Nr. 8 lyst d. 14.10.1896 Ibnr. 0090113308 BESTILLES PA RIGSARKIVET - Tillegstekst Dok om benyttelse
af vandet i vandlgb til fabriksdrift. (5L756)
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Geeld udenfor kgbesummen:

Kontant- Optages
i valuta

Rest- = AOP
Igbetid

Saldo fra-
dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Nr. 9 lyst d. 19.03.2010 Ibnr. 1000545272 Tillaeg til vedteegt tinglyst under 17.11.2016-1007810303
Nr. 11 lyst d. 17.11.2016 Ibnr. 1007810303 Tillaeg til vedteegt tinglyst under 19.03.2010-1000545272
Nr. 12 lyst d. 26.07.2019 lbnr. 1010974174

Lokalplaner:
Lokalplan 044
Lokalplan Bp14

Kommuneplan:
Kommuneplan 2022 - 2034

Kommuneplanramme:

Kommuneplanramme Rgdovre Qst - Dianavej - Aurorave - plannummer 5B11
Kommuneplanramme Rgdovre Jst - Roskildevej - plannummer 5C02
Kommuneplanramme Rgdovre @st - Annexgardsvej syd-gst - plannummer 5B2B
Kommuneplanramme Rgdovre @st - Dianavej syd-vest - plannummer 5B17

Kommuneplanstrategi:
Kommuneplan strategi Redovrestrategi 2020

Brugsret og faellesfaciliteter:
Der er garage tilhgrende lejligheden.
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Standardfinansieringsforbehold:

Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditlanet skal reduceres med
tinglyst sikkerhed til foreningen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

= 1L000
1 Guldkobere® 3

Bolighandel med ro i maven.

Bolighandel er en af livets store beslutninger - en af de
beslutninger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i
maven.

Som din masgler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel
meget alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for
at give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighandel.




