L Ejerforeningen Gartnervaenget.

Ar 2026, den 10. februar kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen Gartnervaenget i
Multihuset Arestrupsvej 26B med fglgende dagsorden:

1. Formandens beretning for det forlgbne ar.
Regnskab og revisors pategning.
3. Bestyrelsens og medlemmers forslag:
a. Budgettet for 2025/26 opggr de forventede faellesudgifter til netto 5.936 t.kr.
b. Bestyrelsen forslar uaendrede feellesudgifter.
c. Bestyrelsen foreslar fglgende stgrre renovering i 2025/26:
Bestyrelsen foreslar at anvende kr. 3.600.000 til renovering af loftrum, komplet inkl. asbest
fiernelse, i én blok samt udskiftning af vand/varmergr i flere kaelderrum inkl. asbest fjernelse.
4. Valg af bestyrelse og suppleanter. Bestyrelsesmedlemmerne er villige til genvalg.
5. Eventuelt

g

Formanden Brian Rubaek bgd velkommen til 25 repraesenterede ejerlejligheder, med 1.072 ud af i alt
10.227 fordelingstal.

Det blev oplyst, at alle indkaldelser var omdelt den 7. januar 2026 og udsendt til ejere, der ikke bor i
ejendommen

Advokat Per Nielsen fra Advodan blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var
rettidigt indkaldt og dermed lovlig.

Marianne Petersen fra Advodan blev valgt som referent.

Ad1) Formandens beretning for det forlgbne ar.
”Jeg skal hermed aflaegge min beretning, for aret der er gaet, siden sidste generalforsamling, som blev
afholdt 12. februar sidste ar.

Bestyrelsen
Der har ikke vaeret udskiftning i bestyrelsen.

Ansatte

Det jeg kommer til at snakke om nu, har vaeret oplyst i referat fra bestyrelsesmgder og er clearet af med
Tom. Tom fik konstateret en blodprop i hjernen, Skaertorsdag i pasken, sidste ar.

Tom var utroligt heldig med komplikationerne, i starten blev han hurtigere traet og der var et par andre
”smating”, men alt i alt, var vi glade for at der ikke skete mere, alle ved hvor galt det kunne veere gaet.
Han var sygemeldt i en maneds tid, derefter startede han nogle timer hver dag og sa blev der gradvis
bygget mere p3, efterhanden som han kunne klare noget mere. Ugen fgr sommerferien var han tilbage pa
fuld tid!

Jeg vil gerne fremhaeve hvor glad jeg er for, at det ikke gik vaerre end det gjorde, jeg og Tom har en stor
bergringsflade med mange ting pa jaeevnlig basis, vi vender og drejer mange ting og jeg te@r ikke taenke p3,
hvad der var sket hvis det var gaet helt galt, sa havde vi staet med en gigantisk opgave.

Jeg vil i den forbindelse gerne rose Titus, for virkelig at steppe op, da lokummet braendte allermest. Det var
i ugen efter Pasken hvor han pa eget initiativ kontaktede nogle af de handvaerkere som regnede med de

skulle snakke eller mgdes med Tom, at det nok ikke kom til at ske.

Vi prioriterede opgaverne i starten og kunne godt se, at vi skulle bruge hjelp til de grenne omrader, dem
ville Titus ikke kunne klare alene.

| starten fik vi hyret hjaelp ind fra GUG Anlzeg i den udstraekning der var behov. Dvs. at vi hev dem ind til
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specifikke afgraensede opgaver.

Vi er en god kunde hos GUG Anlzeg og derfor fik vi hjelpen til en favorabel pris i de fgrste 2 uger, men det
kunne de ikke blive ved med, da der begyndte at veaere kunder nok hos GUG Anlaeg som gerne ville betale
fuld pris for deres arbejde — fair nok.

Derfor fik vi en havemand der kunne hjelpe i stedet for, vi havde ham ansat i hele august og nogle dage i
begge ender ogsa, sa Tom og Titus kunne holde ferie. Efter sommerferien var Tom og Titus tilbage pa fuld
kraft.

SU-mgde

For at forventningsafstemme, mgdes bestyrelsen og de ansatte mindst 1 gang om aret, i et
samarbejdsudvalgs lignende mgde, hvor vi snakker om foreningens tilstand og om Igst og fast, derefter
plejer vi at ga en runde i foreningen og kigge og snakke om de ting vi stgder pa.

I 2025 holdt vi et mgde den 22. oktober, hvor vi snakkede om tingene uden at ga en runde, vi vidste jo godt
alle sammen hvordan det sa ud, derude.

Fglgende ting blev naevnt, fysisk APV, ny skal udarbejdes hen over vinteren, traeet ved ARE 8’s rgdder
stikker nu sa meget op at der er en forskel pa flisehgjden pa 15-20 cm visse steder, derfor skulle det feeldes
(det viste sig sa ogsa at veere sygt indeni ved faeldningen). Cykelindsamling nu hertil foraret, naermere skal
nok tilga, nar tidspunkt foreligger.

Renovering

Jeg plejer at skrive/sige, at siden sidste generalforsamling har vi faet lavet fglgende stgrre “renoveringer”:
Sidste ar lavede vi ikke rigtig nogen stgrre renoveringer, en af grundene har jeg lige skitseret for jer, med
Toms forfald og sa den anden grund er den hammer der ramte os, da der blev konstateret asbest pa alle
lofter. Mere om dette i naeste punkt.

Asbest pa lofter

Efter vi fandt ud af omfanget, var bestyrelsens opgave at finde ud af, hvad koster det at fa renset lofterne,
sa de er asbestfrie igen, sa vi kunne komme i gang med udskiftning af ventilationen og evt. udskiftning af
vandrgr i kaeldre.

Men det er ikke bare noget man ggr pa et par dage. Nogle af priserne har vi og andre mangler. Nar vi nu
kommer til regnskabet og budget haber jeg, at man gar ind for at der afsaettes penge til disse opgaver, vel
vidende vi ikke har det fulde overblik, men at man er villig til at afsaette en ramme, sa bestyrelsen har noget
at arbejde ud fra.

Ladestandere

Jeg vil prgve at gennemga processen vi har veeret igennem, fra vi teenkte pa at skulle have ladestandere og
indtil vi stod med en kontrakt pa at fa dem op og tidshorisonten.

Det hele startede for flere ar siden med at der var nogen der efterspurgte dem pa generalforsamling.
Efterhanden som der var flere og flere der spurgte om dem og vi kunne se flere el-biler i gadebilledet
heroppe, blev vi enige om for lidt mere end 2 ar siden at fa nogen ud og give tilbud.

Vi startede med Norlys og de kom ud og kiggede pa vores forhold, processen med dem var en slags
praveklud, fordi alt var nyt isaer for os og vi arbejdede meget med sagen, dog kun for at fa et chok over
prisen pa ca. 800t. Kr., for 4 lade punkter pa Arestrupsvej og 4 pa H. C. Andersens Vej. (4 dobb. ladere)

Sa fik vi kontakt til Nortec, som kunne ggre det til ca. 350t. kr. ogsa for samme antal standere.
Omkring sidste ars generalforsamling lavede jeg en spgrgeundersggelse om el-bil og ladelgsninger.
Flertallet ville have Clever og det gav os ogsa en ide om hvor stort behovet var for ladestandere.

| april 2025 fik vi Clever ud at se pa omradet og de foreslog 3 dobb. ladere hvert sted = 12 udtag.

| maj 2025 fik vi tilbuddet fra Clever og det sa lovende ud.
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Vi fik en advokat fra Advodan til, at se tilbuddet igennem med juridiske gjne og der blev udarbejdet et
notat, med ting der skulle fglges op pa.

Da Clever var det eneste reelle tilbud vi havde, blev vi enige om at spgrge OK. De sendte hurtigt et tilbud
som lgd pa 194t. kr.

Alle tilbud har indtil nu kostet noget, men det var et vilkar fra generalforsamlingen sidste ar, at det ikke
matte koste os noget.

Derfor tog jeg en snak med Clever om hvad vi kunne ggre for at fa det problem Igst. Det kunne lade sig g@re
ved at standerne sa skulle vaere offentlige pa deres netvaerk. Clever lavede en ny kontrakt.

Og efter lidt flere rettelser frem og til mellem os og fik vi underskrevet kontrakten sidst i oktober.

Sa skulle alt veere godt!

Tidligt i processen med ladere, spurgte vi ind til om der var nok strgm de 2 steder, standerne skal op og det
fik vi at vide at det var der.

Da vi fik den endelige kontrakt med Clever stod der lige pludseligt i deres tidshorisont, at der ville ga 4 mdr.
for stremmen ville vaere klar?

Der gik kun nogle dage efter underskrivelsen fgr Tom og jeg havde et mgde med N1 (El-selskabet) og dem
som skal grave kabler for Clever. Mgdet var for at forventningsafstemme og finde ud af hvor, pa vores
omrade der matte graves og hvilken vej N1 ville have kablerne til at ga ind og ud af transformatorstationen.
Kablernes vej blev fastlagt og der er blevet gravet en lille smule oppe pa H. C. Andersens Vej, noget med et
tom-rgr under parkeringspladsen.

Det er sa der vi star nu. Nar sne og frost letter fortsaetter de vel arbejdet.

Nyt materiel
Vi skal have ny planetraktor, den far vi her til foraret lige f@r graesset begynder at gro.

Graesrobotter
Vi har faet et nyt firma til at servicerer vores graesrobotter, hvilket resulterede i at de alle er oppe at kgrer.

Forsikringer
Vi har igen skiftet forsikring, denne gang var det arbejdsgangen der var treeg. Det nye selskab er Codan.

Energimaerker
Vi har faet lavet nye energimaerker pa de 8 blokke, de gaelder fra 2025 — 2035. De kan fas ved henvendelse
til Tom eller administrator.

Haervaerk

Der har veeret udgvet haervaerk pa en af vaskemaskinerne pa H. C. Andersens Vej, fronten blev smadret. En
konsekvens heraf er, at de dgrholdekroge der fgr var der, er pillet ned og sa er der ogsa sat
videoovervagning op dernede.

Fremtiden

Sidste ar fortalte jeg fglgende:

Nu hvor vi er faerdige med facaderenoveringerne inkl. nye tage og tagudhaeng med tagrender, er der
stadigveek opgaver som kraever vores opmaerksomhed. Fglgende ting kan naevnes, som bestyrelsen har i
kikkerten, nogle bgr snart laves og andre kan godt vente nogle ar, de kommer ikke i prioriteret raekkefglge.

Indgangspartier, Ventilation, Fliser foran blokkene, Vandrgr i kaldre, Isolering pa lofter, Faldstammer og
Stgttemure Om 10-15 ar, nye garager?
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Som naevnt ovenfor med asbest og gkonomi, er det lige nu lidt usikkert hvad og hvilke opgaver vi far Igst
f@érst, men vi handler ud fra hvor ejerforeningen far mest veerdi for pengene og vi har planer om at lave et
loft som et fors@g. Grundet tvivl om den endelig pris pa et loft.

Ligeledes vil der kunne argumenteres for, at keeldrene er vigtigere at fa fjernet asbesten i, grundet den
mere mulig direkte bergring og muligheden for at tage asbesten med op i lejlighederne.

Til slut vil jeg gerne opfordre alle, til pa den ene eller anden made, at holde sig orienteret, enten ved hjlp
af opslagstavlerne i opgangene, eller pa vores Facebook side eller hjemmeside.
Jeg haber at alle fortsat vil arbejde for, at Ejerforeningen forbliver et godt sted at bo.”

Beretningen blev taget til efterretning

Ad 2) Regnskab og revisors pategning
Revisor fra Redmark, Daniel Jondahl gennemgik regnskabet.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt ved handsopraekning.

Ad 3) Bestyrelsens og medlemmernes forslag

Revisor Daniel Jondahl gennemgik budgettet for 2025/26, som opger de forventede faellesudgifter netto
5.936 t.kr. Der var ingen bemaerkninger.

Ordstyrer Per Nielsen foreslog at forslagene under pkt. 3 blev behandlet samlet, da det hele hang sammen,
og da debatten ikke havde afslgret uenighed. Dette blev godtaget.

Budgettet samt forslag blev enstemmigt vedtaget ved handsopraekning.

Ad 4) Valg af bestyrelse og suppleanter
Bestyrelsesmedlemmerne var villige til genvalg.

Da der ikke var andre, der gnskede at stille op, var de 5 genvalgt:

Brian Rubaek
Martin Reintoft
Simon Christiansen
Daniel Hansen
Jacob Nielsen

Stefan Holebaek blev valgt som 1. suppleant, Tom Schafferhans som 2. suppleant og Daniel Olsen som 3.
suppleant.

Ad 5) Eventuelt

En ejer spurgte ind til hvor ladestanderne skal placeres.

Brian Rubaek forklarede at der bliver fire pladser pa Arestrupsvej —taet pa gravstenen. Derudover bliver der
fire pladser pa H. C. Andersens Vej ved nr. 20.

Det bliver muligt at lade bade med abonnement eller til geeldende kWh-pris.

Brian Rubak har modtaget en skriftlig henvendelse vedrgrende stgj. Pa generalforsamlingen var der
enighed om, at dét, der fremgar af ordensreglerne, fungerer godt og skal fortsaette uaendret.
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En ejer bemaerkede, at bedene sidste ar fremstod mere kedelige sammenlignet med det f@rste ar efter
etableringen.

Martin Reintoft forklarede, at der er tale om “Vild med vilje”-ger, og at det er korrekt, at der sidste ar
primaert var graes, da nogle af frgene kun holder ét ar. Gug Anlaeg har klippet arealerne ned, og til foraret
bliver bedene tilsaet igen.

Formanden takkede de ansatte for veludfgrt arbejde i arets Igb.

Generalforsamlingen sluttede kl. 20.30.

Formand Dirigent
Brian Rubak Per Nielsen
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