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Introduktion til VTR rapporten

Bygning

Litra A
Litra B
Litra C

Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 02-11-2026
Anvendelse Opfert
Beboelse 1961
Garage 1985
Overdaekket terrasse 1000

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ @stervangsvej17 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1961
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 133 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 133 m?
Keelder: 0m?

A 2 7 2 By o

Ydervaegge

SKADE:

Der er omrader med porgse og udfaldne fuger i murveerket,
ses f.eks. mod sydgst, vej og nordvest

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.

@ Murer

3:00/Prm2 Kr 25,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

El5 1.755,00 Pr m2

Udkradsning og udbedring af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuge. Forvitrede/lgse fuger, synlige revner og huller i fuger udbedres ved
udkradsning og omfugning. Fuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 15 mm fra den feerdige fugeoverflade. | aeldre
facader udkradses til dybde min. 25 mm. Efter rengering og vanding efterfuges med tilbageliggende fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr.1.730,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 25,00
Opstarts Ign (1,50 timer) for farste m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1mZ2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 2
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LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

i viiW/”’f y

SKADE:
Der er begyndende nedbrydninger i glaslister pé en dar, ses
mod sydgst

RISIKO:

Nedbrydningen i glaslisterne vurderes at fortsaette og kan
medfgre nedbrydning i dgren pa laeengere sigt.

%@ Snedker
0:30/Prlbm*
© tidsforbrug & Kr132,00/Pribm* Es 482,00 Prlbm*

Udskiftning af glaslister

Udbedringseksempel: Udskiftning af glaslister med trae-profil. Glaslister aftages og erstattes af ny glasliste af
vakuumimpraegneret fyrretrae, med tilhgrende gummi taetningsliste. Glaslisten stryges pa begges sider med
treebeskyttelse og monteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 350,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 132,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 16 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Fuger omkring trae/alu vinduer er lagt pd alu-profilen, ses f.eks mod sydgst
og nordvest

RISIKO:

Dette kan medfaere fugtdannelse mellem tree og alu-profil samt felgeskader
pa leengere sigt.

NOTE:

Ved fugning af trae/alu vinduer skal fugen altid laeegges pa treedelen og ikke
pa alu-profilen. Derved bibeholdes ventilationen og der undgas fugtdannelse
mellem trae og aluminium.

%@ Snedker
0:30/Prlbm*
O jidsforbrug B3 Krs3,00/Pribm® Bt 373,00 Pr lbm*

Udbedring af fuger omkring vinduer

Udbedringseksempel: Udbedring af fuger omkring vinduer. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele
afrenses. Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 320,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 53,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der mangler fuge omkring enkelte dgre/vinduer, ses bl.a mod
sydgst og nordgst

RISIKO:

Defekte eller manglende fuger giver risiko for fugtindtraengen
pa lzengere sigt. Forholdet vurderes at udvikle sig yderligere
med risiko for falgeskader.

%@ Snedker
0:30/Prlbm*
® tidsforbrug E3 Kr 63,00 /Pr lbm* E 373,00 Pribm*

Udbedring af fuger omkring vinduer

Udbedringseksempel: Udbedring af fuger omkring vinduer. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele
afrenses. Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 320,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 53,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 5
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LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er defekte fuger i sdlbaenke ved vinduer/dere, ses mest mod have

RISIKO:

Defekte eller manglende fuger giver risiko for fugtindtreengen pé lazengere
sigt. Forholdet vurderes at udvikle sig yderligere med risiko for falgeskader
pa de underliggende underliggende konstruktioner

@ Murer
1:15 / Pr Ibom*
Kr 623,00 / Pr lbm*
®©  idsforbrug E3 El5 1.423,00 PrIbm*

Montering af salbaenk

Udbedringseksempel: Montering af salbaenk. Praefabrikeret salbaenk med vandnaese, rustik overflade og opkant bade i
enderne og i bagkanten, bredde 150 mm, tykkelse 55/35 mm, laegges i martel KC 35/65/650 pa glidelag af murpap PF
2000. Salbaenken lzegges med fremspring min. 30 mm, og fgres min. 30 mm ind i murveerket ved falsene. Endefuger
holdes helt fri for mgrtel og der udfuges med fugemasse, som SikaHyflex-250 Facade. Mgrtelfugen udkradses i
forkant, dybde 15-20 mm og der fuges med elastisk fugemateriale, som SikaHyflex-250 Facade, p& underlag af
Beyegninasgruadiac gstop.

Prisen-er hnrngnnf udfra flg nmglntal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 800,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 623,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 8 lebende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Der er enkelte revner i sokkel, bl.a mod nordvest

NOTE:

Revnedannelsen skgnnes at veere i ro - mindre udvikling over
en leengere arraekke kan dog forekomme.

3@ Murer
1:00 / Pr lbm*
O jidstorbrug B3 Kr150,00/Pribm E& 770,00 Pr Ibm*

Eftergang af sokkelpuds

Udbedringseksempel: Eftergang af lgstsiddende sokkelpuds. Porgs, lgstsiddende puds afhugges. Fundamentet
afrenses, grundes og slutpudses med mgrtel af samme type som den gvrige sokkelpuds. Martelen fares min. 100-150
mm under terreen. Maks synlighed pa sokkelhgjde 200 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 620,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 150,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkeludluftning fra ventileret hulrum sidder enkelte steder
meget teet pa terraen, ses f.eks mod sydast

NOTE:

Seelger oplyser at der er betongulve og ingen strger under
gulvet, derfor skannes de ikke at have nogen funktion leengere

é?ﬁ Murer

© - E3 - E5 570,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en murer. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en murer udbedre opgaven
pa regning.
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Aflgbsskélen er rusten/teeret.

RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader p& de underliggende konstruktioner
og installationer.

@ Murer

6:00 / Pr styk
® y

Kr 5.424,00 / Pr styk
tidsforbrug E3 y El= 9.024,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.600,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er flere revnede/hullede veegdfliser, samt veegfliser med begraenset
vedhaeftning til underlaget i bruseomradet

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko for
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

%@ Murer
2:45 [ Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
®©  idsforbrug E3 El5 2.455,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Vaedfliser opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere
installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr.1.570,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:
Vandrgr er rustne og teerede og har spor efter utaetheder

RISIKO:

Der konstateres ingen uteetheder ved besigtigelsen, men
forholdet kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Vvs
115 / Pr Ibm*
®©  dsforbrug E3  Kr228,00/Pribm* & 1.088,00 Pr Ibm*

Etablering af ror fra overleb (sikkerhedsventil) til gulvaflieb

Udbedringseksempel: Etablering af rer fra overlgb (sikkerhedsventil) til gulvaflgb. Inkl. ophaeng og diverse samlinger.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 620,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 860,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 228,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 620,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 4 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:
Loftlem mangler teetningslister og er uisoleret

RISIKO:

Forholdet tillader at der tilfgjes fugtig luft til loftsrummet og kan medfere til
fugtproblemer/skimmeldannelser i tagkonstruktionen pa leengere sigt.

NOTE:

Der s8s mindre tegn pa skader/misfarvninger pa loftlemmen ved
besigtigelsen

%ﬂ Tomrer
3:00/Prstyk Kr 990,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 y Els 2.940,00 Pr styk

Efterisolering af loftlem inkl. taetningsliste

Udbedringseksempel: Isolering/efterisolering af standrard loftlem 60x90 cm med 50 mm isolering, inkl. teetningsliste.
Afslutning med MDF eller masonitplade og ramme i listetree.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 1.950,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 990,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 560,00

Prisen er beregnet udfra 1 styk Alle priser er inkl. Moms
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LITRA B - Garage

Garage bygget 1985
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 33 m?
Keelder: 0om?

A o o o Ao
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LITRA C - Overdaekket terrasse

Overdeaekket terrasse bygget 1000
Skader pé Lita C

Anvendelse: Overdaekket terrasse

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 18 m?
Keelder: 0m?

Side nr. 14



