Egelykkevej 5, st.

Ejd. type Rakkehus
Kontant 10.500.000
Ejerudgift 4.337
Byggedr 1945

tv, 2720 Vanlgse

Bolig m? 151
Veerelser 6
Grund m? 682
Energimcerke Cc

Sagsnr. 145355650
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Egelykkevej 5, st. tv, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 145355650 Dato: 04.08.2026
Kontantpris: kr. 10.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.337

\ P8 Egelykkevej 5, st. tv. far I et sjaeldent flot og gennemfgrt halvt dobbelt-

hus med hele 223 etagemeter under tag - fordelt pd 151 m2 bolig og 72
m2 yderst anvendelig kaelder. Boligen fremstar fuldstaendig indflytningsklar
med en gennemfgrt kvalitet og moderne komfort, hvor der blandt andet er
gulvvarme pa alle tre plan samt badevaerelse pd hver etage.

Allerede i stueplan mgdes I af en lys og indbydende stue med et fantastisk
lysindfald, der skaber en skgn atmosfeere. Herfra er der direkte udgang til
terrassen og den hyggelige have, som bliver en naturlig forleengelse af op-
holdsrummet i sommerhalvaret. Det flotte spisekgkken danner en dejlig
ramme om hverdagen med god plads til bdde madlavning og samvaer, og
herfra er der trappe til kaelderens ekstra opholdsarealer. Stueplanet rummer
desuden et stilrent badevaerelse med bruseniche.

Forstesalen imponerer med flotte fritlagte haneband og flere ovenlysvindu-
er, som giver et fantastisk lys og en skgn rumfornemmelse. Her finder I tre
gode veerelser, der kan indrettes efter familiens behov, samt endnu et flot
badeveerelse med bruseniche.

Kaelderen er noget helt saerligt og ligger langt over, hvad man normalt ople-
ver. Med en loftshgjde pd ca. 2,20 meter, gulvvarme og flotte klinkegulve
far I et ekstra etageplan med utallige anvendelsesmuligheder. Her er
indrettet en hyggelig opholdsstue, et stort disponibelt rum, et rummeligt
vaskerum samt endnu et badevaerelse med bruseniche.

Udendgrs venter en hyggelig og overskuelig have, hvor solen kan nydes p8
terrassen, og hvor vedligeholdelsen er holdt p& et minimum. Til boligen
hgrer desuden eget skur samt et praktisk feelles cykelskur, som deles med
naboen.

Beliggenheden er ideel i et roligt og hyggeligt villakvarter med kort afstand
til bade skoler, daginstitutioner og grgnne omrader. Samtidig er Vanlgse
Centrum blot en kort tur veek med et stort udvalg af butikker, caféer samt
bdde Metro oa S-toa. som aiver hurtia adaana til resten af Kgbenhavn.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Christensen
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Adresse: Egelykkevej 5, st. tv, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 10.500.000

Sagsnr.: 145355650
Ejerudgift/md.: kr. 4.337

Dato: 04.08.2026
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Adresse: Egelykkevej 5, st. tv, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 10.500.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Raekkehus (Ejerlejlighed)
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 1485 Vanlgse, Kgbenhavn
BFE-nr.: 171807
Ejerl. Nr.: 1
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 1945
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 6.582.000
Grundveerdi: 3.621.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.265.600
Grundlag for grundskyld: 2.896.800
Tilbehgr:

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Sagsnr.: 145355650 Dato: 04.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.337

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Arealer**

Tinglyst areal: 218 m? Der henvises til side 5
Heraf tinglyst boligareal: 146 m?

Heraf andre arealer 72 m?

BBR-boligareal: 151 m?

** |Laes naermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Indbygningsovn Samsung(2019) - Kogeplade Siemens(2009) - Emheaette Thermex(2009) - Kgle/fryseskab
Siemens(2009) - Kgleskab, kaelder Gorenje - Opvaskemaskine Asko(2019) - Vaskemaskine Miele(2010) - Tgrretum-

bler AEG(2025) jf. saelgers oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
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Adresse: Egelykkevej 5, st. tv, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 145355650 Dato: 04.08.2026
Kontantpris: kr. 10.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.337

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Alm Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.538 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Varme betales a/c med kr. 19.537,91 p.a.

Vand betales a/c med kr. 3.238,97 p.a.

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed saelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



Adresse: Egelykkevej 5, st. tv, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 10.500.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsvaerdiskat

Grundskyld

Ejerudgifter

Rottebekaempelse 2026

Grundejerforeningen kontingent kr. 2.300 pr ar - 46%
Grundejerforeningen Vej-bidrag kr. 300 pr ar - 46%

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanigse =4 A E

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

26.855
14.774
9.057
165
1.058
138

52.046

Sagsnr.: 145355650 Dato: 04.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.337
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 10.500.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 64.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 9.000
Honorar i forbindelse med sikkerhed, ansldet kr. 3.125
Tinglysningsafgift i forbindelse med sikkerhed, ansl3et kr. 1.850
Ialt kr. 10.578.825

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Egelykkevej 5, st. tv, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 10.500.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen

Beskrivelse Belgb
Denne matrikel har indfriet sin del af vores vejldn og 0
heaefter derfor ikke laengere for nogen del af dette.

Pr. dato
01.07.2026

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen Egelykkevej 5

Eksisterende sikkerhed: Kr. 20.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Grundejerforening

Navn: Kirkestiens Villakvarter
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 46 / 100

Faellesudgifter fordeles efter tinglyst fordelingstal

Fzellesfaciliteter
Cykelskur, opgang, fyrrum

Servitutter

- Nr. 1: 29.10.1906 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 2: 10.03.1913 - Dok om vej mv

- Nr. 3: 01.07.1918 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, akt E485 III

- Nr. 4: 17.05.1938 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv, vej myv, Indeholder
gkonomiske forpligtelser, se akt, Om resp se akt

- Nr. 5: 22.01.1946 - Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523
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REAL

Sagsnr.: 145355650 Dato: 04.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.337

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 12: hovedstol kr. 6.224.000

- Nr. 6: 22.07.1957 - Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv
- Nr. 7: 23.01.1959 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
- Nr. 8: 24.10.1962 - Byplanvedtsegt

- Nr. 9: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv

- Nr. 10: 26.05.2010 - Vedteegter for E/F Egelykkevej 5

Planer
Lokalplan 32 - Slotsherrensvej

Kommune- og spildevandsplaner

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Plan - R24.B.6.50 - B1*

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad
Kloakopland - 369

Andre forhold af vaesentlig betydning

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net, jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om sendring af forurenet jord. Lettere forurening er forure-
ning, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/8rsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.
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Adresse: Egelykkevej 5, st. tv, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 10.500.000

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Forkgbsret jf. Vedtaegter §18

Dersom en af ejerlejlighedsejer matte gnske at szelge sin ejerlejlighed, er den pagaeldende plig-
tig at underrette den anden ejerlejlighedsejer herom, og den ejerlejlighedsejer, som matte gn-
ske at szelge sin ejerlejlighed, ma ikke szelge denne, forinden der er forlgbet 30 dage fra under-
retningen.

Safremt en ejerlejlighedsejer matte szelge sin ejerlejlighed, skal den anden ejerlejlighedsejer
eller den eller de, som denne matte szette i stedet, have forkgbsret til ejerlejligheden pad samme
vilkdr, som beviseligt kan opnas fra anden side og med en frist p& 8 dage sendt i anbefalet brev.
Forkgbsretten anses for frafaldet, hvis accept ikke er afsendt inden fristens udlgb.

Acceptfristen i §18 stk. 2. kan tidligst udlgbe, ndr der er forlgbet 30 dage fra underretningen i
henhold til §18, stk. 1.

Bestemmelsen i §18, stk. 2 skal ikke finde anvendelse ved salg at ejerlejligheden til en medejer,
ejerlejlighedsejerens slaegtning i op- og nedstigende linje, segtefeelle eller papirlgs samlever,
ligesom bestemmelsen ikke finder anvendelse i tilfelde af, at ejerlejlighedsejer afgar ved dgden,
og dennes medejer, aegtefzelle, papirlgse samlever eller livsarvinger gnsker at overtage afdgdes
ejerlejlighed.

Bestemmelserne ovenfor i §18, stk. 3 gaelder ikke for panthavere, som matte have overtaget
ejerlejligheden pa tvangsauktion.

Husdyr Jf. vedtaegterne §4
Parterne har ret til at holde mindre husdyr (vogt max 15 kg). Denne bestemmelse kan afviges
efter gensidig overenskomst

Udlejning jf. vedtaegternes §14.

Udlejes en ejerlejlighed lzengere end 3 maneder, skal der forinden treeffes saerskilt aftale om
brug af feellesarealer, pasning af have, udvendig vedligeholdelse samt betaling af Igbendende
forbrugs- og vedligeholdelsesudgifter.

Medfglger ikke i handlen
Dybfryser i keelder & Vinkgleskab i kaelder

Fejl og mangler ved boligen
Salger gor opmaerksom pa fglgende: -
duer pd 1. sal er fijernet (defekt)

Motoren pd det ene (en ud af to) Velux ovenlysvin-
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Sagsnr.: 145355650 Dato: 04.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.337
Kan udbedres med ny motor for ca. 7.500 kr.
Grundejerforeningen oplyser
For 2027 er kontingentet fastsat til 2.000,- kr.
Fra 2027 er vejvedligeholdelse inkluderet i kontingentet og derfor fastsat til 0,- kr.

Snerydning: Snerydning af vejbaner er indeholdt i foreningens driftsbudget dvs. kontingent jvf.
vedtaegternes §1. Snerydning pa eget fortov star den enkelte grundejer selv for.

Fortovet: Fortove skal holdes fri for ukrudt, rendestenen skal fejes, haekken skal klippes og hol-
des 25 cm bag flisernes “bagkant”.

Arbejdsforpligtelser
Trappevask, snerydning, gangareal + fortorv og klippe haek

Arealer
Der ggres opmaerksom p3, at der er 151 m2 beboelse i stuen og 1 sal samt 72m2 i kaelder som
ikke er godkendt til beboelse.

BBR
P8 BBR fremgar det, at der er toiletter og 2 badevaerelser. Retteligt er der 3 af hver slags.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5 fortsat



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal szelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse, villalejlighe-
der og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du saetter din
bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




