Erlevhgj 21, 6100 Haderslev

Ejd. type Helarsgrund
Kontantpris 1.400.000
Udbetaling 70.000
Ejerudgift 1.190

Grund m2

835

Sagsnr. 726377

RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS

Jomfrustien 8, st./ 6100 Haderslev / TIf. 70707874 / www.realmaeglerne.dk/6100



RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS

Y= CVR-nr. 43568507

ek R A Jomfrustien 8, st. / 6100 Haderslev

TIf. 70707874 / 6100@mailreal.dk

TF www.realmaeglerne.dk/6100
Salgsopstilling 9 k/

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Erlevhgj 21, 6100 Haderslev Sagsnr.: 726377 Dato: 06.12.2025
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.400.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.190

Beskrivelse:

Erlevhgj 21 er en yderst attraktiv byggegrund, der &bner dgren for skabelsen af dit
dremmehus.

Beliggende pa en hgj udstykning, kan du nyde en fantastisk udsigt over Haderslev
Dam, der vil fungere som en smuk baggrund for din fremtidige bolig. Terreenet pa
grunden er let kuperet, hvilket giver spaendende muligheder for arkitektonisk variation
og mulighed for at designe din bolig med betagende udsigter mod byen, dammen og
landskabet mod nordvest.

For at skabe en sammenhasngende bebyggelse, vil omradet have en central villavej,
der vil veere flankeret af lindetreeer og danne en smuk allé. Dette vil ikke kun tilfgre
skgnhed til omradet, men ogsa give det en charmerende karakter.

Beliggenheden er yderst bekvem, da den giver dig nem adgang til Erlev skole,
daginstitutioner og flere indkgbsmuligheder. Desuden er du kun en kort afstand fra
byens centrum, hvilket giver adgang til butikker, restauranter og kulturelle faciliteter.
Hvis du er naturelsker, kan du gleede dig over den korte afstand til Dyrehaven og
Haderslev Dam - ligesom Haderslev centrum kan naes pa fa minutter. ? ?Alt i alt,
byens méske bedste byggegrund - med en favorabel udsigt.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Frederik Trans
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RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 43568507

Jomfrustien 8, st. / 6100 Haderslev

TIf. 70707874 / 6100@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/6100

Adresse: Erlevhgj 21, 6100 Haderslev Sagsnr.: 726377 Dato: 06.12.2025
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.400.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.190

Erlevhgj 21 er en yderst attraktiv byggegrund, der abner dgren for skabelsen af dit dremmehus.
Beliggende pa en hgj udstykning, kan du nyde en fantastisk udsigt over Haderslev Dam, der vil fungere som en smuk baggrund for din fremtidige bolig. Terrsenet pa grunden er let kuperet, hvilket giver speendende
muligheder for arkitektonisk variation og mulighed for at designe din bolig med betagende udsigter mod byen, dammen og landskabet mod nordvest.

For at skabe en sammenhaengende bebyggelse, vil omradet have en central villavej, der vil vaere flankeret af lindetreeer og danne en smuk allé. Dette vil ikke kun tilfere skenhed til omradet, men ogsa give det en
charmerende karakter.

Beliggenheden er yderst bekvem, da den giver dig nem adgang til Erlev skole, daginstitutioner og flere indkabsmuligheder. Desuden er du kun en kort afstand fra byens centrum, hvilket giver adgang til butikker,
restauranter og kulturelle faciliteter. Hvis du er naturelsker, kan du glaede dig over den korte afstand til Dyrehaven og Haderslev Dam - ligesom Haderslev centrum kan naes pa fa minutter. ? ?Alt i alt, byens maske
bedste byggegrund - med en favorabel udsigt.
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RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 43568507

Jomfrustien 8, st. / 6100 Haderslev

TIf. 70707874 / 6100@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/6100

Adresse: Erlevhgj 21, 6100 Haderslev Sagsnr.: 726377 Dato: 06.12.2025
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.400.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.190

Erlevhgj 21;

835 m2
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Adresse: Erlevhgj 21, 6100 Haderslev
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.400.000

Ejendomsdata:

Ejendommen
Ejendomstype:

M3 benyttes til:

Kommune:
Matr.nr.:
BFE-nr.:
Parcel nr,:
Zonestatus:
Vej:

Kloak:

Helarsgrund
Byggegrund - beboelse
Haderslev

3 e Erlev, GI. Haderslev
100127956

Byzone
Feelles/privat
Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Omradeklassificering:
Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt blive omradeklassificeret som lettere

forurenede, jf. § 1 i lov om andring af lov om forurenet jord. Denne ejendom er derfor ogsa omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for kortleegning som forurenet, men over et defineret

mindstekriterium.

Version 3.6 E/SO/G

Sagsnr.: 726377
Ejerudgift/md.: kr. 1.190

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024
Grundveerdi: 1.405.000 kr.
Grundlag for grundskyld:

Arealer
Grundareal udggr: 835 m?

RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 43568507

Jomfrustien 8, st. / 6100 Haderslev

TIf. 70707874 / 6100@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/6100

Dato: 06.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Kommuneplan: Kommuneplan 2021-2033, Boligomrade Baldersvej
Lokalplan: Boligomrade Erlevhgj, ved Erlevvej, Haderslev

Zonestatus: Byzone

Maksimal bygningshgjde: 8,5 m

Minimums udstykningsstarrelse: 350 m?

Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse

Maksimal bebyggelsesprocent: 30 %

Bebyggelsesprocenten beregnes for: . Det enkelte jordstykke

Varmeplan: Varmeplan for gasomrader - december 2022 (Haderslev Kommune)
Spildevandsplan: 070-4 - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)
Drikkevandsinteresser: Ejendommen er beliggende i et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser.
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Adresse: Erlevhgj 21, 6100 Haderslev
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.400.000

Sagsnr.: 726377
Ejerudgift/md.: kr. 1.190

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Kgsber opfordres til at sege naermere radgivning vedr. grundens geotekniske og miljgmaessige forhold hos egen
radgiver(e).

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 43568507

Jomfrustien 8, st. / 6100 Haderslev

TIf. 70707874 / 6100@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/6100

Dato: 06.12.2025

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kober gores opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende ma forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rerfgring pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 43568507

Jomfrustien 8, st. / 6100 Haderslev R E \L

TIf. 70707874 / 6100@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/6100

Adresse: Erlevhgj 21, 6100 Haderslev Sagsnr.: 726377 Dato: 06.12.2025

Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.400.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.190

Ejerudgift 1. 3r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 14.275 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.400.000

Jordflytning kr. 2 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 10.250
Ialt kr. 1.410.250

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger il tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 14.277

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.185 md./ 98.224 ar Netto ekskl. ejerudgift 6.406 md./ 76.867 ar v/27,25%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 43568507

Jomfrustien 8, st. / 6100 Haderslev

TIf. 70707874 / 6100@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/6100

Adresse: Erlevhgj 21, 6100 Haderslev Sagsnr.: 726377 Dato: 06.12.2025
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.400.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.190
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Ingen

Grundejerforening el.lign.: Ja
Navn:

Pligt til medlemskab:

Sikkerhed til foreningen: Nej.
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

e

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Haderslev & Vojens - byens
innovative maegler.

Vi tror pa, at bag alle gode boligsalg ligger der et praecist arbejde,
som er vidt forskelligt fra bolighandel til bolighandel. Der er ingen
huse, der er ens og derfor mener vi heller ikke, at et standardforlgb
kleeder salget af et kommmende og et forhenvaerende hjem.

For os er alle opgaver lige vigtige, om det er en prisvenlig ejendom
pa landet eller liebhaveri ved vandet.

Nar du gnsker at seelge din bolig, er dit valg af ejendomsmaegler
helt afggrende for, at salgsprocessen bliver en god oplevelse for dig
— 0g Vi tror pa at et stort lokalkendskab har en enorm betydning for
en god og glidningsfri proces.

Og et godt og fejlfrit salg ... til den rigtige pris ... sa hurtigt som




