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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Risegardsvej 3, Lov, 4700 Naestved Sagsnr.: 36523785 Dato: 26.06.2026
Kontantpris: kr. 1.425.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.449

Hyggelig bungalow med nem have og godt veerksted

Den hyggelige atmosfeere er i dén grad meerkbar i denne fine bolig i Lov. Der er tale
om en bungalow fra 1945, som er opfart i tre etager, inklusiv keelder. Hemmet indehol-
der blandt andet tre sammenhaengende stuer og et rummeligt soveveerelse samt en
stor, indretningsvenlig repos. Ude kan | se frem til en solrig treeterrasse og en nem
have, og med i kebet fglger tillige et godt veerksted, som teeller 33 kvadratmeter.

Ejendommen ligger pa en rolig og idyllisk villavej, og jeres genbo er et stort, grent
friareal. Fra adressen er der gaafstand til byens smukke skov, og | har fa hundrede
meter til den lokale daginstitution. Indkagbene kan klares i Blangslev eller i naerliggende
Mogenstrup, hvor der ogsa er skole og idraetsfaciliteter.

Udefra preesenterer huset sig med et tidssvarende udtryk i form af gra facade, hvide
sprossevinduer og sort sokkel.

Indenfor fremstar sterstedelen af boligen med klassiske plankegulve, og det indbyden-
de stuemiljg prydes af moderne, dekorative tapeter. | den ene stue er der installeret
breendeovn, mens en anden stue har udgang til terrassen. Fra denne stue er der i
gvrigt aben forbindelse til det stilrene kakken, som er holdt i hvidt.

Husets badeveerelse har ligeledes hvidt inventar, og det er udfert med praktisk bruse-
hjerne. Badeveerelset findes ved entréen, og stueplanet afrundes af et paent depotrum.

Den flotte farstesal har loft til kip med fritiggende haneband, og heroppe finder | det
luftige soveveerelse og den mgblerbare repos.

Keelderen indeholder et vaskerum og et par disponible rum, og etagen har egen ind-
gang.

Traeterrassen i forhaven er stor og sydvendt, og den har bred markise. | baghaven er
der endnu en solterrasse og et charmerende orangeri, og haven er derudover anlagt
med greesplaene, sa den er nem at holde.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tina Bllow
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa  Grundareal: 780 m’ | gervitutter
M& benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 116 m* | _Nr. 1: 28.02.1948 - Dok om byggelinier mv
Kommune: Naestved
Matr.nr.: 4ay Lov By, Hammer @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 2559729  Keelder: 72 m*> | Kommuneplan 2.3 B7 - Lov
Zonestatus: Byzone  Udhus: 33 m* | Neestvedstrategien 2023-2035
Vej: Offentlig vej Udhus: 8 m* | spildevandsplan
Opfgrt/ombygget &r: 1945 Turismetillaeg til planstrategi 2016-27
** | a@s naermere om, hvordan arealer opgg- Varmeplan 2022-2030 Lov
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. 2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Ejendommen er tillige omfattet af kommuneplanen 2025
Ejendomsveerdi: 980.000
Grundveerdi: 380.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 784.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 304.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle-/fryseskab, mrk.AristonEmhaette, mrk. GorenjeKomfur, mrk. VossOpvaskemaskine, mrk. Asko

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Aim Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til salgers forsikringspolice.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.983 Forbrug: 3 tons

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fyr med fast braendsel

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.998 | Kontantpris kr. 1.425.000
Grundskyld kr. 2.979 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.450
Renovation kr. 3.499 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 11.187
Husforsikring kr. 5.960 (I alt kr. 1.446.637
Skorstensfejning kr. 827 ° . . . if
Rottebekaempelse Kr. 125 | Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 17.389

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift 7.775 md. / 93.305 ar. Netto ekskl. ejerudgift 6.254 md. / 75.050 ar v/25,98 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026 For-
behold: Kgber kan ikke vaere sikker pa at opnd standardfinansiering, da lanetilbud baseres pa individuel godkendelse hos eget pengeinstitut/realkreditinstitut.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
Jyske Bank
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Ejerudgift/md.: kr. 1.449

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 2: hovedstol kr. 671.000
Nr. 3: hovedstol kr. 500.000
Nr. 4: hovedstol kr. 261.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning
Fibernet
Der er indlagt fibernet p& ejendommen.

Skovbyggelinjer

Ejendommen er beliggende indenfor en skovbyggelinje.

Skovbyggelinjen er en bufferzone pd 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle
offentlige skove og for private skove med et sammenhangende areal p& mindst 20 ha. Indenfor
byggelinjen er der forbud mod at bygge.

Afvigelser i forhold til BBR og tilstandsrapport:

Der ggres opmaerksom p3, at der er afvigelser i BBR i henhold/som oplyst til tilstandsrapport af
d. 18.09.2025: Drivhus p& 10 m2 er ikke godkendt pa BBR.

(her beskrives hvad der er forskellen, eks. Overdaekket terrasse er ikke anfgrt pa BBR.)

Breendeovn:

Der findes en braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret fgr 1.
januar 2003. Breendeovnen skal derfor nedlaegges eller udskiftes senest 12 maneder efter over-
tagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 5.
Kgber skal indsende erklaering herom til Miljgstyrelsen inden for fristen.

Om boligskat:

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at treede i kraft i 2024. Der udsendes i den
forbindelse Igbende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger. Boligskat er den samlede beteg-
nelse for

ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat.

Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundvaerdi samt beskatnings-
grundlagene for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye
principper. Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke, idet denne ejen-
dom endnu ikke har f3et en ejendomsvurdering som er fastsat efter de nye
vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har udgangspunkt i
den seneste fastsatte ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag. Der kan
fremtidigt ske regulering af boligskatterne for indevaerende &r, nar den offentlige vurdering er
foretaget.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kgbers fremtidige boligskattebetaling, og kg-
ber opfordres til at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til
www.vurderingsportalen.dk.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Boligmarkedet er i konstant udvikling, og det er derfor vigtigt, at
man som ejendomsmeaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMasglerne Naestved by Bulow
ApS. Vi tager hand om din bolighandel, og leegger vaegt pa at ggre
tingene ordentlig fgrste gang. Det betyder for dig, at du trygt kan
overlade din bolighandel til os - hvad enten du skal kgbe eller sael-
ge. Med et godt lokalkendskab og mere end 25 ars erfaring i bran-
chen, sa far du en omhyggelig og grundig radgivning - hver gang.
Velkommen hos RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS.




