e A

[ ]
Grgndals Parkvej 18, 1.
Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m?
Kontant 4.595.000 Veerelser
Ejerudgift 4.005
Byggedr 1937 Energimeer

e/ =
tv, 2720 Vanlgse

Sagsnr. 14526131

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse / TIf. +45 38742111 / www.realmaeglerne.dk/ianlose



- RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
e o CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse
TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Grgndals Parkvej 18, 1. tv, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526131 Dato: 02.11.2026
Kontantpris: kr. 4.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.005

Indflytningsklar lejlighed med to altaner - Taet pd Grgndalsparken
samt Frederiksberg

Velkommen til en lys og gennemgribende hyggelig 3-vaerelses lejlighed p8
72 m2, smukt placeret i en klassisk ejendom fra 1937 med kun fa3 minutters
gang til Grendalsparken. Her far du det bedste fra to verdener: den klassi-
ske kgbenhavnerlejligheds sjzel, kombineret med et moderne og velholdt
kgkken og bad, der ggr, at du bare kan flytte ind og nyde det. For optimal
komfort har man ligeledes bade opvaskemaskine samt vaskemaskine i lej-
ligheden. Foreningen har dog en vaskekaelder s&fremt man gnsker at be-
nytte industrimaskiner

Lejligheden byder pa en lys stue med hgit til loftet og franske altandgre ud
til den ene altan, hvor eftermiddagssolen finder vej - perfekt til en kop kaf-
fe eller et glas vin, ndr arbejdsdagen er slut.

Ud over stuen rummer lejligheden to velproportionerede veerelser - et lyst
veerelse mod et grgnt areal og et rummeligt soveveerelse med adgang til
endnu en altan, ligeledes med grgnt areal ude foran. Denne indretning ggr
lejligheden ideel som delelejlighed for to der gnsker god plads til hver sin
base, kaeresteparret som gerne vil sl sig ned i et attraktivt omrade eller
som en genergs bolig til singlen, der gerne vil have lidt ekstra albuerum.

Gregndals Parkvej ligger, som navnet antyder, i gdafstand fra Grondalspar-
ken som er en af Kgbenhavns mest populaere grgnne andehuller. Kvarteret
er kendt for sin rolige, grgnne atmosfeere, og du er samtidig taet pa Fre-
deriksberg med caféer, restauranter og butikker.

Man er i gdafstand til bde Grgndals Station med S-toge samt Flintholm
Station som ovenikgbet har metro.

Foreningen vedligeholder Igbende bygningen, hvor der blandt andet er
stemt igennem for et nyt tagprojekt

S

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Dyrvig Rasmussen

Vigtig information:
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Adresse: Grgndals Parkvej 18, 1. tv, 2720 Vanlgse

Kontantpris: kr. 4.595.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:
BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Beboelse

Kgbenhavn

3259 Brgnshgj, Kgbenhavn
113954

16

Byzone

Privat feellesvej

1937

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
3.137.000
2.112.000
2.509.600
1.689.600

Arealer**
Tinglyst areal i alt:
- Heraf tinglyst boligareal

BBR-boligareal:

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

REAL

Sagsnr.: 14526131 Dato: 02.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.005

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

69 mi Der henvises til side 5

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-

res pd www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn Ikea, Kogeplade Ikea, Emhaette Ikea, Kgle/fryseskab Samsung, Opvaskemaskine Ikea, Vaskemaskine AEG,
Terretumbler AEG jf. saelgers oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Grgndals Parkvej 18, 1. tv, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526131 Dato: 02.11.2026
Kontantpris: kr. 4.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.005

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector For-

sikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.437 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme
. o
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Varme betales a/c med kr. 9.437 p.a.

Vand er udtrukket af feellesudgifterne med kr. 2.476

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og szelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Grgndals Parkvej 18, 1. tv, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 4.595.000

Ejerudgift 1. 3r:

Ejendomsvaerdiskat

Grundskyld

Rottebekaempelse 2026

Feellesudgifter

Grundfond / Ekstra opsparingskonto for foreningen

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanigse =4 A E

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

12.799
8.617
107
20.535
6.000

48.058

Sagsnr.: 14526131 Dato: 02.11.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.005
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 4.595.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 29.450
Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 1.825
Ejerskiftegebyr til administrator kr. 2.500
Honorar for udarbejdelse af sikkerheden, ansldet kr. 3.125
Ialt kr. 4.631.900

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.9 S/SO
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Adresse: Grgndals Parkvej 18, 1. tv, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 4.595.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen

Beskrivelse

Kommende fzellesldn pa ca. kr. 238.926 - kr. 1.440 pr.
mdr - Se andre forhold

Belgb Pr. dato

02.11.2026

Ejerforening

Navn: EJERFORENINGEN GR@NDALSHAVE

Eksisterende sikkerhed: Kr. 25.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 15/ 1000

Tinglyst: 15/ 336

Feellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Kaelderrum nr 16

Fzellesfaciliteter

Vaskeri, tgrretumbler og tgrrerum findes i kaelderen under hver ejendom. Der er cykelkaelder
under hver ejendom og cykelstativer ud for gavlene af nr. 17 og 18 mod Gudendvej. Cykler ma
ikke stilles uden for cykelstativerne og cykelkzeldrene.

Servitutter

- Nr. 1: 12.07.1899 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 2: 22.11.1899 - Dok om hegn, hegnsmur my, vej mv, samt spildevand

- Nr. 3: 10.07.1922 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 4: 31.10.1936 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 5: 25.02.1937 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv 1_S-IV-B_285

- Nr. 6: 19.05.1937 - Dok om arealer, der skal henligge uindhegnede som adgangsveje for

Version 3.9 S/SO

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Sagsnr.: 14526131 Dato: 02.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.005

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 12: hovedstol kr. 25.000

Nr. 13: hovedstol kr. 2.376.000

Nr. 14: hovedstol kr. 435.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

brandvaesenet

- Nr. 7: 15.11.1977 - Byplanvedtsegt

- Nr. 8: 12.03.1992 - Vedtaegter for ejerforening

- Nr. 9: 28.08.1992 - Vedtaegter for ejerforening, tillaeg

- Nr. 10: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, (F-13-I)

- Nr. 11: 30.10.2000 - anm haeftelser Vedtaegter for ejerforening - tillaeg

- Nr. 15: 24.06.2026 - VEDTAGTERforEjerforeningen Grgndals Parkvej 14-20, Gudendvej 17-
19”Ejerforeningen Grgndalshave”

Planer
Kommuneplan R24.B.6.17 - R24.B.6.17 - B3
Lokalplan 85 - Bellahgjvej

Kommune- & Spildevandsplaner

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Plan - R24.0.6.13 - O1*

Plan - R24.B.6.17 - B3

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad
Kloakopland - 357

Andre forhold af veesentlig betydning

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net, jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om sendring af forurenet jord. Lettere forurening er forure-
ning, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaeagning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



Adresse: Grgndals Parkvej 18, 1. tv, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 4.595.000

Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de fore-
Igbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Kommende fzellesldn

P& ekstra ordinaer generalforsamling d 24.06.2026 blev der vedtaget folgende:

Forslag om udskiftning af tag, fjernelse af asbest, partiel renovering af for- og bagfacade inkl.
Gavle, udbedring af kaeldervaeg og betondaek m.v.

Arbejderne har en samlet budgetramme p& kr. 17.428.400.

Bestyrelsen bemyndiges til at finansiere udgiften via indestdende likviditet i foreningen pa kr.
1.500.000, og de resterende kr. 15.928.400 finansieres via optagelse af byggelan samt efterfgl-
gende feelleslan og kontantindbetalinger fra ejere.

Forslaget vil medfgre en ansldet udgift pa kr. 15.428,40 pr. fordelingstal som kontantindbetaling
for igangsaettelse af byggesagen (sdledes disse ejer ikke er med i byggekreditten), kr.
15.928,40 pr. fordelingstal som kontantbetaling ved byggeregnskabet/afleveringsforretningen
eller kr. 1.151,95 i bruttoydelse pr. fordelingstal arligt for de ejere som er med i feellesldnet.

Se vedlagte oversigt over de individuelle omkostninger fordelt p8 ejere.

Lees gerne dokumentet: EF - Referat XGF 24.06.2026 + EF - Ejerfordeling 030626

Renovering af altaner
Administrator oplyser fglgende: Bestyrelsen har pé generalforsamlingen . 9. september 2021
vedtaget renovering af altaner. De samlet gkonomiske konsekvenser heraf kendes endnu ikke.

Bevaringsveerdi

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig p& niveau 5 jf. oplysninger fra
www.kulturarv.dk/fbb.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der ved bevaringsvaerdige ejendomme generelt gzelder szerlige
regelsaet som skal fglges. Kagber opfordres til at sgge egen radgiver vedr. bevaringsvaerdige
ejendomme.

Husdyr
Det er tilladt at holde husdyr, s& laenge de ikke er til gene for de gvrige beboere. Hunde ma ikke
luftes pd fzellesarealerne. Hundeposer skal sngres til og smides i de udendars
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Sagsnr.: 14526131 Dato: 02.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.005
dagrenovationsbeholdere.

Feelles arlig arbejdsdag

Mgd op pa den arlige arbejdsdag og tilbring nogle timer med dine medbeboere under hyggelige
forhold. Ingen kvalifikationer udover godt humgr og g&-p8 mod er kreevet.

Undervejs serveres frokost, og nar dagen er vel overstaet, er der hygge med aftenspisning. Be-
styrelsen giver besked om datoen i god tid inden arbejdsdagen.

Garager

Ejerforeningen rader over 8 garager, som udlejes til beboerne. Kontakt Administrator for yderli-
gere information om pris, venteliste osv.

Garagerne er kun til opbevaring af biler og motorcykler. Der kan kun lejes en garage pr. lejlig-
hed.

Braendstof udover indhold i tank og normal reservedunk ma ikke opbevares i garagerne pa
grund af brandfare.

Garagetaget m3 ikke betraedes, ligesom der ikke ma henstilles noget pd taget.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal szelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse, villalejlighe-
der og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du saetter din
bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




