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Adresse: Bleldvej 75, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962294 Dato: 04.05.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.390

Handveerkertilbud og landlig idyl med plads til dramme og naturop-
levelser neer Horsens

Velkommen til Bleldvej 75, en charmerende villa med potentiale - beliggende i hjertet
af den danske natur. Her far du muligheden for at traekke dig tilbage fra byens travihed
og nyde roen i naturskanne omgivelser.

Ejendommen er et handvaerkertilbud, oprindeligt opfart i 1943, og straekker sig over et
rummeligt boligareal pa 210 m2 i 1-plan - fordelt pa 2 sammenbyggede bygninger.
Dermed rigelig plads til hele familien - eller muligheden for at bo 2 generationer/2 fami-
lier.

Med sine abne vidder og fredelige atmosfaere er dette det ideelle sted for bgrn at vok-
se op med naturen som deres legeplads. Foreeldrene kan finde ro i de smukke omgi-
velser, hvor stilheden kun brydes af naturens egne lyde. Ud over boligarealet findes
gode disponible kvadratmeter/veerksted, udhus/lade samt dobbelt carport som giver
masser af muligheder for bade hverdagens geremal og kreative projekter.

For dem der dremmer om mere jord, er der mulighed for at kabe ekstra jord til ejen-
dommen. Dette abner op for endnu flere muligheder — hvad enten det drejer sig om
dyrehold, hobbylandbrug eller blot gnsket om mere fri natur omkring sig.

Ejendommen har gennem de seneste ar vaeret under ombygning hvor ikke man er
naet helt i mal - som dermed giver kaber plads til at seette sit eget preeg pa stil og in-
dretning.

Dyrelivet omkring ejendommen er rigt og varieret; radyr ses ofte pa marken mens
fuglelivet fylder haven med liv aret rundt. Tornfalkene svaever majesteetisk over omra-
det — en sand forngjelse for naturelskere.

Selvom Bleldvej 75 ligger idyllisk placeret vaek fra byens larm, befinder du dig stadig
teet pa bade Horsens og Arhus. Denne beliggenhed sikrer en perfekt balance mellem
frihed og bekvemmelighed — ideel for bgrnefamilier savel som etablerede par.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rikke Klausen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Adresse: Bleldvej 75, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962294 Dato: 04.05.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.390

Entre Badeveaerelse Veerelse

Veerelse Veerelse Uopvarmet mellemgang

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



Adresse: Bleldvej 75, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 1.695.000

Badeveerelse

// :

Veerelse

Version 3.8 S/SO

< //////://'/ *

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Sagsnr.: 6962294 Dato: 04.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.390

Kgkken

i P A N

Kgkken Uudnyttet loftrum

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



Adresse: Bleldvej 75, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 1.695.000

STUEPLAN
985m W52 280m 440
DISP RUM iy
Loz ViARELSE
g 65m

LADE
71
550m ]

s GANG i aiim
397m —— 282 1100 2.46m
| o3 T Ve <00 1
VARKSTED DISP RUM ITRE i
iy VARELSE - ENTRE
aaom = varase |8 & " ML
| e .| e

43m

Lgm i VARELSE
155 | 264m %
By -
TERRASSE
stue
N ez
VARELSE

208m

SAL
736m
'UUDNYTTET LOFTRUM.

CARPORT

Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Dato: 04.05.2026

Sagsnr.: 6962294
Ejerudgift/md.: kr. 2.390

Bloldyej

Bleld

8)

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Blaldve)

Bleldvej

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

Adresse: Bleldvej 75, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962294 Dato: 04.05.2026
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.390
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 3.966 m’* | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligarealialt: 210 m> | _Np 1:08.12.2011 - Servitut om vandledning til brug ved den almindelige
Kommune: Horsens - heraf Stuehus til landbrugse- 84 m? vandforsyning
Matr.nr.: 7c Bleld By, Nebel ~ jendom
BFE-nr.: 4289811 - heraf Fritliggende enfami- 126 m* | planer
Zonestatus: Landzone liehus Kommuneplan 12BO07 - Kommuneplan 2021-2033
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget ar: 1943/1959  @vrige arealer:
Carport: 54 m?
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Udhus: 131 m?
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 2.107.000 ** | aes neermere om, hvordan arealer opgg-
Grundveerdi: 1.141.000 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.685.600 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundlag for grundskyld: 912.800

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab, fryser, opvaskemaskine (Bosch), kogeplade induktion (Ikea), indbygningsovn (Siemens).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Se saelgers forsikringspolice hos RealMaglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende

Udgift kr.: 34.500 Forbrug: 9.654 kilo traepiller vedr. den forelgbige beskatning.
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

BBR-afvigelser

Varmeinstallation: Pillefyr fra 2015

Ejendommens primaere varmekilde: Pillefyr fra 2015
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Oplyst energimaerkeforbrug er samlet for bygning 1 og 2.
Szelger oplyser seneste drsforbrug udger ca. kr. 16.500.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeerkning: Energimaerke E + E
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.597 Kontantpris kr. 1.695.000
Grundskyld kr. 7.941 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 12.050
Kommunale ejendomsbidrag kr. 4.041 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 11.600
Husforsikring kr. 8.105 I alt kr. 1.718.650

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 28.684

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 1.200.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 3: hovedstol kr. 253.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 4: hovedstol kr. 300.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og om-
egn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt: Fra
Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund og
Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




