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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Lille Mglkzer 76, @dsted, 7100 Vejle Sagsnr.: 701-8015 Dato: 08.07.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 862

Byg jeres fremtid i @dsted: Grunde uden byggepligt og med plads til
hele livet

Gar I med tankerne om at bygge nyt, men leder efter det helt rigtige sted
at sl rgdder? P3 Lille Mglkaer i @dsted kan dremmen blive til virkelighed.

Her kan I erhverve jer en byggegrund som kan danne rammen for en god
fremtid. Grunden kgbes endda uden byggepligt, s8 I har tid til at tegne de
perfekte streger til jeres kommende hjem.

@dsted er mere end bare en by; det er et trygt lokalsamfund, hvor sam-
menholdet trives pa tvaers af generationer. Her kan bgrnene vokse op med
Vejle Adal som legeplads og have trygge omgivelser med kort afstand til
bade skole, bgrnepasning og idreetsfaciliteter. Byen summer af liv i idraets-
hallen, fitnesscentret og de mange foreninger, der ggr det nemt at blive en
del af feellesskabet.

Selvom I boseetter jer midt i den landlige idyl med lokale indkgb og pizzeria
lige om hjgrnet, er I aldrig langt fra storbylivet. P& bare 10-20 minutter star
I midt i Vejle, Kolding eller Billund. Det er det bedste af to verdener: Ro i
hverdagen og Trekantomradets muligheder lige ved handen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Claus Martin Nielsen
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Dato: 08.07.2026

Udstykningen:

Lille Mglkaer er ikke bare en udstykning; det er et gennemtaenkt landskabsprojekt. Grundene
ligger i et smukt, let skrdnende terraen, der sikrer en fantastisk udsigt mod det dbne land og de
grgnne engomrader omkring Ammitsbgl Baek. Mod nordvest finder du en idyllisk lille s@, og hele
omradet er indrettet med respekt for den beskyttede natur, der giver kvarteret sin helt seerlige
sjeel.

Oplevelsen af at bo midt i naturen understreges af de grgnne kiler, der treekker landskabet helt
ind mellem parcellerne. Her er der taenkt i sanselige oplevelser med plantning af hjemmehgren-
de treesorter og frugttraeer, der blomstrer i skiftende nuancer ret rundt. De fzelles friarealer
indbyder til naboskab og leg, uanset om drgmmen er mgdesteder med baenke, legepladser eller
plads til sport. Det er et trygt og bgrnevenligt smgrhul, hvor naturen er en integreret del af
hverdagen.

Fra kvarteret er der etableret gode stiforbindelser mod nord og vest, s& bgrnene trygt kan cykle
eller g3 til skole, idraetshal og resten af @dsteds hyggelige byliv uden at skulle ud pa store veje.
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AFSTAND*
KORETID*

@DSTED

17 KM,
15 MIN.

KOLDl-NQ;:
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30 KM.
30 MIN:
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Servitutter

Ejendomsdata:

Ejendommen Offentlig vurdering og beskatnlngsgrundlag |
M3 benyttes til: Heldrsbeboelse Offentlig vurdering pr.: Serv!tut nr. 1 - Dekl. om supp. lokalplan nr. BO 5.4.2.
Kommune: Vejle Grundvaerdi: Servitut nr. 2 - Lokalplan BO 5.4.2.
Matr.nr.: 12av Vesterby By, @dsted (Ar)
BFE-nr.: 10133060 Grundlag for grundskyld: 556.000 | Planer o _ _
Parcel nr.: Kommuneplan 24.B.4 - Boligomrade ved Lille Mglkeer og Mglkaerparken i
@dsted
Z tatus: B Areale . ° .
Vz.n.es atus Privat fael?lc:;)vne? (.;rund;real udaar: 1.040 m? Lokalplan BO 5.4.2 - Boligomrade Lille Mglkeer, gdsted
1 ) ger: : Lokalplan nr. 1129

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold: Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Jordbundsundersggelse Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at

Der foreligger en geoteknisk undersggelse af den aktuelle grund, der kan rekvireres hos ejendomsmaegleren. Det | blive tilsluttet til et forsyningsselskab.
bemaerkes, at den/de boringer, der ligger til grund for den geotekniske rapport ikke ngdvendigvis er foretaget i

kgbers planlagte byggefelt. Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 36.528. Ansl3et i forhold til takstblad for
Kgber opfordres til at sgge naermere rédgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver. 2026 og 32 mm. stikledning.
Miljgundersggelse El: TiIsILgtningsafgift er betalt: Nej
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden. Anslaet tilslutningsafgift kr.: 17.188.
Kgber opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen rédgiver. Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kgber ggres opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfaring pd egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 5.838 | Kontantpris kr. 695.000
Grundejerforeningskontingent kr. 1.500 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 6.050
Fgrstegangsbetaling til grundejerforening kr. 3.000 | Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kg- kr. 7.500

bers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske., ansl3et
Ialt kr. 708.550

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 10.338

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 4.112 md. / 49.344 &r. Netto ekskl. ejerudgift 3.304 md. / 39.642 ar v/24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er an-
sldet til udbudsprisen, da der ikke foreligger en forelgbig eller endelig vurdering af grunden fra
Vurderingsstyrelsen. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er
derfor beregnet ud fra et ansldet beskatningsgrundlag. Kgber ma derfor forvente at ejerudgifter
kan varierer og grundskylden kan vaere hgjere.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende.

Ansl3et offentlig vurdering og beskatning

Idet grunden endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmaegleren ansla-
et vaerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i naervaerende salgsop-
stilling. Grundvaerdien er ansl3et til grundens udbudspris.

Respektive beskatningsgrundlag for grundskyld er ansldet til ejendomsvaerdi hhv. grundvaerdi
fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip.

Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften ansldede grundskyld. Det bemaer-
kes, at ejerudgiften er anslaet for indevaerende &r, og dermed uden hensyntagen til, at den fgr-
ste individuelle skattebetaling evt. sker i et senere &r.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede vaerdier/belgb og Skatteforvaltnin-
gens forelgbige og/eller endelige veerdier/opkraevede belgb, er szelger og szelgers ejendoms-
maegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere vaesentlige. Kgber ma for-
vente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sgge egen
og specifik rdgivning herom.

Grundejerforening
Der ggres opmeerksom pé’n, at der er oprettet grundejerforening, hvor der er medlemspligt.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Privat-faelles vej
Grunden er beliggende ved privat-feelles vej. Omkostning til vedligeholdelse og renovering af vej
kan forekomme. Belgb hertil er ikke medtaget i den udleverede salgsopstilling.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom pa&, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
3r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
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ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5 fortsat



REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Boligbutikkerne i Vejle og Jelling!
VI SZELGER BOLIGER - VI SAMLER IKKE PA DEM!

Vi er et ungt dynamisk team, der med stor kompetence og erfaring
vil ggre alt for at szelge netop din bolig. Vi er altid villige til at hjzel-
pe og er aldrig leengere vaek end et telefonopkald. Vi er ikke den
stgrste ejendomsmaegler i Vejle og opland, men vi bestraeber os
p3, at veere den bedste malt pa antallet af tilfredse kunder.

Vi har Danmarks eneste kgberkartotek med GULDkgbere, der star
klar til at kgbe.

Vi glaeder os til at mgde dig.




