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Salgsopstilling
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Adresse: Langs Hegnet 72, 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-365 Dato: 22.08.2026
Kontantpris: kr. 13.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.539

VP S Indflytningsklar villa i Hjortekaer med stor have og Dyrehaven som
nabo

Velkommen til en szerdeles velholdt og indflytningsklar villa i eftertragtede
Hjortekaer, hvor beliggenheden forener fredelige omgivelser med en helt
seerlig naerhed til naturen. Her bor man i fgrste parket til Dyrehaven og kan
nyde de grgnne omgivelser, de smukke 8rstider og de mange muligheder
for gature, Iob og cykelture lige uden for dgren. Ejendommen er opfart i
1954 og fremstdr paen, nydelig og indbydende med en atmosfzere, der ggr
det let at fgle sig hjemme fra fgrste gjeblik.

Villaen rummer 168 veludnyttede boligkvadratmeter, samt 93 kvadratmeter
keelder, fordelt over tre plan, hvilket giver plads til bade familieliv, feelles-
skab og mulighed for at indrette sig efter individuelle behov. Boligen byder
pé gode, regulaere rum med en behagelig lysindfald og en planigsning, der
skaber fine rammer om hverdagens mange ggremal. Her er plads til bade
de rolige stunder og de stgrre sammenkomster, og hjemmet fremstar klar
til, at naeste ejer kan flytte ind og saette sit eget praeg.

Den store keelder er et vaesentligt aktiv og tilfgrer ejendommen masser af
anvendelig plads. Her far man gode muligheder for opbevaring, hobbyrum,
vaerksted eller andre praktiske funktioner, som giver ekstra fleksibilitet i
hverdagen. Kombinationen af boligens tre plan og kaelderens mange mulig-
heder ggr ejendommen szerligt velegnet til familien, der gnsker god plads
uden at gd pa kompromis med beliggenhed og stemning.

Udenfor venter en usadvanligt stor og charmerende have med mange hyg-
gelige kroge, hvor solen og udelivet kan nydes dagen igennem. Den skgnne
terrasse indbyder til lange sommermiddage, mens den overdakkede terras-
se forlaenger saesonen og giver mulighed for at sidde ude, ogsa nar vejret
skifter. Haven danner en privat, grgn oase med plads til leg, afslapning og
geester. En sjeelden mulighed for at erhverve en indflytningsklar villa i rolige
Hjortekeer, teet p& Dyrehavens enestdende natur.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Steffen Billing Larsen
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Adresse: Langs Hegnet 72, 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-365 Dato: 22.08.2026
Kontantpris: kr. 13.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.539
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.379 m? Servitutter
M& benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 168 m* | _Nr. 1:07.05.1884 - Dok om vej mv
Kommune: Lyngby-Taarbaek - Nr. 2: 15.07.1885 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, porte, l1ager
Matr.nr.: 11ce Lundtofte By, Lundtofte ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 09.09.1948 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
BFE-nr.: 2061173  Keelder: 93 m®> | - Nr. 4:09.09.1948 - Dok om evt skraninger
Zonestatus: Byzone Garage: 29 m?
Vej: Offentlig vej Planer
Opfgrt/ombygget ar: 1954/1968 ** |aes naermere om, hvordan arealer opggres Kommuneplan 6.1.60 - Hjortekaersvej
pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Lokalplan 219 - for Hjortekaer langs Jaegersborg Dyrehave
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsvaerdi: 9.741.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 7.139.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 7.792.800 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 5.711.200 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Siemens), Kogeplade (Miele, Induktion), Emheette (Miele), Mikrobglgeovn (Miele), Kgleskab (Miele), Fryser
(Gram + Matsui), Opvaskemaskine (Siemens), Vaskemaskine (Bosch), Tgrretumbler (Bosch)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Lyngby ApS
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Adresse: Langs Hegnet 72, 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-365 Dato: 22.08.2026
Kontantpris: kr. 13.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.539
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Forbehold: For yderligere information henvises der til forsikrings policen - kontakt ejendomsmaegler for at f& doku- Ejendomsvaerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
menter udleveret salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til

brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og

Ejendommens forsyningsmaessige forhold ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
Arligt varmeforbrug: retning er salger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Udgift kr.: 29.900 Forbrug: 2.615 m3 naturgas Kgber Denvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af
Udgiften er beregnet i &r: 2026 ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Varmeinstallation:

Ejendommens primeere varmekilde:

Ejendommens supplerende varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som

. - forurenet.
Energimeaerke under revision

Szlger seneste arsforbrug:

Arsudgift 23.000 kr, forbrug 1.906 m3 naturgas.

Der er installeret 3 Iuft til luft indedele (varmepumpe) i kaelder, stueplan og 1 sal. Et skgn for udgift hertil kan
veere 3.400 kr.

Bevaringsvaerdig bygning
Kgber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevarings-
veerdig kategori 5, jf. Kulturstyrelsens register.

Brandeovn/Pejseindsats
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Kgber ggres opmaerksom p§, at der i boligen er braendeovn, og at salger
Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, | kan have anvendt denne som supplerende varmekilde. Der er ikke taget
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken hgjde for udgift til breende i denne salgsopstilling.
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "undersg-
ges nermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Langs Hegnet 72, 2800 Kongens Lyngby
Kontantpris: kr. 13.500.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Renovation
Husforsikring
Jordgebyr
Skorstensfejer *anslaet

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kongens Lyngby
TIf. +4545410030 / lyngby@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lyngby

Sagsnr.: 140-365 Dato: 22.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 7.539

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

39.743 Kontantpris kr. 13.500.000
38.265 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 82.850
125 Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 9.417
4.100 I alt kr. 13.592.267
7.631
5
600
90.469

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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RealMaeglerne Lyngby ApS

CVR-nr. 44585391

Ngrgaardsvej 18A, st. tv. / 2800 Kongens Lyngby
TIf. +4545410030 / lyngby@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/lyngby

Adresse: Langs Hegnet 72, 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 140-365 Dato: 22.08.2026
Kontantpris: kr. 13.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.539
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 1.634.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig

op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Il - Guldi
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