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Ejd. type Villa
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Byggedr/ombygget 1914/1970

Bolig m? 182
Veerelser 6
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Energimcerke D

Sagsnr. 374594

RealMaaglerne Henrik Melbye ApS

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten / TIf. +45 20471108 / www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye



: RealMaglerne Henrik Melbye ApS

e e eTore CVR-nr. 41746483
Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten = AR

TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Salgsopstilling
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P& "toppen af Espergaerde" lod Grosserer Arneberg denne arkitekttegnede
villa opfgre, som en af de oprindelige landliggervillaer, der blev bygget i
starten af 1900-tallet, som sommerhuse for rige kgbenhavnere, der flyttede
pa landet i Espergaerde om sommeren.

Ejendommen blev opfart i 1914, med plads til bade herskab og tjenestefolk.
P3 dette tidspunkt hed vejen officielt Stationsvej, og omradet oplevede et
sandt byggeboom i kglvandet pd Kystbanens 8bning. Velhavende familier
opkgbte de nyligt udstykkede landbrugsjorder langs vejen for at bygge soli-
de, murede huse. Ejendommen blev placeret pa en stor, tidstypisk villag-
rund. Bygningen blev opfgrt med elementer fra den sene nationalromantik
og den gryende murermesterstil. Husets ydre udtryk og historiske vaerdi
har sikret det en bevaringsvaerdi pd 4, hvilket definerer det som en bygning
med hgj arkitektonisk og lokalhistorisk veerdi. Den hgje og attraktiv belig-
genhed gar hdnd i hdnd med originale detaljer, s& som palaevinduer med
koblede rammer og skodder, Kgbenhavnertag, originale dgre og en helt
ugeneret have. Her er kun f& min afstand til strand og havn, Egebaeksvang
skov, Kystbanestation, daginstitutioner, skole, gymnasium og indkgbscenter.

Ejendommen er restaureret med stor respekt for husets alder og karakter.
Mange originale detaljer er bevaret, samtidig med at boligen er opdateret
med blik for funktionalitet og kvalitet. Der er desuden etableret om-
fangsdraen og pumpebrgnd. Udefra har huset et herskabeligt udtryk, som
skiller sig markant ud i omradet. Kgbenhavnertaget, de smukke palaevindu-
er og de klassiske skodder giver ejendommen en staerk arkitektonisk identi-
tet.

Grunden er ugeneret og velanlagt med flere hyggelige laekroge, terrasser
og en varieret, beplantning. Her er skabt en have, der indbyder til bade ro,
udeliv og lange sommeraftener. Den hgje beliggenhed maerkes overalt pd
ejendommen. Fra bdde husets rum og havens mange opholdssteder ople-
ves en seerlig fglelse af lys, luft og 8ben himmel. Et hjem med historie, sjzel
og karakter — og med Espergaerdes mange tilbud er lige uden for dgren.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Melbye
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Adresse: Mgrdrupvej 75, Mgrdrup, 3060 Espergaerde
Kontantpris: kr. 10.750.000

Smuk ejendom fra 1914 med parklignende grund, pd "toppen af Espergaerde"

Ejendommen er som tidligere skrevet opfgrt i 1914 og rummer 182 kvm boligareal og 63 kvm
kzelder, hvor den nuvaerende ejer har etableret omfangsdraen og pumpebrgnd.

Man ankommer fra egen overdaekket parkeringsplads til to biler, til en smuk gammel hoveddgar.
Indenfor er der en klassisk hall, med trappe til 1. sal og et stort veerelse til venstre. Fra hall'en
er der dobbelt flgjdare til stuen, hvorfra der er originale dobbelt figjdgre til terrasser og haven.
Stuen er lys, med flotte palaevinduer, sildebensparket, indbygget pejs og spiseplads i aben for-
bindelse til kgkkenet, hvor der er fritliggende bjeelker, ovenlys og viktualierum.

Fra stuen er der ligeledes flgjdgre til mellemgang, hvortil der er indgang, bdde fra vejen og ud-
gang til haven. I denne afdeling er der ogsa stort sovevaerelse vendt mod haven og badevae-
relse. Endelig er der nedgang til tgr og brugbar kaelderen, hvor der er bryggers/vaskerum, et
disponibelt rum f.eks. til vin og et stort kaeldervaerelse, der kan bruges til alt fra "krearum", vin-
stue, gaestevaerelse eller kontor. P& 1. sal er der repos med adgang til 2 gode veerelser, hvoraf
det ene er i hele tagets bredde og med kvist til haven. Desuden endnu et brusebadevaerelse.

Grunden er et kapitel for sig. Den fremtraeder som en mindre park, med varieret beplantning,
treeer, buske og husets placering ved vejen, ggr at man er helt privat i haven. Der er flere ter-
rasser, braendeskure, udhuse og parkering i carport.
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Spisestue Kagkken med fritliggende bjeelker og ovenlys Herreveerelse med palaevinduer
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Soveveerelse Hall med trappe til 1. sal

Soveveerelse Stort brugbart kzeldervaerelse Ejendommen i parklignende have
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Vejledende tegning uden ansvar

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Plantegning

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1d



RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Adresse: Mgrdrupvej 75, Mgrdrup, 3060 Espergaerde Sagsnr.: 374594 Dato: 17.09.2026
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.180 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 182 m* ' _Nr. 1:01.02.1899 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Kommune: Helsinggr - Nr. 2: 12.01.1916 - Dok om hegn, hegnsmur mv
Matr.nr.: 6ag Mgrdrup By, Mgrdrup @vrige arealer: - Nr. 3: 15.08.1917 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
BFE-nr.: 2356564  Keelder: 63 m* | _ Nr 4: 22.05.1918 - Dok om hegn, hegnsmur mv
Zonestatus: Byzone Udhus: 8 m?
Vej: Offentlig vej ~ Carport: 17 m* | Pplaner
Opfgrt/ombygget &r: 1914/1970 Kommuneplan 3.B2 - Ngrremarken
** Lees nzermere om, hvordan arealer opggres Lokalplan 0.1 - Temalokalplan for bevaringsvaerdige bygninger i Helsingar
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Kommune
Offentlig vurdering pr.: 2024 ifglge BBR-meddelelsen. Spildevandsplan 2025-2037 - Helsinggr Kommune
Ejendomsveerdi: 6.290.000 Varmeplan 2023-2030 for Helsinggr Kommune
Grundveerdi: 4.006.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.032.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for grundskyld: 3.204.800 diverse offentlige registre og kan derfor ikke

betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Siemens), Kogeplade (Siemens, Gas), Emhaette (Siemens), Kgle/fryseskab (Siemens), Opvaskemaskine (Sie-
mens), Vaskemaskine (Siemens), Tgrretumbler (Siemens)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Lederne Forsikring v.

Gjensidige Forsikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 29.653 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Indmuret pejseindsats
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 25.663 Kontantpris kr. 10.750.000
Grundskyld kr. 30.446 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 66.350
Renovation kr. 3.822 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.749
Rottebekaempelsesgebyr kr. 149 Omkostninger til kgbers r&dgiver(e), ansldet kr. 10.000
Skorstensfejergebyr kr. 719 I alt kr. 10.837.099
Husforsikring kr. 8.911

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 69.709

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Mgrdrupvej 75, Mgrdrup, 3060 Espergaerde
Kontantpris: kr. 10.750.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

S&fremt den endelige 2024-vurdering, ndr denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle andringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt andringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik rddgivning herom.

Bevaringsveerdi

Kgber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsveerdig med bevarings-
veaerdi 4, jf. Slots og kulturstyrelsens oplysninger for fredede og bevaringsvaerdige bygninger. At
en ejendom er bevaringsveerdig kan medfgre, at der gaelder szerlige regler for bygningens ydre,
herunder fx i hvilket omfang der kan ske ombygning, hvilke tilbygninger der ma laves, hvilke
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Sagsnr.: 374594 Dato: 17.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.809

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 5: hovedstol kr. 2.011.616
Nr. 6: hovedstol kr. 2.031.000

vinduer og dgre man ma saette i, hvilket tag man m& laegge pa osv. Der kan desuden geelde
seerlige regler for feeldning/flytning af treeer og buske, der omgiver huset. Kgber accepterer ikke
at kunne ggre krav gaeldende overfor salger eller seelgers ejendomsmaegler vedrgrende
ejendommens registrering som bevaringsvaerdig; herunder ansvar for, hvorvidt der eventuelt
matte vaere bygningsdele, installationer m.v., hvorpa tidligere ejere har foretaget sendringer,
uden ngdvendige tilladelser hertil fra kommunen.

Olietank afblaendet

Alle interesserede kunder ggres seerlig opmaerksom pd, at der i henhold til ejendomsdatarappor-
ten og vedlagte bbr-meddelelse og dokument pa Helsinggr Kommunes filarkiv, forefindes 1 stk.
inaktiv olietank p& ejendommen, med bemaerkning: Slgjfning - Tanken er afblaendet (kode1l).
Saelger oplyser, at der salger bekendt ikke er konstateret nogen form for forurening fra den
pagaeldende olietank. Interesserede kunder accepterer, at der hverken nu eller senere kan ggres
krav geeldende mod szelger eller dennes ejendomsmaegler som fglge af evt. senere konstateret
forurening fra olietanken, uanset hvornar denne forurening er opstaet. Udbudsprisen er fastsat
under hensyntagen hertil.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS - Lokalkendskab & Godt Humgr!

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS
Strandvejen 294 A
3070 Snekkersten

TIf.: 7060 5899

Mobil/sms: 2047 1108

Mail: 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374




