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Liselejevej 15B

3360 Liseleje

Bavnager 142

3310 @lsted

Pris

Boligydelse (md)
Varmeudgift (md.)

Boligareal
Grundareal
Veerelser
Antal plan
Byggedr
Altan

Husdyr tilladt
Fremleje tilladt
P-Plads
Sagsnummer
Ejendomstype

Energimeaerke

535.000 kr.
8.583 kr.
1.000 kr.

105 m?
919 m?
4

2

2005
Nej

Nej

Nej
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00194CL
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Andelsbolig i Qlsted - 105 m2 raekkehus
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Liselejevej 158 3360 Liseleje

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bavnager 142, 3310 @lsted Sagsnr.: 00194CL Dato: 27.07.2026
Kgbspris: kr. 535.000 Boligydelse/md.: kr. 8.583

Raekkehus i charmerende @lsted udbydes nu til salg. 105 m2 i hyggelig
bebyggelse. Ejendommen er opfgrt i gule sten.

N&r bilen parkeres i indkgrslen gar turen til boligen gennem forhaven.
Hoveddgren 8bnes og i ankommer i entre med badevaerelse, indgang til
rummelig og lys opholdsstue samt kgkken/alrum. Fra stuen er udgang til
havestykke.

1. salen indeholder repos, 3 veerelser og badevaerelse med brus.

Reekkehuset traenger til keerlighed - s her er muligheden for at szette jeres
eget praeg pa boligen.

Skynd jer - s3 kan i nyde sensommeren pa Bavnager.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om
det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Judith Hagbarth Mgrch-Pedersen
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OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Bavnager 142, 3310 Qlsted Sagsnr.: 00194CL Dato: 27.07.2026
Kgbspris: kr. 535.000 Boligydelse/md.: kr. 8.583

Ejendomsdata*: . . Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen/andelsboligforeningen: Arealer: **

Kommune: Halsnaes Boligareal i alt: 105 m? Servitutter

Matr.nr.: 9aq Plsted By, Qlsted i . Servitut nr. 1 - Vedtaegter for pumpelaug -

BFE-nr.: R 9722896  Qvrige arealer: Servitut nr. 2 - Dok om fordeling af udgifter til vej mv

Opfgrt/ombygget ar: 2005 o Servitut nr. 3 - Dok om medlemskab af grundejerforening mv
Zonestatus: Byzone ** Laes narmere om hvordan arealer opggres pa

Anvendt vurderingsprincip: Anskaffelsessum  www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- Planer

Pr. ) o 31.12.2026  meddelelsen. Kommuneplan 7.B3 - Duedyssegard

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 14.407.763 Lokalplan 07.27 - for Duedyssegdrd i @lsted

Energimaerkning: C * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, arealer,

offentlig vurdering mv. er indhentet fra diverse offent-
lige registre og kan derfor ikke betragtes som en ga-

Andelsboligen: ranti.
M3 benyttes til: Beboelse
Andelnr.:

Fordelingstal vedr. formuen: 100/2205
Fordelingstal vedr. boligafgift: 100/2205

Inventar og Igsgre:
Fglgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
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Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Bavnager 142, 3310 Qlsted Sagsnr.: 00194CL Dato: 27.07.2026
Kgbspris: kr. 535.000 Boligydelse/md.: kr. 8.583

Andelsboligens forsyningsmaessige forhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.000 Forbrug: Der henvises til side 6

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation:

Andelsboligens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Oplysning om tidligere andelshavers varmeforbrug foreligger ikke.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige forhold, eftersyn af
forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens for-
brugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos Topdanmark Forsikring A/S
Preemien, der indgdr i boligafgiften, deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej
Forbehold: Oplysning om andelsboligforeningens forsikringsforhold foreligger endnu ikke.

Evt. ejerpantebreve og afgiftspantebreve i andelsboligen:
Der er ikke tinglyst sadant pant i andelsboligen.
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OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Bavnager 142, 3310 Qlsted Sagsnr.: 00194CL Dato: 27.07.2026
Kgbspris: kr. 535.000 Boligydelse/md.: kr. 8.583
Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:
Andel i foreningens formue kr. 707.914 Boligafgift kr.  100.200 @ Kgbspris/udbetaling kr. 535.000
Forbedringer kr. 0 Grundejerforening kr. 2.800 @ Ejerskiftegebyr administrator kr. 6.250
Seerligt tilpasset inventar kr. 0
- Fradrag vedr. vedligeholdelsestilstand kr. 15.000
- Fradrag for mangler kr. 80.000
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 612.914
Evt. nedslag i maksimalprisen kr. 77.914
Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr. 535.000
Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr. 0 Boligydelse i alt pr. 8r kr. 103.000
Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr. 535.000 Boligydelse i alt pr. md. kr. 8.583
Ialt kr. 541.250
Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens geeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for andelsbo-
ligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom p&, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens formue er
ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest ikke vaere
fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen r@dgiver herom.

Kabspris: kr. 535.000
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede geeld

+omseaetningsaktiver: kr. 1.352.992
Teknisk pris kr. 1.887.992
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OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Bavnager 142, 3310 @lsted

Sagsnr.: 00194CL
Kgbspris: kr. 535.000

Dato: 27.07.2026
Boligydelse/md.: kr. 8.583

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Grundejerforening Venteliste: Jf. vedtaegt §13.
Pligt til medlemskab: Ja Fremleje: Fremleje til familiemedlemmer er tilladt med bestyrelsens godkendelse. Fremleje i op
til 2 8r kan uner szerlige omstaendigheder godkendes jf. vedtaegt §11.

Husdyr: Husdyrhold er tilladt. Hundehold tilladt under overfioldclse af geeldende lovgivning, her-
under lov om hunde og politivedtaegten for Frederikssund politikreds

Andelshaver eller dennes familie skal bebo andelsboligen.

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen ___Ja _X_ Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens 18n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste rentetilpasning Restgeeld Udlgb Afdragsfrihed Personlig heeftelse Vilkar mv.
Nykredit renteswapaf- Andet 5.127.964 2038 Nej Ikke oplyst
Nykredit Obligationsl&n 25.716.000 2038 Ja Ikke oplyst

@vrige oplysninger om foreningens lan/gkonomi:

Kgober ggres opmaerksom pa, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor der
kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 18n eller der kan vaere afdraget yderligere pa de eksisterende Ian.
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Liselejevej 15B
3360 Liseleje

Adresse: Bavnager 142, 3310 @lsted
Kgbspris: kr. 535.000

Drikkevandsinteresser
Der ggres opmaerksom pa&, at ejendommen er placeret indenfor drikkevandsinteresseomrader og
fglsomme indvindingsomrader jf. ejendomsdatarapport.

Ejendomsskattereform og forelgbig vurdering

Kober ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Den for andelsbo-
ligforeningens ejendom fastsatte grundveerdi har betydning for foreningens grundskyldsbeskat-
ning og derved potentielt for andelsboligens nuvaerende eller fremtidige boligafgift, ejendom-
mens vaerdiansaettelse samt herigennem den enkelte andelsboligs maksimalpris.Grundskyldsbe-
skatningen sker i &rene 2022 og frem pa forelgbige grundlag, og der vil senere kunne ske efter-
regulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse &r. En efterregulering vil ske overfor
foreningen, og kan saledes herigennem have betydning for foreningens medlemmer.Grund-
skyldsbeskatningen er endvidere i 8rene 2025 og frem omfattet af en stigningsbegraensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette ude-
lukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan vaere vaesentlige for den
enkelte forening.Kgber henvises til egen rédgiver for vejledning om konsekvenserne af ovensta-
ende. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier, hvad enten dette matte
vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaagning som forurenet.

Version 3.3 A/SO

Sagsnr.: 00194CL Dato: 27.07.2026

Boligydelse/md.: kr. 8.583
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UAFHANGIG EJENDOMSMAGLER 1
HALSNAS

OL-Bolig er din uafhangige ejendomsmaegler.

Vi er grundlagt pa veerdier som eerlighed, integritet og professiona-
lisme. Vi har til sammen over 50 ars erfaring med salg af ejendom-
me.

Vi er begge bosiddende pa nordkysten og for os er arbejdet med
ejendomshandel en livsstil, som vi holder meget af og glaeder os til
hver eneste dag.

Vores kultur er praeget af en god oplevelse for kunden. Hos os far
du en personlige service fra start til slut, samt et team med stort
lokalkendskab i Halsnaes og den gvrige del af Nordsjeelland.

Med stort lokalkendskab er det os en keempe glaede og hjalpe vores
kunder med at saelge og finde deres Drgmmebolig.

Vi glaeder os til at hjeelpe dig med salget af din bolig.

Du altid velkomme til at kontakte os pa telefonen eller kigge forbi
vores kontor i Asserbo Krydset.

OL-Bolig ApS

Mgllevangsvej 2c, 3360 Liseleje
28155454

kontor@ol-bolig.dk
ol-bolig.dk

VALGET ERDIT, SAT DIT XDET RIGTIGE

STED NAR DU SKAL S/LGE DIN BOLIG.
OL BOLIG - M@LLEVANGSVE) 2C - 3360 LISELEJE

Judith Hagbarth Mgrch-Pedersen

Indehaver, Ejendomsmaegler MDE

20483515
Olsen@ol-bolig.dk




