Vestergade 29
6500 Vojens

Real Erhverv Midt- og Sydvestjylland ApS
/ CVR-nr. 39644924

Vestergade 2 /7323 Give

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

SALGSOPSTILLING

Kombineret erhverv og bolig

1.500.000 kr.

To gode boliglejemal og et erhvervslejemal




REAL ERHVERV MIDT- OG SYDVESTIJYLLAND APS Sagsnr. 904-4805

BESKRIVELSE OG BILLEDER

Butik

Flot vedligeholdt ejendom med to gode lejligheder og erhvervsliejemal med synlig og central beliggenhed.

Flot vedligeholdt ejendom med to gode lejligheder og erhvervslejemal med synlig og central beliggenhed.

Central beliggende i Vojens by, har vi nu forngjelsen af at udbyde denne fine ejendom. Ejendommen er godt beliggende p8
Vestergade, centralt i Vojens og har altid haft et godt udlejningsniveau pa savel erhverv som lejlighederne.

Erhvervslejemalet er opdelt med en stor butik med gode facader og et fint baglokale med toiletfaciliteter, samt en god
keelder med masser af opbevaringsplads.

P3 1. sal findes en god lejlighed med 2 store vaerelser, et fint kskken, en stor stue, et badevaerelse og udgang til en stor
tagterrasse.

P3 2. sal findes en top moderne lejlighed med 2 store veerelser, kgkken/alrum og stue ud i et og et stort badevaerelse.
Bag ved ejendommen findes gode p-plads faciliteter.

Hele ejendommen fremstar generelt flot vedligeholdt.

Erhvervsdelen i ejendommen Vestergade 29 kan omdannes til bolig ved byggetilladelse. En a&ndret anvendelse fra
erhvervslejemal til bolig er ikke i strid med lokalplanen. Ejendommen er beliggende i lokalplanens delomrade 1, hvor det

fremg&r at omr@det kun m& anvendes til bolig- og erhvervsformal.

Al henvendelse med spgrgsmal til ejendommen samt aftale om fremvisning skal ske til RealMaeglerne Haderslev & Vojens
ApS, tIf. 70707874 eller mail: 6100@mailreal.dk.
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REAL ERHVERV MIDT- OG SYDVESTIYLLAND APS

Sagsnr. 904-4805

FAKTA

Ejendommen
Beliggende

Kommune
Region
Zonestatus
Vejforhold

Anvendelse
Ejendomstype
Anvendelse, aktuel

Matr. nr.

Vestergade 29, 6500 Vojens

Haderslev

Region Syddanmark
Byzone

Offentlig

Kombineret erhverv og bolig
Beboelse og forretning

Areal

115 Vojens Ejerlav, Vojens

Arealfordeling
Grundareal

182 m?

182 m? heraf vej 0 m?

Bebygget areal 140 m?

Erhvervsareal m/afskrivninger 125 m2

Erhvervsareal u/afskrivninger 125 m?

Boligareal 170 m?

Etageareal i alt 420 m?

Fredning / bevaringsveaerdig

Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdi.

Parkeringsforhold

Parkeringspladser, antal 3 stk.

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - Vestergade 29

- opfgrt / ombygget 1923/1983

- bebygget areal 140 m?

- etageareal 295 m?2

- antal etager 2

Enhed

Vestergade 29, 1 Etageareal 110 m?

Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type

eller to-familiehus Boligareal

Enhed

Vestergade 29, 2 Etageareal 60 m2

Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type

eller to-familiehus Boligareal

Enhed

Vestergade 29, st Etageareal 125 m?

Enhed til detailhandel Type
Erhvervsareal

Bygningen er ikke saerskilt opmalt.

Offentlig vurdering

Ar 2023 Belpb | kr.

Ejendomsvaerdi 1.007.000

Grundveerdi 520.000
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Tekniske installationer - Igsgre

Kloak
Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Installationer forsyninger

El: 400 V el fra veerk

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Varme: Fjernvarme/blokvarme

Der er separate malere pa alle lejemal.

Lgsgre og inventar
De harde hvidevarer, der tilhgrer ejendommen. Der henvises til lejekontrakter.

Forsikring
Selskab Policenr.
Sgnderjysk Forsikring A/S 1265639

Forsikringsdaekning, bemaerkninger:
Forsikringen daekker:
- brand, bygningskasko, kortslutning

Forsikringen daekker ikke:
- husejeransvar, svamp og insekt, glas og kumme, udvidet rgrskade og haervaerk

Energimaerke
Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Energimeerke

Hele ejendommen

Offentlige forhold / planer

Lokalplaner / kommuneplaner
Uddrag af lokalplan nr. 24

Omradets anvendelse - delomrade 2:

Omradet ma kun anvendes til bolig- og erhvervsformal. Inden for omrddet ma kun opfgres eller indrettes bebyggelse til
beboelse samt til erhverv som fglgende: Mindre vaerksteds- og lagervirksomhed samt mindre forretningsvirksomhed, der
har tilknytning til de pdgeeldende virksomheder. Udendgrs oplag ma kun indrettes med byr8dets szerlige tilladelse. Der m&
ikke drives nogen art af virksomhed, som ved stgv, r@gg, lugt, stgj, rystelser eller ved sit udseende eller pS anden made
efter byrddets skgn er til gene for de omboende. Inden for omrédet ma der ikke indrettes butikker, pengeinstitutter,
restauranter og lignende.

Bekreeftelse fra kommunen:

Erhvervsdelen i ejendommen Vestergade 29 kan omdannes til bolig ved byggetilladelse. En a&ndret anvendelse fra
erhvervslejemal til bolig er ikke i strid med lokalplanen. Ejendommen er beliggende i lokalplanens delomr8de 1, hvor det
fremgar at omrédet kun m& anvendes til bolig- og erhvervsformal.

Anvendelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Beboelse og forretning

Byggesager — bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for ejendommen udggr 65%.

Miljgforhold

Affaldsdepot

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser salger fglgende:

- at der ikke i szelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads p& ejendommen.
- at der salger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot.

- at der saelger bekendt ikke tidligere er forurening pa8 ejendommen.

Forurening pad V1 / V2 niveau
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Region Syddanmark har vurderet, at der ikke er grundlag for at kortlaegge matriklen.

Oomradeklassificering

Hvis ejendommen er beliggende i byzone, er eller kan ejendommen vaere omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaagning som
forurenet.

Tingbog og servitutter

09.04.1980 Lokalplan nr. 24

12.08.1987 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

10.07.2001 Dok om feelles parkeringsareal, grundejer- forening mv.

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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LEJEFORHOLD

Lejeindtaegter

Belgb i kr. - heraf ansl8et i kr.
Boliglejemal 111.600 0
Erhvervslejemal 96.000 96.000
I alt &rlig leje 207.600 96.000

Lejeindteegterne er angivet ekskl. evt. a conto vand, varme og el.

Ansldede lejeindtaegter omfatter sdvel lejeindteegter som refunderede driftsudgifter for uudlejede bolig- og erhvervsarealer.

Lejemalsoversigt med specifikationer er indsat efter tegninger og kort.
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REAL ERHVERV MIDT- OG SYDVESTIYLLAND APS

Sagsnr. 904-4805

OKONOMI

Kgbesum

Belob i kr.
Kontantpris 1.500.000
Kapitalbehov

Belob i kr.
Kontantpris 1.500.000
Handelsomkostninger anslaet 23.350
-Refusion depositum 27.900
Ansl3et kapitalbehov 1.495.450
Startforrentning
Startforrentning pa kontantbasis 10,99%.
For specifikation af startforrentning henvises til afsnittet Startforrentning, specificeret.
Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.
Ejerpantebreve og afgiftspantebreve
Kreditor / beskrivelse Belgb i kr.
Ejerpantebrev Nordea Bank Danmark 200.000
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Grundskyld, 8r 2025 5.283
Renovation / miljgafgift:

Renovation 6.400
Grundejerforening / ejerforening 2.400
Udvendig vedligeholdelse 2022 11.250
Administration:

Administration 7.500
Forsikringspraemier:

Preemie arligt - forsikring I 10.419
I alt, ansl3et 43.252
Startforrentning, specificeret
Kontantkgb

Belgb i kr.
Udbetaling/Kontantpris 1.500.000
Handelsomkostninger ansl3et 23.350
- Refusion depositum 27.900
Investeret kapital 1.495.450
Forrentning af investeret kapital

Belgb i kr.
Lejeindtaegter iht. budget 207.600
- Driftsudgifter iht. budget 43.252
Nettoleje til forrentning 164.348
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Startforrentning ved kontant kgb, vejledende, 1. &r

164.348 x 100 _ o °
1.495.450 = 10,99% (anslaet)
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Tegning

Veerelse

Terrasse

Vejledende tegning uden ansvar
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Tegning

Vejledende tegning uden ansvar

Kekken

Veerelse

Terrasse

420

Veerelse

PSS

Veerelse
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REAL ERHVERV MIDT- OG SYDVESTIYLLAND APS

Sagsnr. 904-4805

LEJEMALSOVERSIGT

Pr. 12.09.2022

Bolig
Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje  Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje
2 Boliglejer Vestergade 29, 110 57.600 524 14.400

1., Vojens
3 Boliglejer Vestergade 29, 60 54.000 900 13.500

2., Vojens
Ialt 170 111.600 0 27.900 0
Erhverv
Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje  Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje
1 Erhvervslejer Vestergade 29, 125 96.000 768

st., Vojens
Ialt 125 96.000 0 0 0
Lejemal i alt
Type Areal Arlig leje Ref. drift.  Depositum Forudbet.leje
Bolig 170 111.600 0 27.900 0
Erhverv 125 96.000 0 0 0
@vrige 0 0 0 0
Lejemal i alt 295 207.600 0 27.900 0
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KONTAKTINFORMATION

RealMaglerne Erhverv Midt- og Sydvestjylland ApS

RealMaeglerne Erhverv er det staerke alternativ til de store erhvervsmaeglerkaeder. Vi hjeelper med bade vurdering og salg
af alle typer erhvervsejendomme, herunder investeringsejendomme, blandet bolig- og erhverv, lager- og
produktionsejendomme m.v. Vi star ligeledes klar til at hjeelpe med udlejning af erhvervslokaler.

Intet er for smat, men noget er for stort. S&fremt der er tale om meget store erhvervsejendomme, investeringer pa
internationalt niveau eller lignende kan vi tilbyde vores hjeelp sammen med vores gvrige steerke samarbejdspartnere.

Vi har ligeledes en boligafdeling, og vi kan saledes tilbyde markedsfgring til den kundetype, der passer til netop din
ejendom. F.eks. vil blandet bolig- og erhvervsejendomme kunne blive annonceret p& bade vores bolig og erhvervssite samt
boligsiden.dk og ejendomstovet.dk.

Har du brug for en vurderingsrapport pd din ejendom f.eks. til regnskabet eller internt salg mellem selskaber og lignende,
s8 stdr vi naturligvis ogsa klar til at hjeelpe med det.

Har du en erhvervsejendom - uanset type, s& kontakt os gerne for et uforpligtende tilbud netop pa den opgave, du skal
have lgst.

EJENDOMSMZAEGLER Abningstider Kontakt
Real Erhverv Midt- og Sydvestjylland ApS Mandag 8-16 Maiken Ngrtoft
Vestergade 2 Tirsdag 8-16 Ejendomsmeegler, valuar, aut.
7323 Give Onsdag 8-16  kgberrddgiver, MDE
Torsdag 8-16
Telefon: 70232280 Fredag 8-16 { f\
E-mail: 7323@mailreal.dk Lerdag Efter aftale  Mobil: 24790949 ‘ J \
Hjemmeside: www.realmaeglerne.dk/ngrtoft Sgndag Efter aftale E-mail: mai@mailreal.dk
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