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SMUK OG CHARMERENDE RGDSTENSEJENDOM MED PLADS TIL HELE FAMILIE
OG HOBBYER - BELIGGENDE PA STOR GRUND | ROLIGE OMGIVELSER

Pa den lille landevej, der gar gennem landsbyen Narup, tarner en idyllisk ejendom op i
landskabet; Krengerupvej 103 - en klassisk landejendom i rede mursten, omkranset af
stenbed med fine sma lilla blomster.

Landsbyen Narup ligger i Assens kommune, ca. 30 minutters karsel fra Odense cen-
trum og ca. 6 km fra Glamsbjerg, hvor der er flere indkgbsmuligheder, skole og gym-
nasium. Det er en landsby med borgerforening, der afholder flere arrangementer om
aret.

Ejendommen byder pa 160 veludnyttede kvadratmeter fordelt i en god planlgsning.
Ved ankomst kerer du ind pa den store gardsplads, hvorfra der blot er fa skridt hen il
en hyggelig terrasse og hoveddaren.

Hovedhuset er fra 1902 og istandsat i 2005 og frem med respekt for husets sjael og
historiske detaljer. Det fgrste rum, du traeder ind i, er entreen/ fordelingsgangen med
indgang til husets flotte badeveerelse, den store stue, kekkenet samt trappen op il 1.
salen. Badeveerelset der er med loft til kip, har to handvaske, en stor og rummelig
bruseniche og et dejligt naturligt lysindfald fra vinduerne.

| den store stue bliver du mgdt af eftermiddagssolen, der straler igennem de klassiske
dannebrogsvinduer. Her finder du hgje paneler og et gulv er massive fyrretraesplanker.
Her er der plads til bade spisestue, hyggestue og bibliotek, skulle du dremme om det.

Det sidste rum i stueetagen er kakkenet, men hvilket kokken. Kakkenelementerne er
med charmerende fyldninger og den flotte bue ved komfuret er med til at give et unikt
preeg. | kekkenet er der ogsa plads til hverdagens spiseplads, og med direkte udgang
til terrassen er de lange sommeraftener med solnedgangen ikke langt veek.

1.salen har en fin repos med mulighed for kontorarbejdsplads, og tre gode vaerelser
med god plads til at treekke sig tilbage om aftenen og nyde roen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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Adresse: Krengerupvej 103, N&rup, 5690 Tommerup
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Ogsa i haven kan du finde ro. Her har du muligheden for at f3 din absolutte drammehave: Luk-
ket og leefyldt terrasse med indbygget balsted; et drivhus; hgjbede til egne grgntsager; hygge-
kroge, hvor du kan nyde kaffen; og et stort graesareal for alle at boltre sig pa.

Med til huset hgrer ogsa fyrrum, veerksted og garage, som giver dig gode muligheder for opbe-
varingsplads og diverse hobbyer.

Lyder det som noget for dig? S& kontakt os for en fremvisning!

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Sagsnr.: 540H7121 Dato: 07.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.503

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Krengerupvej 103, Narup, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540H7121 Dato: 07.05.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.503

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1b



RealMa=glerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Krengerupvej 103, Narup, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540H7121 Dato: 07.05.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.503

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Krengerupvej 103, Narup, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540H7121 Dato: 07.05.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.503

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1d



RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Krengerupvej 103, Narup, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540H7121 Dato: 07.05.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.503

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Krengerupvej 103, Narup, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540H7121 Dato: 07.05.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.503

[oAnONS

dve,

R

VEJLEDENDE PLANTEGNING UDEN ANSVAR
HOLIGROTO YN

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Krengerupvej 103, Narup, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540H7121 Dato: 07.05.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.503
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.774 m2 Servitutter
M& benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 160 m* ' _Nr. 1:05.09.1944 - Dok om byggelinier mv, Vedr 1A,
Kommune: Assens - Nr. 2: 19.09.2012 - Forbud mod bebyggelse og udstykning
Matr.nr.: 0006t Narup By, Verninge m.fl.  @vrige arealer:
BFE-nr.: 2633050  Udhus: 52 m’>  Planer
Zonestatus: Landzone  Carport: 39 m* | Kommuneplan 3.2.BE.20 - N&rup
Vej: Offentlig vej Lokalplan 11 - Eksisterende blandet bolig- og erhvervsomrdde i N&rup
Opfgrt/ombygget &r: 1902/2005 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer Anvendelsesbegransninger
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Spildevandsplaner:
Offentlig vurdering pr. 2024 NAO2 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin led-
Ejendomsvaerdi: 869.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, ning)
Grundveerdi: 244.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 695.200 fra diverse offentlige registre og kan derfor Fredningsstatus:
Grundlag for grundskyld: 195.200 ikke betragtes som en garanti. Ingen

Skovbyggelinjer:
Ejendommen/matriklen er beliggende indenfor en skovbyggelinje.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

, Emhaette (Thermex), Kogeplade (Siemens), Ovn (Siemens), Kgleskab (Bosch), Opvaskemaskine (Siemens), Mi-
krobglgeovn (Gorenje)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Krengerupvej 103, N&rup, 5690 Tommerup
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Codan Forsikring A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.500 Forbrug: 4 Ton traepiller + 4 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Pillefyr

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt

hus og gult hus
Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C + C
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Dato: 07.05.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Solfanger
Kober ggres opmaerksom p3, at der pd ejendommen er et solfanger.
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Adresse: Krengerupvej 103, N&rup, 5690 Tommerup
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Grundskyld skovvej 2
Renovation 2026, ansldet
Skorstensfejer
Jordflytningsgebyr
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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3.546
2.186
529
3.743
794

162
7.052

18.041

Sagsnr.: 540H7121 Dato: 07.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.503
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.395.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.250
Ialt kr. 1.405.250
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 610.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-
ger ikke blot boliger - vi sselger Odense.




