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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Silkeborgvej 182, st. th, 8000 Aarhus C Sagsnr.: 75005887 Dato: 17.10.2026
Kontantpris: kr. 2.350.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.604

W Lys og indbydende delevenlig 2-veerelses lejlighed

4 “ﬂ ! » Velkommen til Silkeborgvej 182, st. th. - en charmerende og velindrettet

lejlighed, hvor en central beliggenhed, en god planlgsning og en hyggelig
atmosfeere gar hand i hand.

Lejligheden er godt indrettet med en fordelingsgang til stue, veerelse, kgk-
ken og bad. Veerelserne har en god stgrrelse og er derfor velegnede til par,
singler eller som delelejlighed.

Der er et fint lysindfald i veerelserne, der ggr dem til et godt sted at veere.
Du skal dog paregne istandsaettelse, da vinduerne i lejligheden bgr udskif-
tes. Det er en udgift, der pahviler den enkelte ejer i ejerforeningen.
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Beliggenheden er rigtig fin. Der er ikke langt til byens mange muligheder
med alt fra indkgb og caféer til offentlig transport og kulturelle tilbud. En
super god beliggenhed, hvor du bade er taet pa det pulserende byliv, gren-
ne omrader og med forholdsvis kort afstand til universitetet og andre ud-
dannelsesinstitutioner.

I=<Ipamml By
R T

; A ‘—"T‘w i L i i Her finder du en bolig med god pladsudnyttelse til en saerdeles fornuftig
[’ / H ||||HM“1\ L S - i ! pris. Velegnet til foreeldrekgb. Noget for dig, der gerne vil bo centralt og,
e hvor ejerforeningen er velfungerende.

Der er kaelder med adgang til vaskeri, tgrrerum og udgang til gardmiljget.
Parkeringsmulighederne er gode i omradet.

Bestil en fremvisning allerede i dag.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Birgitte Leander
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Adresse: Silkeborgvej 182, st. th, 8000 Aarhus C Sagsnr.: 75005887 Dato: 17.10.2026
Kontantpris: kr. 2.350.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.604
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Veaerelse Badeveerelse

Bygning Miljg Miljg
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Adresse: Silkeborgvej 182, st. th, 8000 Aarhus C

Kontantpris: kr. 2.350.000
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Vejledende plantegning uden ansvar

Version 3.9 S/SO

PLantegning
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Sagsnr.: 75005887
Ejerudgift/md.: kr. 2.604
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Dato: 17.10.2026

2 Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Silkeborgvej 182, st. th, 8000 Aarhus C

Kontantpris: kr. 2.350.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Aarhus

12df Arhus Markjorder
347596

2

Byzone

1938

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
2.208.000
1.438.000
1.766.400
1.150.400

RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads1/8000 Aarhus C = AN
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

Sagsnr.: 75005887 Dato: 17.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.604

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Arealer**
Tinglyst a_real i alt: _ 51 mi Servitutter
- Heraf tinglyst boligareal m - Nr. 1: 20.06.1939 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv 63_I-A_454 DUB-
- Heraf andre tinglyste arealer 51 m? LET
BBR-boligareal: 58 m* | planer

Kommuneplan 160208BO - Kommuneplan 2025
** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-

res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads1/8000 Aarhus C = AN
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

Adresse: Silkeborgvej 182, st. th, 8000 Aarhus C Sagsnr.: 75005887 Dato: 17.10.2026
Kontantpris: kr. 2.350.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.604
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Jordforurening

Forbehold: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

Ejendommens forsyningsmaessige forhold salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
Arligt varmeforbrug: brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
Udgift kr.: 2.255 Forbrug: salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
Udgiften er beregnet i &r: 2025 grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslget Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

A'conto varme betales med kr. 1.200 pr. kvartal.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af

ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Silkeborgvej 182, st. th, 8000 Aarhus C
Kontantpris: kr. 2.350.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Feellesudgifter

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

Sagsnr.: 75005887 Dato: 17.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.604

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

9.009 Kontantpris kr. 2.350.000

6.902 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.950
133 Talt kr. 2.365.950

15.200

31.244

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.9 S/SO
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Adresse: Silkeborgvej 182, st. th, 8000 Aarhus C
Kontantpris: kr. 2.350.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Beskrivelse Belgb Pr. dato
Indefrosset grundskyld 2026 1.661 23.09.2026

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 125 / 1000

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Version 3.9 S/SO

RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

Sagsnr.: 75005887 Dato: 17.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.604

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 2: hovedstol kr. 545.000
Nr. 3: hovedstol kr. 310.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din Mgd holdet bag Din maegler lige midt i hjertet af Aarhus

ﬁnansieringspartner med omhu dit boligsalg RealMaeglerne Broholm er et full-service ejendomsmaeglerfirma i
Aarhus med veluddannede og erfarne medarbejdere. Vi har man-
ge ars erfaring og et stort lokalt kendskab, der kornmer dig til
gode, hvad end du skal szelge, leje eller kgbe bolig i Aarhus og om-
egn.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Foruden salg og udlejning leverer vi ogsa kompetente ydelser
inden for kgberradgivning, skgdeskrivning og ejendomsadmini-
stration. Kontakt os gerne for en uforpligtende salgsvurdering eller
en indledende snak om, hvad vi kan ggre for dig.

Annonce




