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Mail: info.dk-BLS@tuvsud.com

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 30-03-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1970
Litra B Garage 1971
Litra C Carport 1000

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader
Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfart eller vil

medfare, at bygningsdelens funktion

svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.
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Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Ardenvej 4 4600 ,Kgge

LITRA A - Beboelse

B

SKADE:

Tagrender mod syd og vest har utilstreekkeligt fald mod

nedlgb og heelder mod det indvendige hjgrne over
terrassedgren

Beboelse bygget 1970
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 148 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 148 m?
Keelder: 148 m?
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REALSYN+ Ardenvej 4 4600 ,Kgge Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Der er revnedannelser i facader/murvaerk flere steder, se f.eks. mod syd og
ost

NOTE:

Omfanget er pa nuveerende tidspunkt s begraenset, at der ikke skennes at
veere neerliggende risiko for skade. Revnedannelser er almindeligt
forekommende i seldre bygninger.

ﬁ Ydervagge

SKADE:
Der er huller efter murbier i fuger pa nordvest hushjerne

NOTE:

Omfanget er pd nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
skannes ikke at vaere naerliggende risiko for skade. Murbier
angriber ofte let porgse fuger i solvendte retninger.




REALSYN+ Ardenvej 4 4600 ,Kgge

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Afdaekning pa lamuren er med kraftige afskalninger. Der er
revner og udfaldne fuger i murvaerk ved samme laemur

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
6:45 [ Prm2 Kr 362,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af defekte mursten i murvaerk

E5 4.322,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af defekte mursten af tegl. Defekte sten udhugges manuelt, maks. 3-4 sten i
bredden uden understgtning. Nye/brugte hardtbraendte, frostfaste sten indmures i martel efter renggring og vanding.

Der fuges med fugetype og meartel som det gvrige murvaerk.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr. 3.960,00
Kr. 362,00

Kr. 850,00

Side nr. 4



REALSYN+ Ardenvej 4 4600 ,Kgge Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Der er mindre revner i sokkel flere steder huset rundt, se f.eks. mod nord og
ost. Revnerne fortseetter op i ydervaeggen flere steder.

NOTE:

Revnedannelserne skennes at vaere i ro - mindre bevaegelse over en
lengere arraekke samt mindre revnedannelse efter reparation kan dog
forekomme. Mindre revner er almindeligt forekommende i seldre bygninger.




REALSYN+ Ardenvej 4 4600 ,Kgge

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Trappelgb til kaelder har revnedannelser, lgst puds og
pudsafskalninger i trin og i vanger.

RISIKO:
Forholdet skannes fortsat at udvikle sig pa laengere sigt.

g{a Murer
1:30 / Prm2 Kr 162,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udbedring af revner

Udbedringseksempel: Udbedring af revner og lgst puds pa trappe. Revnerne og lgst puds udhugges, afrenses for lase

partikler, vandes og udfyldes med mertel. Overfladen udglattes.

E5 1.082,00 Prm2

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr. 920,00
Kr. 162,00

Kr. 570,00

Side nr. 6



REALSYN+ Ardenvej 4 4600 ,Kgge Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i
gulvaflgb

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skgnnes derfor ikke at veere nzerliggende risiko for skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er flere vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget samt defekte fuger ved gulv

NOTE:

Der er tale om et mindre omrader, som ikke er vandbelastet.
Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for
skader.




REALSYN+ Ardenvej 4 4600 ,Kgge Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er enkelte vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget til
venstre for vinduet samt defekte hjgrnefuger mellem vaegge og guly,
udenfor brusenichen

NOTE:

Der er tale om et mindre omrader, som ikke er vandbelastet. Der vurderes
derfor ikke at veere naerliggende risiko for skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Gulvet har mindre skaevheder og ujeevnheder i omréde
omkring braendeovnen.

NOTE:

Forholdet skennes aldersrelateret, uden konstruktiv betydning.
Mindre ujeevnheder/skaevheder er almindeligt forekommende i
2ldre bygninger.




REALSYN+ Ardenvej 4 4600 ,Kgge Side nr. 9

LITRA A - Beboelse

ﬂ Keaelder

SKADE:

Der er stedvist gulvklinker og vaegfliser med mangelfuld
vedhaeftning til underlaget

NOTE: 2 /4&@57 pdm~ﬁ‘$hi'~;
Der er tale om et mindre omréde, som ikke er vandbelastet. 'g\,l.'~’l\,';""~"'~“'l$" &\"~'~7 4
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ﬁ Keaelder

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflabsskél og rist i
gulvafleb ved h&dndvasken

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skeonnes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for skader.




REALSYN+ Ardenvej 4 4600 ,Kgge

LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder

SKADE:

Der er flere vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget, bl.a.
gverst i bruseomradet og pa vaeggen ved vindue

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko for
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

%@ Murer
2:45 [ Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3

Udskiftning af klinker/fliser

El5 2.455,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker. Aftagning af fliser/klinker. Underlaget renggres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafaeres. fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr.1.570,00
Kr. 885,00

Kr. 570,00

Side nr. 10



REALSYN+ Ardenvej 4 4600 ,Kgge Side nr.

LITRA A - Beboelse

Keaelder
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Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
udenfor brusenichen
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NOTE:

Der er tale om et mindre omréde, som ikke er vandbelastet.
Der vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for
skader.
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REALSYN+ Ardenvej 4 4600 ,Kgge Side nr. 12

LITRA B - Garage

Garage bygget 1971
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 35 m?
Keelder: 0m?

oo S o 2 Ao

Tag

SKADE:

Tagpappen er med begyndende nedslidning i i overfladen
samt mindre vandsamlinger

NOTE:

Omfanget er p& nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skgnnes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Ardenvej 4 4600 ,Kgge Side nr. 13

LITRA B - Garage

RGD Tag

SKADE:

Underbraedder/-bekleedning mod gst er nedbrudte og fugtige. Der er
nedbrydning i speer i samme omrade

RISIKO:
Udviklingen skennes at fortseette, og det kan medfere svigt pa kort sigt.

NOTE:

Der er opfugtet treevaerk ved besigtigelsen. Der vurderes at veere utaetheder
i tagrenden eller lign.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er revner og afskalninger i betongulve og i vaegge




REALSYN+ Ardenvej 4 4600 ,Kgge Side nr. 14

LITRA C - Carport

Carport bygget 1000
Skader pé Lita C

Anvendelse:  Carport

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 14 m?
Keelder: 0m?
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SKADE:

Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten.
Tagpladerne har enkelte steder let begyndende krakeleringer i
overfladen

NOTE:

Der ses ikke tegn pa skade efter nu mange ér, hvorfor
forholdet skennes uden overordnet konstruktiv betydning.




