Gammelgang 18, 4293 Dianalund

Ejd. type Landbrugsejendom Bolig m2 287
Kontantpris 3.795.000 Andre bygninger 675
Ejerudgift 2.907 Grund ha 13,0913
Byggear 1910 Energimaerke F

Sagsnr. 373BL2015
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Gammelgang 18, 4293 Dianalund Sagsnr.: 373BL2015 Dato: 18.11.2025
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.907

- Beskrivelse:

Beliggenheden laener sig op ad liebhaveri med en fuldkommen fredelig atmosfaere og
nzermest uendelige udsigter over skov, mark og a. Placeret pa denne fordelagtige
adresse venter 13 hektar jord med eminente jagtforhold og hestefaciliteter, og | skal
ogsa glaede jer over to separate boligenheder med mulighed for at szette jeres eget
preeg. Velkommen til Dianalunds landlige omgivelser.

Kulissen er idyllisk med flere forskellige skove i naermiljget og abne marker mod
ethvert verdenshjgrne. Alligevel er der kun 3,5 kilometer til Dianalund med togstation,
skole, daginstitution og indkgbsmuligheder. Center, slagter og fitness frister ogsa inde
i byen.

En rolig tur ned ad grusvejen leder jer frem til egendommen, der farst og fremmest
skal fremhaeves for sine mange muligheder. Jagten er rigtig god med en fin arlig
indtaegt, og hestefanatikeren far ogsa alle dremmene opfyldt. Syv hestebokse, 20x60
ridebane med draen og lys, indhegnede folde pa flere hektar, sadelrum og masser af
plads til hg og wrap. | far det hele og mere til, for et keempestort veerksted, et
indhegnet hgnsehus og andre geniale udenomsbygninger hgrer ogséd med. Er det tid
til afslapning, sa find jer en solrig plet i haven og falg med i kronvildtets faerden, eller
nyd en friskplukket sag fra et af de gavmilde frugttraeer.

Ejendommen inkluderer ogsa to separate boligenheder, der ger det muligt at bo flere
generationer sammen. Den stgrste af boligerne fordeler sig over et kekken-alrum, en
stue, tre veerelser, to badeveaerelser og et bryggers. Farstesalen er endnu uudnyttet. |
bolig nummer to venter et opholdsrum med aben forbindelse mellem kakken og stue
samt to veerelser, et badevaerelse og et bryggers. Et stort pillefyr forsyner begge huse,
og det har kun en handfuld ar pa bagen.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Dorte Hahn Andersen
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Adresse: Gammelgang 18, 4293 Dianalund Sagsnr.: 373BL2015 Dato: 18.11.2025
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.907

Kokken/alrum
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Adresse: Gammelgang 18, 4293 Dianalund Sagsnr.: 373BL2015 Dato: 18.11.2025
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Indkarsel Stald Vasrksted

Hestefold Ridebane So

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Sorg ApS
CVR-nr. 41499354

Alleen 11B / 4180 Sorg

TIf. 40820018 / 4180@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sorg

Adresse: Gammelgang 18, 4293 Dianalund

Kontantpris: kr. 3.795.000

Sagsnr.: 373BL2015
Ejerudgift/md.: kr. 2.907

Dato: 18.11.2025
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Adresse: Gammelgang 18, 4293 Dianalund
Kontantpris: kr. 3.795.000

Sagsnr.: 373BL2015
Ejerudgift/md.: kr. 2.907
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Dato: 18.11.2025

Slam udkert pa ejendommens arealer Ja X Nej
Matrikel betegnelse og grundareal Areal Heraf vej
9 d Nilgse By, Nilgse 1,5600 ha 0 m2 Momsreguleringsforpligtelse
9 e Nilgse By, Nilgse 11,5313 ha 1.205 m2 Momsreguleringsforpligtelse Ja _X Nej
Arealer i alt 13,0913 ha 1.205 m2
Bygningsarealer
Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:
Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Nr. 2 Stald 191 m2
Nr. 3 Stald 125 m2
Nr. 5 Maskinhus, garage 87 m2
Nr. 6 Lade 211 m?
Nr. 7 Garage 22 m2
Nr. 8 Udhus 39 m2
Bygningsareal i alt 675 m?
Vand
Ejendommen forsynes fra alment privat vandveerk X Ja Nej
Ejendommen forsynes fra alment vandvaerk Ja X Negj
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning Ja X Nej
Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding Ja X Negj
Aflgbsforhold
Ejendommens aflgb er @vrige renselgsninger: Mekanisk med direkte udledning
Kontrakter og aftaler
Om udlejning af jagtret oplyses, at Jagtretten er udlejet til og med 14. maj 2026
Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.
Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet X Ja Nej
Saelger oplyser, om forpagteren, saelger bekendt, har s@gt om stette (grundbetaling) Ja X Negj
Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
Stotteberettigede arealer pa ejendommen Ja X Nej
Laeplantning
Tilskud til plantning af leehegn modtaget Ja X Nej
Miljeforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja _ X Nej
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Adresse: Gammelgang 18, 4293 Dianalund
Kontantpris: kr. 3.795.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Landbrugsejendom
M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Sorg
Matr.nr.: 9 d Nilgse By, Nilgse m.fl.
BFE-nr.. 7838810
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment privat vandvaerk
Vej: Privat/feellesvej
Kloak: @vrige renselgsninger: Mekanisk med direkte udledning
Varmeinstallation: Pillefyr
Opfgrt/ombygget &r: 1910
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi: 1.295.000 kr.
Grundveerdi bolig: 8.000 kr.
Grundveerdi produktionsjord: 494.000 kr.
Grundveerdi gvrig jord: 13.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.036.000 kr.
Grundlag for grundskyld bolig: 6.400 kr.
Grundlag for grundskyld produktionsjord: 395.200 kr.
Grundlag for grundskyld gvrig jord: 10.400 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 373BL2015
Ejerudgift/md.: kr. 2.907

Arealer*

Grundareal: 13,0913 ha
- heraf vej 1.205 m2
Boligareal i alt: 287 m?
@vrige arealer:

Uudnyttet tagetage: 63 m?
Driftsbygninger m.v.: 675 m?

* Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur - Electrolux
Komfur - Gorenje
Emhaette 2 stk.
Kole/fryseskab - Senz

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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REAL

Dato: 18.11.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Beskyttet natur:

Jeevnfgr ejendomsdatarapporten er der beskyttet Mose pa matrikelnummer 9d
Beskyttet S@ pa matrikelnummer 9e og 9d.

Beskyttede vandigb pa matrikelnummer 9e og 9d.

Internationale naturbeskyttelsesomrader:
Jeevnfer ejendomsdatarapporten er der Fuglebeskyttelsesomrade pa matrikelnummer
9d.

Habitatomrader:
Jeevnfer ejendomsdatarapporten er matrikelnummer 9d beliggende indenfor
Habitatomrade 137 Store Amose, Skarresg og Bregninge A.

Skovbyggelinje:
Jeevnfgr ejendomsdatarapporten er matrikelnummer 9d og 9e beliggende indenfor
skovbyggelinjer.

Abeskyttelseslinje:

Jeevnfgr ejendomsdatarapporten er matrikelnummer 9d beliggende indenfor
abeskyttelseslinje.
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Adresse: Gammelgang 18, 4293 Dianalund Sagsnr.: 373BL2015 Dato: 18.11.2025
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.907
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szelgers ejendomsforsikring hos Tryg Forsikring A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja Bolig 1 og 2:
Forbehold: Bolig 1 (Bygning 1)
Opfert: 1910

Bebygget areal: 100 m2
Samlet boligareal: 100 m2

Bolig 2 (Bygning 4)

Opfert: 1874
. . Bebygget areal: 187 m2
Fo_rbruqsafhaenmqe udgifter: _ der/wg;’/%tet tagetage 125 m2
Arligt varmeforbrug: - Heraf erhvervsareal 125 m2
Samlet boligareal: 187 m2
Udgift kr.: 37.300 Forbrug: 12,50 ton treepiller
Udgiften er beregnet i 8r: 2025 Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og
Ejendommens primaere varmekilde: Pillefyr skovejendomme:
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Saelger bruger ca. kr. 20.000,- &rligt pa traepiller. forelgbig ejendomsbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i

salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: uvedkommende.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken | Ifelge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger fig.:

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 1.295.000,-

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning: Den forelgbige grundvaerdi for bolig kr. 8.000,-
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Den forelgbige samlede grundveerdi kr. 515.000,-
Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport. Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 494.000,- og grundveerdi @vrig jord kr. 13.000,-

. N . Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Energimaerkning: Energimzerke F. vedr. den forelgbige beskatning.
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Adresse: Gammelgang 18, 4293 Dianalund Sagsnr.: 373BL2015 Dato: 18.11.2025
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.907

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.284 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.795.000
Grundskyld bolig kr. 63 Tinglysningsafgift af skedet kr. 24.650
Grundskyld produktionsjord kr. 3.557 kr.

Grundskyld gvrig jord Kr. 102 lalt 3.819.650
Skorstensfejer kr. 1.363

Rottebekaempelse kr. 718

Renovation - anslaet kr. 3.800

Husforsikring - anslaet kr. 20.000

Ejerudgift i alt 1 &r 34.886

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 190.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.986 md./ 239.826 &r Netto ekskl. ejerudgift 16.066 md./ 192.788 &r v/27,25%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 18.11.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Gammelgang 18, 4293 Dianalund Sagsnr.: 373BL2015 Dato: 18.11.2025
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.907

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve = Beskrivelse Belgb Pr. dato
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kaber kan herefter = Anden haeftelse 2.209 17.05.1968

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Realkredit Danmark/2,8% Obligationslan 1.590.862 1.590.862 1.674.280 DKK 2,78 173.059 12,50 @ 3,16 Nej

Obligationslan

Grundejerforening el.lign.: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

RealMaeglerne Sorg - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmaeglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
neeromrade.

Lokalkendskab er én af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og seelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring

markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe




