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: RealMaaglerne Amager ApS

e e eTore CVR-nr. 38805568
Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S

TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/113

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Tomatvej 51, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-1311877 Dato: 27.02.2026
Kontantpris: kr. 8.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.248

ENDERAKKEHUS I ATTRAKTIVE URTEHAVEN

Velkommen til dette enestdende enderaekkehus, der byder pa en perfekt
kombination af moderne design og funktionalitet. Med et boligareal p&d 113
kvadratmeter fordelt over to plan, bygget i 2015, er denne ejendom det
ideelle hjem for familien. Ved ankomsten mgdes du af en rummelig éntre
med rigelig plads til overtgj. Det lyse kokken er bdde moderne og praktisk
med ekstra opbevaringsplads samt god plads til et spisebord, hvilket ggr
det til et naturligt samlingspunkt for familien.

Stueetagen imponerer yderligere med en stor stue udstyret med karnap og
ekstra gavlvindue - en fordel ved at veere et endersekkehus - som giver
rummet masser af naturligt lys. Herfra har du direkte adgang til din egen
have, der takket veere sin placering som endehus ogsa nyder godt af ekstra
&bent himmelrum. Stueetagen fuldendes af et stilrent badeveerelse samt et
praktisk depotrum under trappen.

P3 forste sal finder du tre rummelige vaerelser, hvoraf det ene har sin egen
altan - perfekt til at nyde morgenkaffen eller solnedgangen. Fordelingsgan-
gen prydes af ovenlysvinduer, der skaber en luftig atmosfeere takket veere
den imponerende loftshgjde. Et laekkert badevaerelse i samme elegante stil
som det nedenunder tilbyder her luksusen af et badekar.

Huset er udstyret med gulvvarme overalt for optimal komfort ret rundt og
flotte treegulve, der kan slibes efter behov. Foran huset findes desuden et
hyggeligt terrasseafsnit med nem adgang fra kgkkenet - ideelt til gril-
laftener eller afslapning i solen.

Beliggenheden kunne ikke vaere bedre; ganske centralt placeret teet pd
offentlig transport ligger dette hus kun seks minutters cykeltur fra DR Byen
metrostation og Amager Fzlleds fredede naturarealer. Cykelafstand til indre
by ggr daglige pendlerture lette som ingenting, mens Amagerbrogades

< pulserende liv blot er en kort gdtur vaek - pd vej dertil finder I Ingolfs Kaf-
=5 febar, som er utroligt attraktiv.

4 / y i - 5 > > . A -

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Dilsad Sahin
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Adresse: Tomatvej 51, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-1311877 Dato: 27.02.2026
Kontantpris: kr. 8.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.248

Kgkken
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Adresse: Tomatvej 51, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-1311877 Dato: 27.02.2026
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Stue Badeveerelse Trappe
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Veerelse Repos Veerelse
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efl

Veerelse

Gang Badeveerelse
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Udsigt Udsigt Ejendommen
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REAL

Adresse: Tomatvej 51, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 8.495.000

Sagsnr.: 113-1311877

Dato: 27.02.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.248

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Raekkehus (Ejerlejlighed)
M3 benyttes til:

Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 1001d Sundbyvester, Kgbenhavn m.fl.
BFE-nr.: 418594
Ejerl. Nr.: 52
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 2015
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 8.266.000
Grundveerdi: 3.819.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 6.612.800
Grundlag for grundskyld: 3.055.200

Arealer**

Tinglyst areal: 113 m?
Heraf tinglyst boligareal: 113 m?
BBR-boligareal: 113 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer
o . .
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (AEG), Ovn (AEG), Kogeplade (AEG), Emhaette (Franke), Kgle/fryseskab (AEG)

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter

- Nr. 1: 19.07.2013 - Deklaration om nyt vejudleeg og om fastlaeggelse af
overordnet stiforlgb

- Nr. 2: 25.02.1930 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 3: 12.03.1938 - Dok om fzlles spildevandslgb, Resp I&n i off midler
- Nr. 4: 01.03.1947 - Dok om luftfartshindringer mv

- Nr. 5: 20.10.1978 - Dok om faerdselsret mv Akt 1_K-III_504

- Nr. 6: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg myv, (F13I)

- Nr. 7: 03.07.2013 - Deklaration vedr. feelles parkeringsarealer, afledning af
spildevand mv.

- Nr. 8: 21.11.2013 - Betaling af tillaegskgbesum

- Nr. 9: 25.08.2015 - Vedteegter for Ejerforeningen Urtehaven

- Nr. 11: 19.10.2015 - Deklaration vedrgrende brugsret

- Nr. 12: 23.03.2016 - treeer

Planer
15. Lokalplan nr. 451

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Tomatvej 51, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-1311877 Dato: 27.02.2026
Kontantpris: kr. 8.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.248
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Top-Danmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Fredningsstatus
Forbehold: Bevaringsveerdi ingen.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.000 Forbrug: 4.070 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke A2015
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Adresse: Tomatvej 51, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-1311877 Dato: 27.02.2026

Kontantpris: kr. 8.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.248

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 33.725 | Kontantpris kr. 8.495.000

Grundskyld kr. 15.582 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 52.850

Feellesudgifter kr. 13.536 | Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 1.825

Rottebekaempelse kr. 137 | Ejerskifte gebyr, forening kr. 3.250
Ialt kr. 8.552.925

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 62.980

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 425.000 Brutto ekskl. ejerudgift 44.995 md. / 539.937 ar. Netto ekskl. ejerudgift 37.155 md. / 445.861 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Amager ApS

CVR-nr. 38805568

Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S
TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/113

Adresse: Tomatvej 51, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 8.495.000

Sagsnr.: 113-1311877
Ejerudgift/md.: kr. 5.248

Dato: 27.02.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Ejerforening

Navn: E/F Urtehaven

Eksisterende sikkerhed: Kr. 30.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal:

Admin: /

Tinglyst: 113 / 6045

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Version 3.7 S/SO
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

32572211

REAL [RIECINER S

RealMaglerne

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejen-
domsmeaeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggen-
hed centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, deekker vi hele Amager
effektivt, nar boligen skal saelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raekkehus, villalejlighed eller
fritidsbolig.




