Vester Vase 1, Gudumholm, 9280 Storvorde

Ejd. type Fritidslandbrug
Kontantpris 1.848.000
Ejerudgift 2.310
Byggear 1979
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Vester Vase 1, Gudumholm, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6161 Dato: 30.01.2026
Kontantpris: kr. 1.848.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.310

Beskrivelse:

Velkommen til denne rummelige og charmerende landejendom, der tilbyder en unik
mulighed for at leve i natursk@nne omgivelser med masser af plads bade inde og ude.
Ejendommen er beliggende pa et imponerende areal pa 5,8 hektar jord, som
omkranser ejendommen og giver rig mulighed for landbrug eller andre udendars
aktiviteter. Denne gulstensvilla blev opfart i 1979 af den nuvaerende ejer og har siden
veeret et hjem fyldt med historie og liv.

Med et boligareal pa hele 315 kvadratmeter er der god plads til to familier, da huset er
opdelt i to separate lejligheder. Her finder du saerdeles store rum, herunder tre gode
stuer samt seks til syv veerelser, hvilket ggr det ideelt for den store familie eller dem,
der gnsker ekstra plads til geester. Boligen byder ogsa pé to badeveerelser samt et
ekstra toilet for optimal bekvemmelighed.

Detaljer der kan fremhaeves.:

315 m2 villa opfort 1979 af nuvaerende ejer !

Jordareal pa hele 5,8 ha hvoraf de ca 5,2 findes rundt bygningsszettet.

Plads til 2 familier da villaen er opdelt i 2 enheder ( Dog kun reg. som een bolig i
BBR)

7-9 veerelser

Store stuer, savel i stueplan som pa 1. sal

3 dobbelt garage.

Vaerksted med fyrrum ( Flisfyr)

Stor maskinhal med masser af muligheder.

Fortsaettes........

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hans Cortsen
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Adresse: Vester Vase 1, Gudumholm, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6161

Dato: 30.01.2026
Kontantpris: kr. 1.848.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.310

Velkommen indenfor til flot, rummelig hall med trappe til 1. sal. Det store spisekgkken inviterer til hyggelige familiemiddage, mens den kaempestore stue danner rammen om afslappede aftener . Derudover findes en stor
gildesal perfekt til festlige begivenheder samt bryggers og flere store depotrum. En integreret garage fuldender de praktiske faciliteter i stueetagen.

Pa forste sal venter endnu flere stuer, hvoraf to har adgang til en overdaekket svalegang — det perfekte sted at nyde udsigten over de omkringliggende marker. Til eiendommen hgrer desuden flere rummelige udhuse
inklusive tre dobbelte garager og et veerksted med flisfyrinstallation.

En stor maskinhal tilbyder yderligere opbevaringsmuligheder med flisopbevaring samt vaerkstedsfaciliteter — ideel for hobbyprojekter eller professionel brug.
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Adresse: Vester Vase 1, Gudumholm, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6161 Dato: 30.01.2026
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Adresse: Vester Vase 1, Gudumholm, 9280 Storvorde
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Adresse: Vester Vase 1, Gudumholm, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6161 Dato: 30.01.2026
Kontantpris: kr. 1.848.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.310
Der foreligger miljgtilsynsrapport _Ja _X Negj
Matrikel betegnelse og grundareal Areal Heraf vej Slam udkert p& ejendommens arealer _ Ja _X Nej
1 cu Gudum By, Gudum 0,5210 ha 220 m2 Om husdyrg@dning og/eller anden organisk gedning oplyses, at Ingen aftaler vedr. husdyrggdning. Der
17 d Lillevorde By, Lillevorde 5,2685 ha 1.010 m2 foreligger ingen maddingsforhold eller dyrehold pa ejendommen.
Arealer i alt 5,7895 ha 1.230 m2
Momsreguleringsforpligtelse
Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj

Bygningsarealer
Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Nr. 2 Vester Vase 1 136 m2

Nr. 3 Vester vase 1 94 m?

Nr. 4 Vester Vase 1 370 m2

Nr. 5 Vester Vase 1 87 m2

Bygningsareal i alt 687 m?

Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandveerk Ja X Nej
Ejendommen forsynes fra alment vandvaerk X Ja Nej
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning Ja X Nej
Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding Ja X Negj

Aflgbsforhold

Ejendommens aflgb er septictank med aflgb. Med tilladelse
Om aflgbsforhold oplyses:

at der er udstedt/varslet falgende pabud: Ingen

Kontrakter og aftaler

Om udlejning af bygninger oplyses, at at der ikke foreligger lejeaftaler for bygninger.

Om udlejning af jagtret oplyses, at jagtretten ikke er udlejet.

Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at Ejendommen szelges uden lejeaftale for jordtilliggendet.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja X Negj
Om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler oplyses, at Ejendommens jordareal overdrages fri for lejeaftaler.

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
Stetteberettigede arealer pa ejendommen X Ja Nej
Laeplantning

Tilskud til plantning af laehegn modtaget Ja X Negj

Miljeforhold
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Adresse: Vester Vase 1, Gudumholm, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6161 Dato: 30.01.2026
Kontantpris: kr. 1.848.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.310
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Nr. 1 lyst d. 15.08.1914 Ibnr. 930186-76 Tillaegstekst Dok om faerdselsret mv, Vedr
Ejendomstype: Fritidslandbrug Grundareal: 5,7895 ha 17D
Ma benyttes til: Landbrug / Bolig - heraf vej 1.230 m? | Nr. 2 lyst d. 29.09.1954 Ibnr. 930187-76 Tillaegstekst Dok om oversigt mv, Vedr 17D
Kommune: Aalborg Boligareal i alt: 315 m2 Filnavn: 76_D-A_42
Matr.nr.: 1 cu Gudum By, Gudum m.fl. - heraf udnyttet tagetage: 165m2 | Nr. 1 lyst d. 15.08.1914 lonr. 930186-76 Tilleegstekst Dok om feerdselsret mv, Vedr
BFE-nr.: 1417206 17D
Zonestatus: Landzone @vrige arealer: Nr. 2 lyst d. 29.09.1954 Ibnr. 930187-76 Tilleegstekst Dok om oversigt mv, Vedr 17D
Vand: Alment vandvaerk  Integreret Garage: 71m2 | Filnavn: 76_D-A_42
Vej: Offentlig Driftsbygninger m.v.: 687 m?
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke

pakraevet)
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed . .
Opfert/ombygget ar: 1979 Lzes neermere om, hvordan arealer opgares pa

www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering pr. 2020
Ejendomsveerdi: 2.250.000 kr.
Grundveerdi bolig: 177.000 kr.

Grundveerdi produktionsjord:

Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.106.400 kr.
Grundlag for grundskyld bolig:

Grundlag for grundskyld produktionsjord:

Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Adresse: Vester Vase 1, Gudumholm, 9280 Storvorde
Kontantpris: kr. 1.848.000

Sagsnr.: 469-6161
Ejerudgift/md.: kr. 2.310

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos Alm. Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Ejendommen er forsikret i Alm. Brand med police nr 134 152 796.

Rgrskade: Ja

Arlig preemie kr 15.500 - incl. udbygninger og maskindsekning-

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.:

Udgiften er beregnet i ar:
Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Ejendommen opvarmes via Flisfyr. der kan ikke umiddelbart fastszettes arlige omkostninger til
opvarmning.

Forbrug:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke E.

Version 3.6 E/SO
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REAL

Dato: 30.01.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Vedr. boligbeskatning.

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelobige vardier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug
for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvardiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret
via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne vardier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgaende retning er salger og salgers ejendomsmagler uvedkommende.
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Adresse: Vester Vase 1, Gudumholm, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6161 Dato: 30.01.2026
Kontantpris: kr. 1.848.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.310

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.643 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.848.000
Grundskyld bolig kr. 1.096 Tinglysningsafgift af skedet kr. 12.950
Husforsikring kr. 15.012 kr.

Renovation Kr. 3.900 Ialt 1.860.950
Skorstensfejning kr. 950 | Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Temning Kloak kr. 675 | udgifter til: Der henvises til side 5

Rottebekaempelse kr. 439

Ejerudgift i alt 1 &r 27.715

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 95.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.933 md./ 119.198 ar Netto ekskl. ejerudgift 8.036 md./ 96.430 ar v/25,40%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Vester Vase 1, Gudumholm, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6161 Dato: 30.01.2026
Kontantpris: kr. 1.848.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.310
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej

Kontantbehov ved kab:

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve / Debitor/kreditorskifte / Finansiering, herunder kurssikring,
bankgarantistillelse mv. kabers egne radgivere, jrudiske, finansielle samt byggesagkyndige.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

e

RealMaglerne Hans Cortsen

Mad holdet bag
dit boligsalg

s
L

Overvejer De salg af Deres ejendom, sa kontakt os for en
uforpligtende og gratis salgsvurdering.

30 ars erfaring i omsaetning af fast ejendom generelt, derunder :
- Mindre landbrugs - lystejendomme.

- Skovejendomme.

- Villaer, grunde og andelsboliger.

- Sommerhuse og - grunde.

Derudover foretager vi vurderinger samt syns-og
skgnsforretninger pa fast ejendom generelt.

Medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening.




