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Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 70
Kontantpris 4.995.000 Veerelser 3
Ejerudgift 4934

Byggear/ombygget 1906/2024 Energimaerke C

Sagsnr. 159P1104

Horsensgade 11-13/Strandboulevarden 71

RealMaeglerne @sterbro / Nordre Frihavnsgade 77 / 2100 Kgbenhavn @ / TIf. 43582100 / www.realmaeglerne.dk/2100



Horsensgade 11-13/Strandboulevarden 71

\_
- RealMaeglerne Jsterbro / CVR-nr. 33946198
ot el Nordre Frihavnsgade 77 / 2100 Kgbenhavn @
TIf. 43582100 / oesterbro@mailreal.dk
OTH www.realmaeglerne.dk/2100
Salgsopstilling ° /
Adresse: Strandboulevarden 71, 6. th., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 159P1104 Dato: 17.11.2023
Kontantpris: 4.995.000 Ejerudgift/md.: 4.934
Beskrivelse:

Her udbydes nu 4 unikke og nye penthouselejligheder med bade private altaner og
store tagterrasser. Forventet indflytning i maj 2024.

Tagboligerne bliver indrettet i forbindelse med igangveerende totaludskiftning af
ejerforeningens tagetage, hvor der i den forbindelse indrettes moderne eksklusive
tagboliger, med sk@nne detaljer som f.eks. kgkken alrum fra JKE-design, harde
hvidevarer fra Siemens, eksklusive badeveerelser fra JKE-design, egetraesgulve med
vandbaren gulvvarme og rumfglere i alle rum, altaner, store tagterrasser eksklusivt til
de enkelte boliger, masser af lysindfald fra ovenlysvinduer samt udsigt over de
kebenhavnske tage.

Se mere pa projektets hjemmeside:

Kontakt os for at hgre yderligere pa tif. 43582100 eller mail oesterbro@mailreal.dk

k

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lasse Lemche
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Adresse: Strandboulevarden 71, 6. th., 2100 Kgbenhavn @

Kontantpris: 4.995.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Ifglge:

Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Vurdering og ejendomsveaerdiskat

Offentlig vurdering pr.

Offentlig ejendomsvaerdi:

Heraf grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for ejendomsskat:

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed, beboelse
saelgers oplysninger
Kgbenhavn

Byzone

Alment vandforsyningsanlaeg
Offentlig

Aflgb til offentligt kloaksystem
Fjernvarme

1906/2024

0
4.995.000 kr.

1.600.000 kr.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: 159P1104
Ejerudgift/md.: 4.934

Arealer*

Tinglyst areal:
heraf boligareal:
heraf andre arealer:
BBR-boligareal:

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles
Tinglyst fordelingstal:
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til ejerforening:

I form af:

Det er aftalt, at folgende harde hvidevarer og lgsgre medfelger (fabrikat):

0 m?
0 m?

70 m2

Fordelingstal
2/43

Uoplyst
25.000
ANSLAET

Kombineret vaskemaskine og terretumbler placeret i badeveerelse / Induktionskogeplade 80 cm / Ovn med pyrolyse /
Kole/fryseskab (integreret) / Opvaskemaskine (stgjsvag og integreret) / Emhaette med afkast (Silverline)

- Mzerke: Siemens

Aflevering og indflytning:

Forventet feerdigggrelse og aflevering af byggeriet:

Forventet tidspunkt for mulig indflytning:
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Dato: 17.11.2023

Bemazerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/ansldet, da der
er tale om projektsalg

Kagber ggres saerligt opmaerksom p8, at de i salgsopstillingen givne
oplysninger vedrgrende arealer, vurderinger, ejendomsveerdiskat,
forbrugsafhaengige forhold, ejerudgift m.v., er anfgrt som forventet/anslaet.
Det betyder, at disse oplysninger senere kan vise sig at afvige fra det
oplyste i badde opadgdende og nedadgdende retning.

Kgber kan ikke ggre krav gaeldende som fglge heraf, medmindre dette
fremgar af kgbsaftalen. Kgber opfordres til at sgge r&dgivning herom af egen
radgiver.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

Servitut nr. 01 lyst d. 02.03.2020-1011686107 Faellesgard BK0550

Servitut nr. 02 lyst d. 05.05.2021-1012934114 Servitut om metro

Servitut nr. 03 lyst d. 16.11.1896-940560-01 Dok om feelles tveermal

Servitut nr. 04 lyst d. 02.06.1902-940561-01 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Servitut nr. 05 lyst d. 29.06.1903-940562-01 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Servitut nr. 06 lyst d. 20.11.1905-940563-01 Dok om skure mv

Servitut nr. 07 lyst d. 17.07.1952-2127-01 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
Servitut nr. 08 lyst d. 28.01.1970-1245-01 Vedtaegter for ejerforening

Servitut nr. 09 lyst d. 11.10.1994-324659-01 Vedteegter for ejerforening, tillaeg
Servitut nr. 10 lyst d. 23.01.1995-940564-01 Dok om fjernvarme/anlaeg mv
Servitut nr. 11 lyst d. 04.01.2017-1007945830 Servitut for faelles gardhave
Servitut nr. 12 lyst d. 28.09.2021-1013310102 Deklaration om draenledning

Planer

Kommuneplan

Spildevandsplan

- Der henvises til ejendomsdatarapporten.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

Depotrum - | ejendommens kaelder — stgrrelse pa min. 3m2
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Adresse: Strandboulevarden 71, 6. th., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 159P1104 Dato: 17.11.2023
Kontantpris: 4.995.000 Ejerudgift/md.: 4.934
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Kabsteedernes Forsikring (via E/F)

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til ejerforeningens nuvaerende forsikring.

Projektudbyders oplysninger vedrgrende evt. fejl og mangler:
Heeftelse:

Forsikring:
Garantistillelse:

Forbrugsafhaengige udgifter: Der henvises til side 5
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.600

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Den arlige varmeudgift er anslaet, da der er tale om projektsalg.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Handlen er ikke omfattet af reglerne om tilstandsrapport
m.v. (Huseftersynsordningen), da ejendommen fortsat er under opfgrelse/ikke faerdigmeldt, jf.
forbrugerbeskyttelsesloven.

Energimaerkning: Seelger har pligt til at udlevere energimaerkning til keber senest samtidigt med ibrugtagning/feerdigmelding af
ejendommen.

Version 2.6 EP/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



Horsensgade 11-13/Strandboulevarden 71
RealMaeglerne @sterbro / CVR-nr. 33946198
Nordre Frihavnsgade 77 / 2100 Kgbenhavn @ RE \L
TIf. 43582100 / oesterbro@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/2100

Adresse: Strandboulevarden 71, 6. th., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 159P1104 Dato: 17.11.2023
Kontantpris: 4.995.000 Ejerudgift/md.: 4.934

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat 14.720 | Kontantpris/udbetaling 4.995.000
Rottebekaempelsesgebyr, anslaet 60 Tinglysningsafgift af skedet 31.850
Ejerforening, anslaet 35.532  Ejerskiftegebyr, anslaet 2.500
Grundskyld, anslaet 8.900 I alt 5.029.350

Kober ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 59.212

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 250.000 Brutto ekskl. ejerudgift 30.413 md./ 364.962 ar Netto ekskl. ejerudgift 24.454 md./ 293.446 ar v/24,00%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 17.11.2023

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Kan ikke opn3s, idet ejerskiftel@net skal reduceres med tinglyst sikkerhed.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Ejerpantebreve og afqgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:

Energimaerkning:
Energimeerkning C jf. eiendommens nuvaerende energimaerke af 07.05.2022.

Andre forhold af vasentlig betydning:

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under hvad der er kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Bevaringsvardige bygninger
Ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 4 jf. oplysninger fra www.kulturarv.dk.

Om anslaede boligskatter

Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet, har ejendomsmaegleren anslaet veerdierne for den
offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi, herunder beskatningsgrundlag i naervaerende salgsopstilling. Disse
anslaede veerdier ligger til grund for de anslaede boligskattebetalinger i salgsopstillingens ejerudgifter. Det
bemaerkes, at ejerudgiften er anslaet for indeveerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den farste
individuelle boligskattebetaling sker i et senere ar. Kaber vil kunne blive opkraevet ejendomsvaerdiskat og
grundskyld pa baggrund af et forelgbigt grundlag, der senere fastseettes af skatteforvaltningen.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede vaerdier/belgb og Skatteforvaltningens endelige
eller forelgbige veerdier/opkraevede belgb, er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset
om afvigelserne ma vise sig at veere veesentlige. Keber méa forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige
fra den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.

| 2024 traeder en boligskattereform i kraft. Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu
ikke. Boligskattereformen i gvrigt kan have indflydelse pa kabers fremtidige boligskattebetaling, og keber
opfordres til at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Visualisering

Der ggres saerligt opmaerksom pa, at der i salgsmaterialet generelt er anvendt computer visualiseringer af
ejerlejligheden. Kgber kan derfor ikke forvente, at de geelder for den specifikke lejlighed.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




