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Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 23-04-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1972
Litra B Garage 1972

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

@

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Sgvaenget 10 4780 ,Stege Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1972
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 136 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 136 m?
Keelder: 0m?

N s 5 Iy o Yy o

Tag

SKADE:
Der er en del mos pé taget isazer mod nordvest pa vinkel

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.

@ Tagrenser

Q) } Ed - El5 15.000,00 Op til 150 m2

Afrensning samt overfladebehandling af tag

Udbedringseksempel: Alger/mosbelaegninger skrabes vaek med en stiv kost. Algerens pa tagbelaegning efterfulgt af 2
x maling.
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LITRA A - Beboelse

B

SKADE:
Beklaedning i udhaeng mod sydvest pa vinkel er en anelse lgse




REALSYN+ Savaenget 10 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

Tag
SKADE:
Der enkelt lzegte til venstre for skorsten pa vinkel som er
blotlagt
RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Tomrer

o - 25 .

Indhent tilbud fra temrer

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

El5 Indhent tilbud

Side nr. 4
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Der mangler fuge, hvor skorstensinddaekningen er fert ind i
skorstenens murveerk pé skorsten ved vinkel

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Murer
4:00/ Prm2 Kr 362,00 / Pr m2
® tidsforbrug Ed ! E.E 2.812,00 Prm2

Udskiftning af defekte mursten i skorsten inkl. fuger

Udbedringseksempel: Udskiftning af defekte sten i skorstensrar af tegl. Defekte sten udhugges manuelt i fritstdende
skorstensrgr med 110 mm vange. Nye maskinstragne hulsten indmures i martel efter rengering og vanding. Der fuges
med fyldte fuger og pudses med armeret puds. Eftergang af fuger i skorsten af tegl. Forvitrede/lgse fuger udbedres
ved udkradsning og omfugning. Skadede skorstensfuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 25 mm fra den
feerdige fugeoverflade. Hele fugen udfyldes med kalkcementmgrtel KC 35/65/650. Det reparerede murvaerk skal
Berrgningsgrwadiagy beskyttes mod udterring, ved tildeekning med plastfolie, og holdes tildaekket i mindst 3 degn.

Prisen-er hnrngnnf udfra flg nnglnfnl

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 2.450,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 362,00
Opstarts len (2,00 timer) for fgrste m2 Kr. 1.130,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

B

SKADE:

Der er revner / uteetheder i tagrende samling mod sydgst, samt
tagnedigb er ikke fert til afleb mod syd pé begge hjgrner

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Ydervaegge har enkelte revner, bl.a. pd gavl mod vest pa
vinkel, til venstre for vinduespartier
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LITRA A - Beboelse

m Ydervagge

SKADE:

Ydervaegge har flere steder lase mursten i rulleskifter mod tag,
ved flere dere og vinduer, ses f.eks. ved vindue mod nord,
samt ved hovedder
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LITRA A - Beboelse

Ydervagge
SKADE:
Treebeklaedningen er nedbrudt, isser mod vest i bund mod
sélbank
RISIKO:

Det ma péregnes, at forholdet vil udvikle sig pa lzengere sigt.

@ Tomrer
3:00/Prm2 Kr 739,00 / Pr m2
®©  idsforbrug E3 ' El5 2.429,00 Prm2

Udskiftning af ydervaegsbekleedning

Udbedringseksempel: Udskiftning med braeddebeklaedning af fyrretrae med lister. Breeddebeklaedning med lister
opsaettes pa ydervaeg og behandles med plastalkydtraebeskyttelse. Nedrivning af breeddebeklaedning, afstandslister
og vindspzerre pa ydervaeg. Vindtaet asfaltpap monteres med afstandslister, 25 x 50 mm pr. 600 mm, af fyrretree,
trykimpraegneret i klasse AB iht. NTR. Ruplgjede braedder 22 x 125 mm, med 9 x 44 mm lister over samlinger,
monteres pa afstandslisterne. Beklzedningen malebehandles med traebeskyttelse. Forudsaetninger: Overfladen skal
BerieaningsaryBdiagevnhed fra overfladeopfugtning.

Prisen-er hnrngnnf udfra flg nmglntal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.690,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 739,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 840,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Sovanget 10 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

m Fundament/sokkel

SKADE:
Der er enkelte revner i sokkel iseer mod gst

Side nr. 9



REALSYN+ Sgvaenget 10 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

RGD Fundament/sokkel

SKADE:

Trappelgb til hoveddgr har revnedannelser, Igst puds og
pudsafskalninger i trin og i vanger.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

%@ Murer
0:45 / Prm2 Kr 150,00 / Pr m2
®©  idsforbrug E3 ' El5 620,00 Prm2

Eftergang af puds samt pudsrevner pa trappe

Udbedringseksempel: Eftergang af trappe. Afskalninger og lgst puds pa trappe afhugges, dybde min. 10 mm, kant 90°.
Grundes og slutpudses med mertel af samme type som den gvrige puds og afdakkes mod udterring i ca. 10 dage.
Ved evt. reparation ved terraen fares martlen min. 100 mm under terraen.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 470,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 150,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 10
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er afstand og synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i
gulvaflgb

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er fugtskjolder pé loftlem
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Vandvarmerens aflgb fra sikkerhedsventil er ikke fert til aflzb

RISIKO:

Forholdet kan give anledning til vandskader, hvis
sikkerhedsventilen dbner, da der er lagt en organisk
gulvbeleegning

@ Vvs

© - EJ - Ef5 620,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en VVS'er. Vi anslar at arbejdslgnnen er den starste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en VVS'er udbedre opgaven
pa regning.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er skjolder pa vaeg til venstre for hoveddgr mod loft
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:
Aflgbsskélen er taeret

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
6:00/ Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
© tidsforbrug E3 ! y El= 9.024,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.600,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Sgvaenget 10 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er revner i hjgrneflisefuger i alle 4 hjgrner, uden for
vadzone

ﬁ Stueplan

SKADE:

Traegulvet knirker/fjedrer/er eftergivende ved belastning, se
f.eks. midt p& gulv

Side nr.

15



REALSYN+ Savaenget 10 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

m Stueplan

SKADE:
Loftlem mangler taetningslister

ﬁ Stueplan

SKADE:
Tagrummets ventilation er begraenset

Side nr. 16



REALSYN+ Sgvaenget 10 4780 ,Stege Side nr.

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er ikke monteret isolering pa aftreeksrer til emhaette, toilet
og badevaerelse

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
felgeskader, der vurderes derfor ikke at vaere neerliggende
risiko for skade.

ﬁ Stueplan

SKADE:
P& isoleringen pa loftet ses der spor efter skadedyr / husmar

NOTE:

Ejer fortaeller at der er blevet teetnet efterfglgende, samt
placeret feelder pa loft




REALSYN+ Sgvaenget 10 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

m Stueplan

SKADE:

Skotrendebraedder og planker under skotrender er skjoldede /
misfarvede. Forholdet er konstateret i tagrum, samt der er
anvendt skum til taetning ved skotrender

ﬁ Stueplan

SKADE:

Skorstenens puds mangler vedhaeftning, og noget af det er
faldet af

Side nr. 18



REALSYN+ Sgvaenget 10 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er fugtskjolder p& gangbroen

Side nr. 19
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Der er defekte fuger omkring badekar

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

gfg Murer
0:30 / Pr lbm* Kr 12,00 / Pr lbm*
® tidsforbrug Ed ' E= 372,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Eksisterende fuger udskaeres. Underlaget renggres omhyggeligt, fugesider
affedtes.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 360,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Badekarret er med gennemtaering mod ydervaeg

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

%@ Altmuligmand

0:30/ Pr styk
© tidsforbrugy & Kr76,001Prstyk E 646,00 Prstyk
Udbedring af skade

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en altmuligmand. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en altmuligmand udbedre
opgaven pa regning.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 630,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 570,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 76,00

Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 630,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er smurt vddrumsmembran i gulvaflab og denne er ikke
teet, samt der er betonkant

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt, da
aflgbet er vandbelastet.

@ Murer
3:45/ Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
® tidsforbrug B3 ! E.E 3.758,00 Pr m2

Etablering af vadrumssikring

Udbedringseksempel: Etablering af vddrumssikring. Udskiftning af beleegning og vddrumsbehandling. Belaegningen
aftages. Underlaget renggres omhyggeligt. Overfladen vddrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til
vandtaetning med produkter fra samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring
rergennemferinger og ved overgang vaeg/gulv. Heldaekkende taetningsmasse pafares. Feksibel fliseklaeb, paferes.
Uglaserede beleegning, som type Winckelmans, opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner og i overgang veeg og gulv
%@mwgé\q@e installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Prisen-er hnrngnnf udfra flg nmglnfnl

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 2.150,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 1.608,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget,
se f.eks. under radiator, samt klinker med afchipninger, se pa
kanter mod bruseniche
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er defekte/revnede fuger i bruseniche ved gulv, melken
vaegge i venstre side

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

@ Murer
0:30/Prlbm* Kr 12,00 / Pr lom*
®©  idsforbrug E3 ' Els 372,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger i vadrum. Eksisterende fuger udskzeres. Underlaget renggres omhyggeligt,
fugesider affedtes. Fugemassen péfares ved brug af flisebraet, og smares ud for at fylde mellemrummet mellem fliser
og klinker.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 360,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er ses tidligere utaethed under kgkkenvask pa aflgbsrer,
samt under varmtvandsbeholder ved vandtilfarelse
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LITRA B - Garage

Garage bygget 1972
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0om?
Etager: 0
Bebyggelse: 40 m?
Keelder: 0om?

A 2 s 2 Ao

RGD Tag

SKADE:
Tagnedlgbet er defekt / uteet mod nordgst

RISIKO:
Der er risiko for skade p& andre bygningsdele (facade).
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LITRA B - Garage

Tag
SKADE:
Sternbeklaedning er pillet ned og konstruktionen star aben,
mod nord
RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pd andre bygningsdele

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Ydervaegge har enkelte revner, bl.a. til venstre for vindue mod
vest




REALSYN+ Sgvaenget 10 4780 ,Stege Side nr. 28

LITRA B - Garage

Ydervagge

SKADE:
Der er nedbrydning | treeet til hgjre for der til garage mod vest

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

Ydervagge

SKADE:

Treaebeklaedningen er nedbrudt, iseer mod syd mellem port og
der til garage

RISIKO:
Det ma péregnes, at forholdet vil udvikle sig pa lzengere sigt.
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LITRA B - Garage

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er rust pé jerndrager i garage

RGD Stueplan
SKADE:
Der er nedbrydninger | flere spser mod nabo, vaerst mod
nordgst
RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.




REALSYN+ Sgvaenget 10 4780 ,Stege Side nr. 30

LITRA B - Garage

Stueplan

SKADE:

Der er konstateret omréder, hvor vaegpuds har
manglende/begraenset vedhaeftning til underlaget, samt der er
stedvise afskalninger

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.




